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Przeliczenie wybranych skonsolidowanych danych finansowych na euro zaprezentowano w ponizszej tabeli:

WYSZCZEGOLNIENIE

Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towardw i

materiatéw

Zysk (strata) z dziatalnos$ci operacyjnej
Zysk(strata) brutto

Zysk (strata) netto

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjne;j
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

Przeptywy pieniezne netto
Rozwodniony zysk na jedng akcje

Zysk na jedng akcje zwykta (w zt/EUR)

Aktywa razem

Zobowigzania

Zobowigzania dtugoterminowe
Zobowigzania krétkoterminowe

Kapitat wtasny

Kapitat podstawowy

Srednia wazona liczba akgji

Liczba akcji na dzien bilansowy

Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt/ EUR)

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. z1, o ile nie zaznaczono inaczej

w tys. zt

6 miesiecy 6 miesiecy
2022 . 2021r.
100 492 85316
2104 6239
2091 6243
1745 4752
(12 927) 17 176
(515) 7 878
(2 508) (42 414)
(15 950) (17 360)
0,33 0,90
0,33 0,90

w tys. zt

30 czerwca 31 grudnia
2022r. 2021r.
410 080 400 860
73 024 65 426
16 951 18 051
56 073 47 375
337 056 335434
10511 10511
5255 632 5 255 632
5255 632 5 255 632
64,13 63,82

w tys. EUR
6 miesiecy 6 miesiecy
2022r. 2021 r.

21 645 18 762
453 1372
450 1373
376 1045

(2 784) 3777
(1112) 1732
(540) (9 328)

(3 435) (3 818)
0,07 0,20
0,07 0,20

w tys. EUR
30 czerwca 31 grudnia
2022r. 2021r.

87 613 87 155
15 602 14 225
3622 3925
11 980 10 300
72 011 72930
2246 2285

5255 632 5255 632
5255 632 5255 632
13,70 13,88

SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. w okresie 6 miesiecy zakoficzonym

dnia 30 czerwca 2022 r.
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Przeliczenie wybranych jednostkowych danych finansowych na euro zaprezentowano w ponizszej tabeli:

w tys. zt w tys. EUR
p 6 miesiecy = 6 miesiecy 6 miesiecy 6 miesiecy
WYSZCZEGOLNIENIE 2022r. 2021 r. 2022r. 2021r.

:::Zec::féy;etto ze sprzedazy produktéw, towardw i 85 657 76530 18 450 16 830

Zysk z dziatalnosci operacyjnej 4 668 5490 1005 1207

Zysk (strata) brutto 4 854 5328 1046 1172

Zysk (strata) netto 3749 4085 808 898

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (5 668) 18 292 (1 221) 4023

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (674) 8 080 (145) 1777

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j (2 508) (42 414) (540) (9 328)

Przeptywy pieniezne netto (8 850) (16 042) (1 906) (3528)

Rozwodniony zysk na jedng akcje zwyktg (w z{/EUR) 0,71 0,78 0,15 0,17

Podstawowy zysk na jedng akcje zwykta (w zt/EUR) 0,71 0,78 0,15 0,17

30 czerwca | 31 grudnia 30 czerwca = 31 grudnia

2022r. 2021r. 2022r. 2021r.

Aktywa razem 385 735 363 749 82411 79 086
Zobowigzania 71 313 53 076 15 235 11 540
Zobowigzania dtugoterminowe 16 951 18 051 3621 3925
Zobowigzania krétkoterminowe 54 362 35 025 11 614 7 615
Kapitat wtasny 314 422 310673 67 176 67 546
Kapitat podstawowy 10 511 10511 2246 2285
Sredniowazona liczba akji 5255 632 5255 632 5255 632 5255 632
Liczba akcji na dzien bilansowy 5255 632 5255 632 5255 632 5255 632
Wartosc¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt/ EUR) 59,83 59,11 12,78 12,85

Poszczegdlne pozycje aktywow oraz kapitatéw wtasnych i zobowigzan zostaty przeliczone na EUR przy
zastosowaniu $rednich kurséw walut ogtoszonych przez Prezesa NBP, obowigzujgcych na dzien bilansowy.
Sredni kurs EUR na dzied 30 czerwca 2022 r. wynosit 4,6806 zt/EUR, a na dzien 31 grudnia 2021 r.
4,5994 zt/EUR.

Przy przeliczaniu pozycji sprawozdania z catkowitych dochoddéw oraz pozycji rachunku przeptywow
pienieznych zastosowano kurs stanowigcy Srednig arytmetyczng kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien
miesigca w danym okresie, czyli dane za okres 1.01. — 30.06.2022 r. przeliczono wg kursu = 4,6427 z1/EUR,
dane za analogiczny okres 2021 r. przeliczono wg kursu = 4,5472zt/EUR.

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. z1, o ile nie zaznaczono inaczej
SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. w okresie 6 miesiecy zakoficzonym
dnia 30 czerwca 2022r. 4
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Otoczenie rynkowe w Polsce

Opublikowane przez GUS dane potwierdzajag poczatek przewidywanego spowolnienia wzrostu
gospodarczego w Polsce. Co prawda produkcja sprzedana przemystu wzrosta w czerwcu 2022 roku realnie o
10,4% r/r (wynik wyraznie ponizej konsensusu rynkowego), jednak analizujac ja w ujeciu miesiecznym widad,
iz byt to juz trzeci spadkowy miesigc z rzedu. Wyhamowanie wzrostow odnotowano takze w sprzedazy
detalicznej i produkcji budowlano-montazowe;.

Wedtug wstepnych danych GUS produkcja budowlano-montazowa (w cenach statych) zrealizowana na
terenie kraju przez przedsiebiorstwa budowlane o liczbie pracujgcych powyzej 9 oséb w czerwcu 2022 roku
byta wyzsza 0 5,9% w poréwnaniu z analogicznym okresem ubiegtego roku oraz wyzsza o 5,3% w stosunku
do maja 2022 roku. Przez pierwsze 6 miesiecy 2022 roku sprzedaz prac budowlano-montazowych wzrosta we
wszystkich obszarach budownictwa. W podmiotach realizujgcych prace z zakresu budowy budynkéw — o
24,6%, specjalizujgcych sie we wznoszeniu obiektéw inzynierii lgdowe] i wodnej — 0 5,9% oraz wykonujgcych
roboty budowlane specjalistyczne — réwniez o 5,9%. Produkcja budowlano-montazowa obejmujgca roboty
inwestycyjne w czerwcu biezacego roku byta nizsza niz przed rokiem o 2,5%, natomiast dla prac o charakterze
remontowym zwiekszyfa sie 0 20,1%. Analitycy zgodnie przewiduja, iz w najblizszych miesigcach mozna sie
spodziewad stopniowego wyhamowania dynamiki rynku, oraz ze caty 2022 rok zakonczy sie tylko niewielkim
jednocyfrowym wzrostem.

Wedtug wstepnych danych w czerwcu 2022 roku ceny produkcji budowlano-montazowej w poréwnaniu z
analogicznym miesigcem poprzedniego roku wzrosty o0 13,2%, a w pordwnaniu z majem 2022 roku 0 1,4%. W
czerwcu 2022 roku w stosunku do maja 2022 roku zanotowano wzrost cen budowy budynkéw o 1,7%,
budowy obiektdw inzynierii lgdowej i wodnej o 1,4% oraz robét budowlanych specjalistycznych o 1,1%. W
porownaniu z czerwcem 2021 roku wzrostowi ulegty ceny budowy budynkéw o 14,4%, budowy obiektéow
inzynierii lgdowej i wodnej 0 13,2% oraz robét budowlanych specjalistycznych o 11,6%.

Po catym pierwszym pdtroczu 2022 roku w wiekszosci sektorow budowlanych dynamika produkcji
budowlano-montazowej w poréwnaniu z analogicznym okresem poprzedniego roku byta dodatnia. Najlepsze
wyniki odnotowano w przypadku budownictwa mieszkaniowego, ktére odnotowato wzrost o 40,5%. W
samym |l kwartale 2022 wynidst on 28,3% r/r. W okresie pierwszego pétrocza 2022 roku odnotowano réwniez
zaskakujgcy 15,4% wzrost r/r w obszarze pozwolef na budowe (napedzany przez segment deweloperski
notujgcy wzrost o 42% vs 27% spadek wsrdd inwestoréw indywidualnych) oraz 6,7% spadek liczby lokali,
ktérych budowe rozpoczeto (na ktéry ztozyt sie spadek o 22,5% w segmencie inwestoréow indywidualnych
oraz 5,2% wzrost wsrdd deweloperdow). Na tak dobre wyniki segmentu deweloperskiego kluczowy wptyw
miato wejscie w zycie od 1 lipca 2022 roku nowelizacji ustawy deweloperskiej, wedtug zapiséw ktorej
sprzedaz cho¢ jednego lokalu przed 1 lipca gwarantuje realizacje catego projektu na starych lepszych
zasadach. Szacuje sie, iz z tej okazji skorzystato wiele firm deweloperskich, a do sprzedazy wprowadzono w

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. z1, o ile nie zaznaczono inaczej
SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. w okresie 6 miesiecy zakoficzonym
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ten sposdb do 20 tys. lokali. Wskazniki rynkowe kalkulowane jako suma kroczgca 12-miesieczna prezentujg
sie umiarkowanie korzystnie. Liczba mieszkan, na ktére wydano pozwolenia budowlane po czerwcu 2022
roku wzrosta do poziomu 340 tys. (wzrost o0 4,5% r/r), liczba lokali rozpoczetych wyniosta 253 tys. (spadek o
6% r/r), natomiast liczba mieszkan oddanych do uzytkowania wyniosta blisko 239 tys. (wzrost 0 4% r/r).

Na te tych danych bardzo zZle wypada sytuacja kredytowa w zakresie kredytéw mieszkaniowych, na co w
oczywisty sposdb zawazyty podwyzki stép procentowych. W czerwcu 2022 roku ich warto$é spadta o 52%,
natomiast ilos¢ o 55%. Analitycy przewidujg kolejne spadki w nadchodzgcych miesigcach. O pogarszajgcych
sie perspektywach na najblizsze miesigce Swiadczy takze indeks popytu na nowe kredyty mieszkaniowe, ktéry
w czerwcu byt negatywny i wynidst -60%.

Wedtug najnowszych danych wstepnych GUS, po 25% wzroscie w pierwszym kwartale, drugi kwartat 2022
roku byt mniej udanym okresem dla budownictwa niemieszkaniowego, w ktérym segment ten zanotowat
nominalny wzrost o 14%. W catym | pdétroczu 2022 roku segment niemieszkaniowy odnotowat nominalny
wzrost 0 18,6%. W kolejnych dwdch kwartatach nalezy oczekiwac dalszego wyhamowania dynamiki w tym
segmencie. Pierwsze pétrocze 2022 roku byto pomysine dla takich segmentéw jak: budynki handlowo-
ustugowe (wzrost o 72%) oraz budynki uzytecznosci publicznej (19%). Spadki odnotowano natomiast w
przypadku budynkéw biurowych (-14%) oraz hotelowych (-30%).

Wstepne dane o produkcji budowlanej wskazujg na wyhamowanie wzrostéw réwniez w budownictwie
inzynieryjnym. W Il kwartale 2022 roku segment ten odnotowat nominalny wzrost o 11% r/r, wobec zwyzki
0 23% w | kwartale 2022 roku. Natomiast w catym pierwszym pétroczu odnotowano 15% wzrost produkcji
budowlano-montazowej w poréwnaniu do analogicznego okresu poprzedniego roku. Sposréd znaczgcych
segmentow najwieksze zwyzki odnotowano w budownictwie drogowym (24%), przesytowym (23%), wodno-
kanalizacyjnym (8%) i kolejowym (7%). W przypadku najistotniejszego z punktu widzenia Spétki segmentu,
obejmujacego budowe mostéw, wiaduktéw, tuneli i estakad, w | pétroczu 2022 roku odnotowano wzrost
produkcji 0 11,6%. W czerwcu 2022 roku w obszarze budowy drég ekspresowych i autostrad nie ogtoszono
zadnych nowych przetargdw, a takze nie podpisano nowych kontraktédw. Do uzytkowania oddano natomiast
12 km tras. W rezultacie dtugos¢ tras szybkiego ruchu w fazie budowy na koniec miesigca wyniosta 1 170 km,
co oznacza spadek o 7% r/r. W zakresie realizacji Krajowego Programu Kolejowego, wedtug stanu na koniec
czerwca 2022 roku ukoriczono inwestycje o wartosci 24,6 mld zt (wzrost o 25% r/r), a w realizacji pozostaja
projekty warte 50,2 mld zt (wynik podobny jak przed rokiem).

Podobnie jak pozostate segmenty budownictwa réwniez budownictwo przemystowe osiggneto pozytywne
wyniki w catym pierwszym poétroczu 2022 roku. Odnotowano bowiem 43% wzrost produkcji budowlano -
montazowej. W samym |l kwartale 2022 wzrost wynidst 15,7% (r/r). Najlepsze wyniki osiggnety budowle
wodne oraz budynki przemystowo magazynowe — w obydwu tych segmentach wzrosty wniosty 25,4%.
Spadek produkcji budowlano — montazowej odnotowano natomiast w sektorze kompleksowych budowli na
terenach przemystowych, ktéry wynidst-10,1% (r/r).

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. z1, o ile nie zaznaczono inaczej
SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. w okresie 6 miesiecy zakoficzonym
dnia 30 czerwca 2022r. 6



\Y/JULMA

Analiza danych rynkowych z zakresu ULMA (mln zt) - GUS/Spectis

| potrocze | potrocze

Sektor 2022r. 2021r, 2T
Sektor mieszkaniowy 12 867 9159 40,5%
Sektor niemieszkaniowy 10 406 8771 18,6%
Sektor inzynieryjny (mosty, wiadukty, estakady, tunele) 1538 1378 11,6%
Sektor przemystowy 12 886 9011 43,0%
Razem sektory obstugiwane przez ULMA CONCTRUCCION POLSKA

37 697 28319 33,1%
S.A.

Otoczenie rynkowe za granicg
UKRAINA

Dziatania militarne na Ukrainie, spowodowane agresjg Rosji, trwajg juz od 24 lutego 2022 roku. | chociaz w
drugim kwartale 2022 roku zaobserwowano pewne uspokojenie sytuacji w centralnej i zachodniej czesci kraju
to aktywnosé gospodarcza w wiekszosci sektoréw faktycznie ulegta istotnemu zahamowaniu, co zawazyto na
odczytach ekonomicznych w catym analizowanym okresie | pétrocza 2022 roku.

Spadek PKB w Il kwartale 2022 roku siegnat -40% r/r, a do korica 2022 roku w scenariuszu bazowym
prognozowany jest rzeczywisty spadek PKB Ukrainy o 33,4% r/r. Eksport w okresie catego | pdtrocza 2022
roku wykazat spadek o 24% r/r, a import o 20% r/r, podczas gdy odczyty tych wskaznikéw w pierwszych
miesigcach 2022 roku tj. przed rozpoczeciem dziatan wojennych (tak dla eksportu jak i importu) byty
wyjatkowo pozytywne i wskazywaty prawie 50% wzrosty.

W analizowanym okresie | pétrocza 2022 roku inflacja osiggneta 17%, przy czym rosngca presja inflacyjna byta
ograniczana przez polityke Banku Centralnego Ukrainy, podejmujgcego restrykcyjne dziatania w zakresie
transakcji walutowych oraz usztywnienia kursu UAH szczegdlnie wobec USD, co hamowato jej wzrosty.

W tych trudnych warunkach najbardziej ucierpiata branza budowlana. W pierwszych miesigcach wojny
gtéwnymi czynnikami powodujgcym zatrzymanie aktywnosci byty:

e dziatania militarne i szybkie rozszerzanie strefy walk i ich bliskos¢ do gtéwnych osrodkéw
gospodarczych i politycznych kraju,

e paraliz szlakéw logistycznych oraz

e braki kadrowe pracownikéw z powodu gwattownej migracji.

Natomiast w Il kwartale 2022 roku na pierwszy plan wysunety sie negatywne czynniki ekonomiczne jak
rosnace ceny surowcow (ropy naftowej i gazu) oraz problemy logistyczne przyczyniajace sie do ogdlnej inflacji
i presji dewaluacyjnej.

W analizowanym okresie dwa najwieksze segmenty rynku budowlanego tj. infrastruktura drogowa i
budownictwo mieszkaniowe, faktycznie utknety w martwym punkcie. Sytuacja pierwszego z nich wynika z
catkowitego wstrzymania finansowania przez panstwo projektow budowlanych i reorientacji wszystkich

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. z1, o ile nie zaznaczono inaczej
SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. w okresie 6 miesiecy zakoficzonym
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$rodkow finansowych kraju na potrzeby wojskowe. Petna stagnacja budownictwa mieszkaniowego wynika
natomiast z catkowitego spadku popytu na mieszkania ze strony ludnosci i inwestoréw.

Pomimo catego zespotu negatywnych czynnikbw wspomnianych powyzej wptywajacych na branzie
budowlang, pod koniec Il kwartatu 2022 roku zaczeta ona wykazywac pewne oznaki stabilizacji a nawet
niewielkiego ozywienia gtéwnie w rejonach zachodnim i centralnym. Wedtug naszych szacunkéw produkcja
budowlano - montazowa w zakresie budownictwa monolitycznego (kubaturowego) w czerwcu 2022 roku
wyniosta 20% tego co osiggnhieto w analogicznym okresie poprzedniego roku, podczas gdy rynek robét
wykonczeniowych osiggnat 35% - 40% poziomu sprzed wojny. Pomimo radykalnego spadku wobec
analogicznego okresu poprzedniego roku, dane te majg charakter pozytywny , gdyz wskazujg na stabilizacje
w poréwnaniu z okresem z poczatku wojny, co pozwala na umiarkowany optymizm dla prognozowania na
najblizsze miesigce.

Na tym tle Grupa Kapitatowa wraz ze swojq spotka zalezng operujgcg na rynku ukrainskim, Ulma Opatubka
Ukraina sp. z o.0., uzyskuje niezte wyniki z dziatalnosci gospodarczej. Dzieki aktywnosci spdtki oraz jej
pracownikdw, ktéra wznowita aktywnosé gospodarcza od czerwca 2022 roku, pomiot ten osiggnat okoto 30%
przedwojennych wolumendw, co stanowi rezultat wyzszy niz $rednia rynkowa wskazana powyzej. Najwieksza
aktywnos$¢ zaobserwowano w segmentach budownictwa przemystowego oraz infrastruktury rolno-
logistycznej, gtdwnie w centralnych i zachodnich regionach Ukrainy.

Ukraina stoi przez ogromnym wyzwaniem zwigzanym z koniecznosciag odbudowy kraju. Skala zniszczen
spowodowanych wojng obejmuje dziesigtki tysiecy budynkéw mieszkalnych, tysigce obiektéw uzytecznosci
publicznej oraz setki mostéw i przedsiebiorstw przemystowych. Na dzien dzisiejszy Zarzad Grupy Kapitatowej
nie jest w stanie przewidzie¢ kiedy to moze nastgpié, ale z pewnoscig proces odbudowy nie rozpocznie sie w
najblizszym czasie (okres trzech kolejnych kwartatéw). Niemniej jednak Grupa Kapitatowa ULMA, posiadajaca
petne zaplecze materiatowe w krajach UE, gotowa jest podjg¢ to wyzwanie w kazdym czasie. W najblizszych
trzech kwartatach mozna jednak prognozowac¢ utrzymanie stopniowego przyrostu wolumendéw
sprzedazowych, przede wszystkim w zakresie infrastruktury wojskowej, rolniczej, logistycznej oraz
przemystowej. Grupa Kapitatowa widzi réwniez wiele mozliwosci w zakresie pozyskania zlecen dotyczacych
odbudowy kluczowych obiektéw infrastruktury transportowej oraz wznowienia budowy czesci obiektow z
zakresu budownictwa mieszkaniowego i infrastruktury spotecznej, przerwanych przez dziatania wojenne.

W wyniku wybuchu wojny na Ukrainie w dniu 24 lutego 2022 roku Zarzad Grupy Kapitatowej przy wspodtpracy

z dyrekcja spotki zaleznej ULMA Opalubka Ukraina sp. z 0.0. (,,Spétka”) przeprowadzit w Il kwartale 2022 roku

szczegbtowe procedury uwiarygadniajgce zdolnosé Spdtki do zapewnienia odzyskiwalnosci wartosci aktywow

trwatych i zapaséw oraz naleznosci, ktére na dzieri bilansowy 30 czerwca 2022 roku znajdowaty sie na

terytorium Ukrainy oraz w pozycjach bilansowych Spétki. W ramach tych procedur nalezy wymienic
nastepujgce czynnosci:

1. Spdtka przeprowadzita inwentaryzacje wewnetrzne w_magazynach i warsztatach Spotki w Kijowie,

Lwowie, Dnieprze oraz Odessie, tak w zakresie szalunkéw budowlanych stanowigcych $rodki trwate,

ktoére wykorzystywane sg przez Spotke w ramach transakcji wynajmu, jak réwniez elementéw

stanowigcych zapasy. Zebrana dokumentacja w wiarygodny sposdb potwierdza stany magazynowe na

dzien bilansowy 30 czerwca 2022 roku ujete w bilansie Spoéfki.

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. z1, o ile nie zaznaczono inaczej
SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. w okresie 6 miesiecy zakoficzonym
dnia 30 czerwca 2022r. 8
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2. W miesigcu czerwcu oraz lipcu 2022 roku Spodtka przeprowadzita rowniez proces weryfikacji majgtku

trwatego bedacego w dyspozycji klientdw na ich budowach. Proces ten polegat na zebraniu stosownych

potwierdzen co do stanu majgtku Spodtki znajdujgcego sie na czynnych budowach podpisanych przez

uprawnionych przedstawicieli klientéw, jak rowniez inspekcji buddéw przez stuzby handlowe Spotki. W

rezultacie przeprowadzonych procedur Spdtka uzyskata potwierdzenia od znakomitej wiekszosci

klientéw, pozwalajgce na uwierzytelnienie w wiarygodny sposéb odzyskiwalnos$¢ wartosci ksiegowej tego

majatku. W ramach tego procesu wyodrebniono réwniez majgtek, ktory nie zostat potwierdzony w
sposob wiarygodny, na ktéry Spdtka utworzyta stosowny odpis aktualizujgcy.

3. niezaleznie od powyzszych procedur Spdtka we wspdtpracy z Zarzgdem Grupy Kapitatowej

przeprowadzita statystyczne procedury dotyczgce kwantyfikacji ryzyka zniszczenia lub utraty sprzetu

znajdujacego sie w magazynach Spodtki lub na budowach, szczegdlnie na terenach zagrozonych w

przypadku dalszych dziatarn militarnych ze strony Federacji Rosyjskiej. W ramach tych szacunkdéw

okreslono regiony i okregi administracyjne Ukrainy najbardziej narazone na eskalacje dziatart wojennych,
w tym na ewentualne ryzyko okupacyjne. Wsréd nich nalezy wymienic:

a). terytoria okupowane lub zagrozone okupacija, dla ktérych prawdopodobienistwo utraty kontroli nad

majatkiem Spodtki okreslono na 100%. S3 to regiony: zaporoski, mikotajewski, chersonski i charkowski,

oraz
b). regiony zagrozone wzmozonymi atakami ze strony Federacji Rosyjskiej, dla ktdrych
prawdopodobienstwo utraty kontroli nad majatkiem Spdtki okreslono na 85%. S3 to region odeski oraz

dniepropietrowski.

c). dla pozostatych regionéw Ukrainy ryzyko to okreslono jako niematerialne.

Na tej podstawie dyrekcja Spotki w porozumieniu z Zarzgdem Grupy Kapitatowej podjeta decyzje o

utworzeniu stosownego odpisu aktualizujacego warto$é wyzej wymienionego majatku trwatego lub

zapasow z uwagi na ryzyko ich zniszczenia lub utraty kontroli.

W_wyniku utworzenia odpisow aktualizujgcych opisanych w punktach 1 — 3 powyzej, skonsolidowane

sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Ulma Construccion Polska S.A. za okres 6 miesiecy zakoriczony

dnia 30 czerwca 2022 roku zostato obcigzone odpisem aktualizujgcym wartos¢ rzeczowego majgtku trwatego
i obrotowego w tgcznej wysokosci 4 862 tys. zt, co stanowi niewielkie odchylenie wobec kwoty ujetej w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dzier 31 marca 2022 roku, ktéra wynosita 4 940 tys. zt.

Niezaleznie od procedur dotyczgcych weryfikacji zdolnosci do utrzymania kontroli na majgtkiem trwatym lub

zapasami opisanych powyzej, Zarzad Grupy Kapitatowej podjat decyzje o konserwatywnym podejsciu do
zasad tworzenia odpiséw na oczekiwane straty kredytowe. W wyniku takiego podejscia w analizowanym
okresie | potrocza 2022 roku Zarzad utworzyt odpis na oczekiwane straty kredytowe w wysokosci 2 834 tys. zt.

Kwota ta w zdecydowanej wiekszosci dotyczy naleznosci, ktére powstaty w pierwszych dwdch miesigcach
2022 roku tj. okresie jeszcze sprzed agresji Federacji Rosyjskiej na Ukraine, a ktdre do dnia 30 czerwca 2022

nie zostaty uregulowane. W ramach analiz ujawniono réwniez naleznosci przeterminowane, ktére powstaty

w okresie Il kwartatu 2022 roku. Zarzad dokonuje na biezaco oceny zdolnosci do spieniezenia naleznosci

handlowych, a naleznosci Spoétki przeterminowane juz powyzej 60 dni obejmowane sg petnym odpisem na

oczekiwane straty kredytowe w zakresie w jakim nie sg one pokryte zabezpieczeniem uzyskanym od

kontrahentdw.

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. z1, o ile nie zaznaczono inaczej
SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. w okresie 6 miesiecy zakoficzonym
dnia 30 czerwca 2022r. 9
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Zarzad Grupy Kapitatowe w dalszym ciggu bedzie monitorowat sytuacje oraz starat sie uzyskaé wiarygodne
potwierdzenie zdolnosci Spétki do zapewnienia odzyskiwalnosci sSrodkow trwatych, zapasow i naleznosci

znajdujacych sie w bilansie Spotki na Ukrainie, podejmujgc jednoczesnie dziatania majgce na celu fizyczne

stopniowe przemieszczenie majatku szalunkowego w bezpieczne rejony Ukrainy zachodniej lub do Kijowa.

Spotka ULMA Opatubka Ukraina otrzymata od bankéw potwierdzenie sald srodkéw pienieznych na dzierh 30
czerwca 2022 roku w kwocie 18 473 tys. UAH (2 710 tys. zt). Spotka ma petna zdolnos$é do rozporzadzania

tymi $Srodkami pienieznymi.

Ponizej zostaty zaprezentowane pozycje bilansowe wg stanu na 30 czerwca 2022 roku w Sprawozdaniu z

sytuacji finansowej Spotki (po uwzglednieniu ww. odpiséw, ale bez wytaczenn konsolidacyjnych) wraz ze

wskazaniem ich relacji w stosunku do odpowiednich pozycji bilansowych przygotowanych dla danych

skonsolidowanych catej Grupy Kapitatowej.

ULMA
Dane Opalubka Udziat
Skonsolidowane Ukraina sp. z %
0.0.
dane w tys. zt
AKTYWA
I. Aktywa trwate, w tym: 322 519 26 216 8,1%
- systemy szalunkowe 208 564 21972 10,5%
1. Aktywa obrotowe, w tym: 87 561 15 101 17,2%
- zapasy 9824 2973 30,3%
- naleznosci 44 199 9418 21,3%
- $rodki pieniezne 33538 2710 8,1%
Aktywa razem 410 080 41 317 10,1%
KAPITAt WEASNY | ZOBOWIAZANIA
I. Kapitat wtasny 337 056 35192 10,4%
-Zysk (Strata) netto okresu obrotowego 1745 (6417) -
1. Zobowigzania dtugoterminowe 16 951 - -
2. Zobowiazania krétkoterminowe 56 073 6125 10,9%
Zobowigzania razem 73 024 6 125 8,4%
Kapitat wtasny i zobowigzania razem 410 080 41 317 10,1%

W chwili obecnej, ze wzgledu na charakter i nieprzewidywalnos¢ wydarzen militarnych na Ukrainie nie jest
mozliwe ostateczne oszacowanie petnego wptywu jaki dziatania wojenne na terenie Ukrainy bedg miaty na
przyszte sprawozdania finansowe ULMA Opatubka Ukraina sp. z 0.0. oraz na skonsolidowane sprawozdania
finansowe Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. Podane powyzej wartosci aktywdw narazone
na ryzyko utraty kontroli lub zniszczenia stanowig szacunek Zarzadu, ktéry w kolejnych okresach moze ulec
tak zwiekszeniu jak i z zmniejszeniu. Niemniej jednak, Zarzad Spétki ULMA Construccion Polska S.A. pragnie
zapewni¢, ze powyzsze wydarzenia zwigzane z kryzysem i agresjg militarng na Ukraine nie majg wptywu na

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. z1, o ile nie zaznaczono inaczej
SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. w okresie 6 miesiecy zakoficzonym
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zdolnos¢ kontynuacji dziatalnosci przez Spoétke i Grupe Kapitatowa i w zwigzku z tym, sprawozdania finansowe
ULMA Opatubka Ukraina sp. z o.0., jak i Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. zostaty
sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci przez Spétke i Grupe Kapitatowa. Zarzad bedzie na
biezagco monitorowat sytuacje i weryfikowat przyjete zatozenia dotyczgce kontynuacji dziatalnosci, a zmiany
swoich szacunkéw stosownie ujmowat w sprawozdaniach finansowych w kolejnych okresach
sprawozdawczych.

Zarzad ULMA Construccion Polska S.A. ma intencje wspierania dziatalnosci ULMA Opatubka Ukraina i w razie
pojawienia sie takiej potrzeby bedzie podejmie dziatania majace na celu zapewnienie ptynnosci ULMA
Opatubka Ukraina w ciggu najblizszych miesiecy.

Na potwierdzenie tej tezy nalezy wskaza¢, ze w Il Kwartale 2022 roku dziatalnosci ULMA Ukraina Opatubka
sp. z 0.0. zostata reaktywowana po okresie uspienia tj. po miesigcach marzec i kwiecien 2022 roku. Zgodnie
z trescig informacji podanych w opisie sytuacji rynkowej na Ukrainie, ktéra zostata ujeta w Sprawozdaniu
Zarzadu, dyrekcja Spétki przewiduje systematyczng poprawe i niewielkie wzrosty w odbudowie aktywnosci
operacyjnej Spétki w kolejnych miesigcach. Daje sie bowiem zauwazy¢ poprawa oczekiwan rynkowych oraz
pozytywna tendencja w uruchamianiu wstrzymanych wczesniej budéw przez inwestoréw w rejonach
wolnych od walk, do ktérych nalezg region Kijowa oraz regiony zachodniej Ukrainy.

LITWA

Po udanym okresie perturbacji spowodowanym pandemig Covid-19, gospodarka litewska na poczatku roku
2022 wykazywata doskonate wskazniki makroekonomiczne. Jednakze w wyniku wybuchu wojny na Ukrainie
pojawity sie obawy, ze koniunktura rynkowa moze ulec negatywnym zmianom wskutek pojawiajgcej sie
recesji. Jednakze te najbardziej czarne scenariusze rysowane przez niektdrych analitykow nie znalazty péki co
potwierdzenia w rzeczywistosci. Pomimo, ze ogdlna dynamika gospodarki kraju ulegta ostabieniu, to
wiekszos¢ sektoréw pozostata w dalszym ciggu silna.

Dane o obrotach firm z najwiekszych sektoréw gospodarki - przemystu, budownictwa, handlu i ustug -
publikowane co miesigc w okresie marzec - kwiecien nie wykazywaty znaczgcych oznak spadku obrotéow. W
pierwszej potowie 2022 roku realny PKB Litwy nadal rést o 2,8 proc. Trzeba jednak zauwazy¢, ze o ile wzrosty
notowane jeszcze w | kwartale 2022 roku byty relatywnie optymistyczne, a znaczaca ich czes¢ byta efektem
inercji z poprzednich okreséw, to niestety w samym Il kwartale 2022 roku gospodarka Litwy odnotowata juz
spadek 0 -0,4 % w porédwnaniu do analogicznego okresu poprzedniego roku.

W ciggu ostatnich szesSciu miesiecy uwage przykuta niespotykana od dziesiecioleci inflacja. Duza ilos¢
pieniedzy, ktéra pojawita sie na rynku po pandemii doprowadzita do niezwykle silnego popytu, ktérego podaz
nie byta juz w stanie zaspokoic. Inflacje zaostrzyta dodatkowo wojna na Ukrainie oraz ograniczenia w zakupie
surowcow energetycznych i innych surowcoéw z Rosji oraz rosngce ceny. Skala i szybkos¢ skoku cenowego
zaskoczyta wszystkich. W rezultacie w trakcie | pétrocza 2022 roku inflacja bardzo szybko ulegata wzrostowi,
az do poziomu 20,8 % odnotowanym w lipcu br. Oprécz wszystkich czynnikdw globalnych istnieje tez lokalny
powdd tak wysokiej inflacji — niezwykle szybko rosnace ptace.

W rezultacie litewski rynek budowlany zostat mocno dotkniety rosngcymi cenami. Koszt budowy wiekszych
obiektow rosty bardzo szybko, a koszt budowy budynkéw mieszkalnych rosty nawet o jedng pigtg, w

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. z1, o ile nie zaznaczono inaczej
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zaleznosci od rodzaju i ilosci uzytych materiatéw. Niestety, dzi$ realizacja niektérych juz zawartych
kontraktéw na podpisanych wczesniej warunkach jest niezwykle trudna lub wrecz niemozliwa do realizacji w
sposéb rentowny. W rezultacie przewiduje sie, ze w tym roku, ze wzgledu na rosngce koszty budowy, okoto
jedna trzecia projektéw zaplanowanych w paristwowym programie inwestycyjnym nie zostanie zrealizowana.

W $rodku lata, w szczycie sezonu budowlanego, sytuacja na krajowym rynku transakcyjnym w zakresie
nieruchomosci rowniez daleka jest od ideatu. Okazuje sie bowiem, ze liczba sprzedanych nieruchomosci
kubaturowych w tym roku jest facznie nizsza o okoto 17% w poréwnaniu do analogicznego okresu
poprzedniego roku. Tak wiec rynek budownictwa kubaturowego zwalnia, a tg tendencje podtrzymuja
dodatkowo trudna sytuacja geopolityczna, negatywne oczekiwania gospodarcze i niepewnos$é, a takze
wspomniane juz rosngce ceny, ktdre sktaniaja konsumentéw do powstrzymania sie od kupowania
nieruchomosci mieszkaniowych. Az 57% mieszkan oferowanych obecnie na rynku jest w trakcie budowy lub
na poczatkowym jej etapie. Wskazuje to na spowolnienie tempa realizacji dziatan budowlanych, bowiem
deweloperzy, po rozpoczeciu nowego projektu, najpierw testujg ceny sprzedazy mieszkan, obliczajg przy tym
czy projekt bedzie korzystny finansowo w obliczu zwiekszonych kosztéw budowy i rosngcych kosztéw
finansowania, a w przypadku niewielkiego zainteresowania rozwijanym projektem deweloperzy zdecyduja
sie na odfozenie planéw inwestycyjnych na pdzniej. Jesli sprzedaz nie bedzie rosta przez diuiszy czas,
deweloperzy szukajg alternatyw. Jedng z nich jest wynajem niesprzedanych mieszkan w ukoriczonych
projektach. Wskazuje na to fakt, ze ceny wynajmu mieszkan w najwiekszych litewskich miastach wzrosty w
ciggu ostatniego roku o ponad 20%.

Wszystkie wyzej opisane czynniki nie napawajg optymistycznie. Pojawity sie jednak gtosy, ze litewska inflacja
osiggneta juz szczyt inflacji, a jej cata gospodarka moze unikng¢ scenariusza ,twardego lagdowania” i reces;ji.

KAZACHSTAN

W pierwszej potowie 2022 roku PKB Kazachstanu wzrdst o 3,4% w poréwnaniu w analogicznym okresem
poprzedniego roku. Wedtug zaktualizowanych prognoz Narodowego Banku Kazachstanu wzrost gospodarczy
w catym 2022 roku uksztattuje sie na poziomie 2,8% - 3,8%, podczas gdy Miedzynarodowy Fundusz Walutowy
spodziewa sie wzrostu gospodarczego w 2022 roku na poziomie 2,9%.W tym samym czasie inflacja osiggneta
poziom 14,5% i przekroczyta poziom notowany w 2015 roku. Na wzrost cen w sposéb bardzo istotny wptynetfa
zmiana cen zywnosci (19,2%).

W pierwszym pétroczu kurs euro wobec tenge wykazywat duzg zmiennos¢, ale pod koniec | pétrocza 2022
roku powrdcit do poziomu z poczatku roku.

Rynek budowlany Kazachstanu w | potroczu 2022 roku wykazat wzrost + 9,2% r/r. W 2021 roku motorem
wzrostu branzy budownictwa mieszkaniowego byty fundusze emerytalne, ktére obywatele Kazachstanu
mogli wykorzystaé na poprawe warunkdéw zycia (a w tym na zakup mieszkan). Niestety w kwietniu 2022 roku
program ten zostat powaznie ograniczony przez rzad Kazachstanu. Doprowadzito to do spadku liczby
transakcji sprzedazy mieszkan i zahamowania wzrostu cen mieszkan, dajgc tym samym firmom budowlanym
sygnat do ograniczenia liczby nowych projektédw. Z drugiej strony wysoka cena ropy, ktéra utrzymuje sie przez
ostatnie sze$¢ miesiecy, pozwala rzgdowi zrealizowa¢ plany dotyczgce inwestycji infrastrukturalnych, w tym
budowy wiaduktéw i mostéw. Projekty z tego sektora rynkowego stanowig dla spétki zaleznej Grypy
Kapitatowe] dziatajgcej na rynku kazachskim istotne ogniwo w utrzymaniu dziatalnosci gospodarcze;j.

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. z1, o ile nie zaznaczono inaczej
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Ogodlne otoczenie rynkowe wptywajgce na dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej ulegto ostatnio niewielkiej poprawie
w wyniku rosngcego kursu rubla rosyjskiego, w wyniku czego konkurencyjnosé produktédw rosyjskich, w tym
deskowan i rusztowan, obnizyta sie, co pozwala mieé¢ nadzieje na wzmocnienie zainteresowania rynku
produktami Grupy Kapitatowej.

Przychody ze sprzedazy

W okresie 6 miesiecy 2022 roku Grupa Kapitatowa osiggneta 100 492 tys. zt tacznych przychoddw ze sprzedazy
wobec 85 316 tys. zt w analogicznym okresie poprzedniego roku (wzrost o 17,8%).

Tendencja wzrostowa dotyczy przychoddéw realizowanych w segmencie ,obstuga budéw” — 29,3%. W
segmencie ,,sprzedaz materiatéw budowlanych” zanotowano spadek przychoddéw ze sprzedazy o 9,9%.

W | péfroczu 2022 roku Grupa Kapitatowa osiggneta 27 733 tys. zt tacznych przychoddéw z eksportowej
dziatalnosci handlowej i ustugowej (tj. dziatalnosci realizowanej gtéwnie za posrednictwem spétek zaleznych
w Kazachstanie, Ukrainie i Litwie lub poprzez grupe dealeréw i odbiorcow koricowych w innych krajach).
Przychody te byty 0 7,8% nizsze w poréwnaniu do danych w analogicznym okresie poprzedniego roku.

W analizowanym okresie | pétrocza 2022 roku taczne przychody Grupy Kapitatowej rosty istotnie w $lad za
bardzo pozytywng koniunkturg rynkowag na rynku krajowym, w szczegélnosci w zakresie budownictwa
kubaturowego.

Dane makroekonomiczne, wskazane na wstepie niniejszego raportu dla rynku krajowego, ukazujg jak
wyjatkowg dynamike wzrostu odnotowata ta czesé rynku budowlanego w analizowanym okresie | pétrocza
2022 roku w stosunku do ubiegtego roku. Nalezy przy tym wskazaé, ze wyjgtkowa koniunktura segmentu
kubaturowego (w tym w szczegdlnosci budownictwa mieszkaniowego) w Polsce spowodowata zmiane
struktury przychoddéw Grupy Kapitatowej w kraju i ich wzrost pochodzacy z tej czesci rynku do poziomu, az
61% facznych obrotéw. Ponadto w analizowanym okresie Grupa Kapitatowa barto aktywnie uczestniczyta w
pozyskaniu zlecen z nowo uruchamianych budéw inzynieryjnych, ktérych przychody beda stopniowo
realizowane w okresach przysztych.

W zakresie przychoddw za dziatalnosci eksportowej poza terytorium Polski (tj. dziatalnosci realizowanej przez
spotki zalezne lub w ramach transakcji bezposrednich) odnotowane w pierwszych miesigcach 2022 roku
przychody Grupy Kapitatowej charakteryzowaty sie dodatnig dynamikg w poréwnaniu do ubiegtego roku.
Szczegdlnie pozytywne tendencje Grupa Kapitatowa odnotowana w tym okresie na Ukrainie. Jednak
pdziniejsze, negatywne efekty wybuchu wojny, powodujgce zatrzymanie dziatan handlowych na klika
miesiecy, byty na tyle duze, ze rosngce przychody z dziatalnosci na rynku litewskim nie byty w stanie ich
zrekompensowac. W rezultacie wiec dynamika dziatalnosci eksportowej w catym analizowanym okresie |
potrocza 2022 jest nizsza niz w ubiegtym roku.

Rentownos¢ operacyjna

Pomimo wcigz niesprzyjajgcego otoczenia rynkowego w | pdétroczu 2022 roku Grupa Kapitatowa uzyskata
dodatni wynik na dziatalnosci operacyjnej, ktéry wynidst 2 104 tys. zt wobec 6 329 tys. zt w roku poprzednim.
Podstawowe wielkosci zwigzane z EBIT (zysk operacyjny) oraz EBITDA (zysk operacyjny + amortyzacja) w
analizowanych okresach ksztattowaty sie nastepujaco:

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. z1, o ile nie zaznaczono inaczej
SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. w okresie 6 miesiecy zakoficzonym
dnia 30 czerwca 2022r. 13
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| kwartat Il kwartat 6 miesiecy 6 miesiecy

2022r. 2022 . 2022r. 2021r.
Sprzedaz 51628 48 864 100 492 85316
EBIT (781) 2 885 2104 6239
% do sprzedazy (1,51) 5,90 2,09 7,31
Amortyzacja 12 358 13563 25921 21079
EBITDA 11 577 16 448 28 025 27 318
% do sprzedazy 22,42 33,66 27,89 32,02
Odpis aktualizujgcy aktywa rzeczowe ULMA UA (4 940) 78 (4 862) -
Sipls na oczekiwane straty kredytowe ULMA (563) (2 271) (2 834) i
EBITDA skorygowana 17 080 18 641 35721 27 318
% do sprzedazy 33,08 38,15 35,55 32,02

W | pétroczu 2022 roku Grupa Kapitatowa zanotowata wzrost EBITDA w ujeciu absolutnym o 707 tys. zt (tj. o
2,6%) w stosunku do poziomu osiggnietego w analogicznym okresie roku poprzedniego. Rentownos¢ na
poziomie EBITDA (liczona jako stosunek EBITDA do sprzedazy) uksztattowata sie na poziomie 27,89% przy
32,02% osiggnietym w | pdétroczu roku poprzedniego.

Wyniki operacyjne Grupy Kapitatowej w | kwartale 2022 roku zostaty obcigzone jednorazowg rezerwg na
ryzyko zniszczenia lub trwatej utraty aktywéw trwatych i zapaséw na Ukrainie — w informacji biezgcej nr
08/2022 Zarzqd informowat o koniecznosci utworzenia takiej rezerwy w zwiqzku z sytuacjg militarng na
Ukrainie i okupacjq niektorych terendw przez wojska rosyjskie skutkujgcymi ryzykiem trwatej utraty aktywow
trwatych i zapasow znajdujgcych sie na budowach lub placach magazynowych na tych terenach.

W kolejnym okresie Il kwartatu 2022 wysokos¢ tej rezerwy podlegata niewielkim zmianom w $lad za
gromadzeniem kolejnych informacji oraz w zwigzku ze zmiang kursu lokalnej waluty UAH wobec PLN.
Zdarzenie to ma charakter jednorazowy i podlega ono aktualizacji w kazdy kolejnym okresie
sprawozdawczym.

W analizowanym okresie | pétrocza 2022 roku wyniki operacyjne Grupy Kapitatowej podlegaty negatywnym
wptywom czynnikdw o charakterze inflacyjnym. Na tym tle szczegdlnie istotne znaczenie miaty rosngce ceny
paliwa, energii elektrycznej i gazu. W Il kwartale 2022 roku Zarzad Grupy Kapitatowej dokonat réwniez
regulacji ptacowych. Od poczatku biezgcego roku Grupa Kapitatowa stara sie urynkowi¢ ceny oferowanych
materiatdw i ustug, ktdre jednak pozostajg pod wptywem dziatan konkurencji. Pomimo, ze zapoczatkowany
w biezgcym roku proces pozwoli na neutralizacje skutkdw rosngcych kosztéw operacyjnych, petne
dostosowanie cennikéw sprzedazowych do nowych realéw kosztowych bedzie miato charakter dtugofalowy.

W rezultacie powyzszych zjawisk, Grupie Kapitatowej nie udato sie utrzymac wskaznika rentownosci EBITDA
liczonego jako % od sprzedazy na poziomie notowanym w analogicznym okresie poprzedniego roku. Niemniej
jednak na uwage zastuguje fakt, ze na spadek tego wskaznika w analizowanym okresie w sposéb
najistotniejszy wptyngt ww. odpis aktualizujgcy aktywa rzeczowe wynikajacy z oszacowanego ryzyka
zniszczenia lub trwatej utraty wartosci aktywéw trwatych i zapaséw na Ukrainie oraz odpis na oczekiwane
straty kredytowe, bowiem rentownos¢ EBITDA oczyszczona z ww. zjawisk wskazuje na rosnaca tendencje
wobec poziomdéw notowanych w 2021 roku.

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. z1, o ile nie zaznaczono inaczej
SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. w okresie 6 miesiecy zakoficzonym
dnia 30 czerwca 2022r. 14
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W | pétroczu 2022 roku Grupa Kapitatowa utworzyta odpisy na oczekiwane straty kredytowe w wysokosci
3626 tys. zt (w tym na Ukrainie 2 834 tys. zt) wobec 2 499 tys. zt (w tym na Ukrainie 1 868 tys. zt) w
analogicznym okresie poprzedniego roku (ujete w pozycji ,,Pozostate koszty operacyjne”). Zjawisko to wynika
z oszacowania ryzyka zwigzanego odzyskaniem naleznosci w zwigzku z postepowaniami sgdowymi lub
egzekucyjnymi, ktére Grupa Kapitatowa prowadzi w stosunku do swoich dtuznikéw.

Poza wartosciami utworzonych odpisdw na oczekiwane straty kredytowe, w pozostatej dziatalnosci
operacyjnej ujmowane sg réwniez kwoty rozwigzanych odpiséw oraz kwoty spisanych naleznosci. Wartos¢
netto odpiséw na oczekiwane straty kredytowe skorygowang o spisane naleznosci wysokosci (2 704) tys. zt
ujeto w pozostatych kosztach operacyjnych (w 2021 roku 1 723 tys. zt). W skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym za okres 6 miesiecy 2021 roku dodatnig kwote z tego tytutu w wysokosci 228 tys. zt ujeto w
pozycji ,Pozostate przychody operacyjne” w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat.

Transakcje zabezpieczajace przed ryzykiem kursowym

Spétki Grupy Kapitatowej dokonujg zakupow produktow (systemoéw szalunkowych i ich akcesoriéw oraz
rusztowan) bedacych przedmiotem dziatalnosci handlowej i ustugowej od podmiotu dominujgcego
w Hiszpanii, innych spétek Grupy ULMA oraz od innych firm trzecich.

W ramach dziatan handlowych Grupa Kapitalowa aktywna jest na rynkach eksportowych, szczegdlnie na
Ukrainie, Litwie i w Kazachstanie, gdzie dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona jest poprzez podmioty zalezne
Ulma Opatubka Ukraina sp. z 0.0., Ulma Construccion BALTIC sp. z 0.0. i Ulma Opatubka Kazachstan Sp. z 0.0.
W rezultacie, spétki Grupy Kapitatowej narazone sg na ryzyko kursowe, ktére Grupa Kapitatowa stara sie
ograniczy¢ poprzez proces dostosowawczy dla oferowanych cen ustug i materiatéw, co jednak nie zawsze jest
w petni skuteczne.

Inne przychody/koszty operacyjne

Oprdcz opisanych wczesniej odpisdéw na oczekiwane straty kredytowe skorygowanych o koszty spisanych
naleznosci oraz efektdw ekonomicznych dotyczacych rozliczenia i wyceny kontraktéw zabezpieczajgcych
przed ryzykiem kursowym (NDF) w pozostatej dziatalnosci operacyjnej ujete sg efekty zarzadzania
posiadanym majgtkiem (ujemne i dodatnie réznice inwentaryzacyjne, ztomowania, zyski na sprzedazy, odpisy
aktualizujgce wartosé majatku).

W | pétroczu 2022 roku nadwyzka kosztéw nad przychodami z tytutu powyzszych zjawisk wyniosta 1 836 tys.
zt wobec 594 tys. zt nadwyzki przychodéw nad kosztami w | pétroczu 2021 roku.

W | pétroczu 2022 roku oprdécz wymienionych wyzej przychoddéw w tej pozycji rachunku zyskéw i strat
wykazano przychody z tytutu refaktur (gtdwnie z tytutu rozliczen pracowniczych) w kwocie 53 tys. zt .

W | pétroczu 2021 roku faczne przychody z tych tytutéw wyniosty 175 tys. zt.

Koszty finansowe

Spdtka dominujgca obecnie pozostaje wolna od kosztéw finansowania bankowego. Natomiast spétki zalezne
od czasu do czasu positkujg sie krétkoterminowym finansowaniem bankowym w ramach rachunkéw
biezacych. Sa to jednak sporadyczne transakcje, co skutkuje tym, ze zaréwno w | pétroczu 2022 roku jak i w
| pétroczu 2021 roku Grupa Kapitatowa nie poniosta kosztéw z tego tytutu.

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. z1, o ile nie zaznaczono inaczej
SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. w okresie 6 miesiecy zakoficzonym
dnia 30 czerwca 2022r. 15
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W zwigzku z wdrozeniem od 1 stycznia 2019 roku postanowien MSSF 16 Leasing, w grupie kosztéw
finansowych pojawity sie koszty odsetek z tytutu leasingu. W | pétroczu 2022 roku koszty odsetek z tytutu
leasingu wyniosty 493 tys. zt, a w | pétroczu 2021 roku stanowity kwote 298 tys. zt.

Zysk Netto

Po uwzglednieniu podatku dochodowego Grupa Kapitatowa osiggneta w | pétroczu 2022 roku dodatni wynik
finansowy netto w wysokosci 1 745 tys. zt wobec dodatniego wyniku netto w | pétroczu roku poprzedniego
w wysokosci 4 752 tys. zt.

Inne catkowite dochody

Inne catkowite dochody spowodowaty zmniejszenie kapitatu wtasnego Grupy w okresie | pétrocza 2022 r. o
taczng kwote 123 tys. zt. Kwota powyzsza obejmuje:
e rdznice kursowe ujemne z przeliczenia sprawozdan finansowych jednostek zagranicznych w kwocie
269 tys. zf,
¢ rdznice kursowe dodatnie z wyceny pozyczek wewnatrzgrupowych ujmowanych zgodnie z MSR 21
jako inwestycje netto w jednostkach zagranicznych w kwocie 146 tys. zt.

W analogicznym okresie poprzedniego roku kapitat wtasny Grupy Kapitatowej ulegt zwiekszeniu tgcznie o
1390 tys. zt, w tym:
¢ rdznice kursowe dodatnie z przeliczenia sprawozdan finansowych jednostek zagranicznych w kwocie
1 559 tys. zt,
e rdznice kursowe ujemne z wyceny pozyczek wewnatrzgrupowych ujmowanych zgodnie z MSR 21 jako
inwestycje netto w jednostkach zagranicznych w kwocie 169 tys. zt.

W tabeli ponizej zaprezentowane zostaty kursy walutowe wobec PLN dla 3 par walutowych, ktérych zmiana
wptynefa na wycene sprawozdan finansowych podmiotéw zaleznych w skonsolidowanym sprawozdaniu
Grupy Kapitatowej.

30 czerwca 31 grudnia . 30 czerwca 31 grudnia X
Zmiana% Zmiana %
2022 2021r. 2021 2020r.
UAH/PLN 0,1467 0,1487 -1,34% 0,1396 0,1326 5,28%
KZT/PLN 0,9556 0,9354 2,16% 0,8869 0,8767 1,16%
EUR/PLN 4,6806 4,5994 1,77% 4,5208 4,6148 -2,04%

Zaprezentowanie w powyzszej tabeli zmiany kursdw poszczegdlnych walut przyczynity sie do powstania
ujemnych réznic kursowych wynikajgcych z przeliczenia sprawozdan finansowych pomiotéw zaleznych
dziatajgcych z granica.

Opis transakcji, ktorych tgczna wartos¢ w ciggu ostatnich 12 miesiecy
przekroczyta 10% Kapitatow Wtasnych

W ciggu ostatnich 12 miesiecy nie wystgpity transakcje, ktérych tgczna warto$é przekroczyta by 10%
Kapitatéw Wtasnych Grupy Kapitatowej (tj. ktdrych wartos¢ przekroczytaby 33 706 tys. zt). Najistotniejszymi

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. z1, o ile nie zaznaczono inaczej
SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. w okresie 6 miesiecy zakoficzonym
dnia 30 czerwca 2022r. 16
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transakcjami w tym okresie byty transakcje zakupu systeméw szalunkowych od spoétki ,,matki” ULMA CyE S.
Coop. o wartosci 58 425 tys. zt.

Poza ww. transakcjami nie odnotowano transakcji handlowych z zadnym innym podmiotem, ktorych wartos¢
za okres ostatnich 12 miesiecy przekroczytaby istotng wartos¢ 10% kapitatéw wtasnych Grupy Kapitatowej, a
wszystkie te transakcje miaty charakter typowy i rutynowy, zawierane byty na warunkach rynkowych, a ich
charakter i warunki wynikaty z prowadzenia biezgcej dziatalnosci operacyjne;j.

Przeptywy pieniezne

Skrécony rachunek przeptywéw pienieznych Grupy Kapitatowej w analizowanych okresach prezentuje
ponizsza tabela:

6 miesiecy 6 miesiecy Dynamika
2022r. 2021r. %

Zysk (strata) netto 1745 4752 36,7
Amortyzacja i odpis aktualizujgcy wartos¢ srodkéw trwatych 25921 21079 123,0
Razem nadwyzka finansowa 27 666 25 831 107,1
Pozostate elementy przeptywdéw netto z dziatalnosci operacyjnej (40 593) (8 655) 469,0
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (12 927) 17 176 -
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (515) 7 878 -
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (2 508) (42 414) 5,9
Przeptywy pieniezne netto (15 950) (17 360) 91,9

Przeptywy z dziatalnosci operacyjnej

W | pétroczu 2022 roku Grupa Kapitatowa odnotowata ujemne przeptywy pieniezne z dziatalnosci
operacyjnej, ktére wyniosty 12 927 tys. zt wobec dodatnich przeptywéw w wysokosci 17 176 tys. zt w
analogicznym okresie poprzedniego roku.

W | poétroczu 2022 roku nieznacznemu polepszeniu ulegt wskaznik rotacji naleznosci w stosunku do
osiggnietego w | pétroczu 2021 roku (co prezentuje tabela ponizej). Gtéwna przyczyna takiego uksztattowania
sie wskaznika rotacji naleznosci jest wzrost przychodéw ze sprzedazy w segmencie ,sprzedaz materiatéw
budowlanych”, ktéry charakteryzuje sie dtuzszymi terminami ptatnosci.

30 czerwca 30 czerwca
2022r. 2021r.

Naleznosci handlowe netto (po uwzglednieniu odpiséw na oczekiwane straty 41322 36 353
kredytowe)

U’bruttowmne przychody ze sprzedazy za okres 12 miesiecy do dnia 276 783 224 028
bilansowego

Liczba dni 365 365
Wskaznik rotacji ( ) 54 59

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. z1, o ile nie zaznaczono inaczej
SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. w okresie 6 miesiecy zakoficzonym

dnia 30 czerwca 2022 r. 17
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Grupa Kapitatowa stara sie ograniczy¢ ryzyko sptywu naleznosci poprzez skuteczne wdrozenie wewnetrznych
procedur i zasad identyfikacji, pomiaru i monitoringu sytuacji finansowej i ptynnosciowej klientéw Grupy
Kapitatowej w momencie rozpoczynania wspoétpracy jak rowniez w trakcie jej realizacji.

Przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej

W | pdtroczu 2022 roku Grupa Kapitatowa dokonywata jedynie nieznacznych zakupdw pozostatych srodkéw
trwatych i wartosci niematerialnych.

Podstawowg pozycje wptywdw z dziatalnosci inwestycyjnej w | pétroczu poprzedniego roku stanowity
wptywy ze sprzedazy srodkdéw trwatych, w tym dziatki w Koszajcu za kwote 9 068 tys. zt.

Przeptywy z dziatalnosci finansowej

W okresie | pdtrocza 2021 roku podstawowq pozycje przeptywow z dziatalnosci finansowej stanowita wyptata
dywidendy w wysokosci 40 048 tys. zt. W | potroczu 2022 roku Spétka nie dokonywata wyptaty dywidendy.

W zwigzku z wdrozeniem od 1 stycznia 2019 roku MSSF 16 Leasing, w przeptywach z dziatalnosci finansowej
w okresie | péfrocza 2022 roku pojawita sie pozycja ,Pfatnosci z tytutu leasingu” w kwocie 2 007 tys. zt (w |
potroczu 2021 roku pozycja ta stanowita 2 067 tys. zt).

W rezultacie powyzszych zjawisk w | pétroczu 2022 roku Grupa Kapitalowa zanotowata zmniejszenie o
15 950 tys. zt stanu Srodkdéw pienieznych w porédwnaniu ze zmniejszeniem o 17 360 tys. zt w analogicznym
okresie poprzedniego roku.

Wedtug stanu na dziert 30.06.2022 roku Grupa Kapitatowa ULMA Construccion Polska S.A. (,,Grupa”, , Grupa
Kapitatowa”) sktadata sie z nastepujacych podmiotéw:

ULMA Construccion Polska S.A. - podmiot dominujacy Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A.
petnigcy role zarzadczo-administracyjng dla catej Grupy oraz odpowiedzialny za dziatania handlowe w
zakresie produktéw i ustug oferowanych przez Grupe na rynku krajowym oraz na wybranych rynkach
zagranicznych,

ULMA Opatubka Ukraina sp. z o.0. - spétka zalezna odpowiedzialna za dziatania handlowe w zakresie
produktéw i ustug oferowanych przez Grupe Kapitatowa na rynku ukraifiskim,

ULMA Cofraje S.R.L. - spétka stowarzyszona odpowiedzialna za dziatania handlowe w zakresie produktéw i
ustug oferowanych przez Grupe Kapitatowa na rynku rumunskim.

ULMA Opatubka Kazachstan sp. z o0.0. - spétka zalezna odpowiedzialna za dziatania handlowe w zakresie
produktéw i ustug oferowanych przez Grupe Kapitatowa na rynku kazachstariskim.

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. z1, o ile nie zaznaczono inaczej
SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. w okresie 6 miesiecy zakoficzonym
dnia 30 czerwca 2022r. 18
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ULMA Construccion BALTIC sp. z 0.0. - spétka zalezna odpowiedzialna za dziatania handlowe w zakresie
produktéw i ustug oferowanych przez Grupe Kapitatowa na rynku litewskim i innych krajow nadbattyckich.

Przedmiot dziatalnosci Grupy Kapitatowej

Grupa Kapitatowa ULMA Construccion Polska S.A. dziata w branzy budowlanej. Przedmiotem dziatalnosci
spétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jest dzierzawa i sprzedaz systeméw deskowan (systeméw
szalunkowych) i rusztowan na potrzeby budownictwa kubaturowego, przemystowego oraz inzynieryjnego,
wykonywanie prac konserwacyjnych oraz projektéw zastosowan tych systeméw, a takze remonty systeméw
deskowan i innych akcesoridw uzywanych przy montowaniu systemoéw szalunkowych.

Siedziby, daty powstania i rejestracje dziatalnosci jednostek wchodzgcych w skiad
Grupy Kapitatowej.

Firma ULMA Construccion Polska S.A. z siedzibg w Koszajcu 50, 05-840 Brwindw, dziata od dnia 01.07.1995 r.
na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw, przeksztatcajacej spétke z 0.0. w spétke
akcyjng (Akt Notarialny z dnia 15.09.1995 r., Rep. A Nr 5500/95), zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sadowym w Rejestrze Przedsiebiorcow pod numerem KRS 0000055818 przez Sad Rejonowy dla m. St.
Warszawy w Warszawie, XVI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego. Od 14.02.1989 r. do chwili
przeksztatcenia w spotke akcyjng firma dziatata pod nazwg Bauma Sp. z 0.0,,

Firma ULMA Opatubka Ukraina z siedzibg w Kijowie przy ul. . Naberezhno — Pechers’ka Doroga, wpisana dnia
18.07.2001 r. do Paristwowego Rejestru Republiki Ukrainy pod numerem 5878/01 (kod identyfikacyjny
31563803),

Firma ULMA Cofraje S.R.L z siedzibg w Bragadiru przy ul. Soseaua de Centura nr 2-8 Corp C20 (Rumunia),
wpisana po zmianie adresu do Rejestru Handlowego Rumunii pod numerem J23/289/30.01.2013,

Firma ULMA Opatubka Kazachstan z siedzibg w Nur-Sultan przy ul. 101, sektor 55, biuro 201-202, wpisana
dnia 27.08.2010 r. do Rejestru Ministerstwa Sprawiedliwosci przez Departament Sprawiedliwosci miasta
Astany pod numerem 37635-1901-TOO/NU/,

Firma ULMA Construccion BALTIC z siedzibg w Wilnie, ul. Justiniskiu str. 126, zarejestrowana w dniu 27
kwietnia 2012 r. w Rejestrze Oséb Prawnych Republiki Litewskiej pod numerem 302770757.

W dniu 18 lipca 2022 roku Zarzad Emitenta raportem nr 20/2022 opublikowat wstepne szacunki wybranych
danych finansowych i operacyjnych Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. dotyczace tacznych
przychoddw ze sprzedazy oraz przychoddw ze sprzedazy w poszczegdlnych segmentach dziatalnosci Grupy
Kapitatowe]. Ponizsze zestawienie przedstawia pordwnanie opublikowanych wstepnych szacunkéw oraz
rzeczywistych danych osiggnietych w analizowanym okresie | pétrocza 2022 roku.

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. z1, o ile nie zaznaczono inaczej
SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. w okresie 6 miesiecy zakoficzonym
dnia 30 czerwca 2022r. 19
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Prognoza Wykonanie Réznica
Przychody ze sprzedazy, w tym: 100 492 100 492 -
- obstuga budéw 77 962 77 962 -
- sprzedaz materiatéw budowlanych 22 530 22 530 -
EBITDA (zysk netto + amortyzacja) 28 025 28 025 -
Zysk netto 1745 1745 -
Pozycja gotowkowa netto (gotdwka + udzielone pozyczki- oo o )

kredyty)

Wedtug stanu na dzien przekazania niniejszego raportu akcjonariuszami posiadajacymi powyzej 5% ogdlnej

liczby gtosdw sa:

e ULMACYES, Coop. (Hiszpania) posiadajgca bezposrednio 3 967 290 akcji ULMA Construccion Polska
S.A. stanowigcych 75,49% udziatu w kapitale zakladowym Spétki oraz uprawniajgcych do 3 967 290
gtosdw na walnym zgromadzeniu, co stanowi 75,49% ogdlnej liczby gtoséw.,

e TFlI Quercus S. A. posiadajgcy bezposrednio 323 726 akcji ULMA Construccion Polska S.A.
stanowigcych 6,16% udziatu w kapitale zaktadowym Spoétki oraz uprawniajacych do 323 726 gtoséw

na walnym zgromadzeniu, co stanowi 6,16% ogdlnej liczby gtoséw.

W okresie od przekazania poprzedniego raportu nie wystgpity zmiany w strukturze wtasnosci znacznych

pakietéw akcji ULMA Construccion Polska S.A.

Zgodnie z posiadanymi przez ULMA Construccion Polska S.A. informacjami, w okresie od przekazania
poprzedniego raportu nie nastgpity zmiany w stanie posiadania akcji ULMA Construccion Polska S.A. lub

uprawnien do nich (opcji) przez wymienione wyzej osoby.

Wg informacji pozyskanych przez Emitenta, zadna z 0séb zarzadzajacych i nadzorujgcych ULMA Construccion

Polska S.A. nie posiada akcji emitenta.

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. z1, o ile nie zaznaczono inaczej

SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. w okresie 6 miesiecy zakoficzonym

dnia 30 czerwca 2022 r.
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ULMA Construccion Polska S.A. (zwana dalej ,Spdtka”) ani zadna z jej spétek zaleznych nie jest strong w
postepowaniu dotyczacym zobowigzan lub wierzytelnosci, ktérych warto$¢ stanowitaby co najmniej 10%
kapitatéw wiasnych Spétki.

Nie wystepujg réowniez dwa lub wiecej postepowan dotyczgcych zobowigzan, ktdrych tgczna wartosé
stanowitaby odpowiednio co najmniej 10 % kapitatéw wtasnych Spétki.

Postepowania dotyczgce wierzytelnosci ULMA Construccion Polska S.A.:

ULMA Construccion Polska S.A. prowadzi 44 postepowania sgdowe, ktore obejmuja naleznosci (wg salda na
dzien 30 czerwca 2022 roku) na tagczng kwote 18 051 tys. zt. Sprawy te obejmuja postepowania sgdowe, ktore
nie zakonczyly sie jeszcze wydaniem przez sad prawomocnego tytutu wykonawczego w sprawie oraz
wierzytelnosci od diuznikéw, w stosunku do ktérych sad wydat postanowienie o ogtoszeniu upadtosci
likwidacyjnej, badz uktadowej, czy tez restrukturyzacji.

Zestawienie wskazujgce na poszczegdlne grupy postepowan sgdowych prezentuje tabela ponizej:

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. z1, o ile nie zaznaczono inaczej
SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. w okresie 6 miesiecy zakoficzonym
dnia 30 czerwca 2022r. 21



llo$é Saldo na Data wszczecia

U LS postepowan = 30-06-2022 postepowania

Postepowania sgdowe 5 295
w tym 5 najwiekszych pozycji:

Luna Gold Sp. z 0.0. 139 czerwiec 2022

WERTA Sp. z 0.0. 87 czerwiec 2022

NOW BUD Pawet Nowak 35 czerwiec 2022

SURBUD Mariusz Kosinski 22 kwiecien 2022

DAN-BUD SP.Z.0.0. 12 lipiec 2021
llos¢ Saldo na

ieeecseciiic postepowan 30-06-2022

Postepowania upadtosciowe 39 17 756

w tym 5 najwiekszych pozycji:

HYDROBUDOWA POLSKA SA 6 602 wrzesien 2012
RADKO Sp. z 0.0. 3934 sierpien 2012
HENPOL Sp. z 0.0. 1010 styczen 2014

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. zt, o ile nie zaznaczono inaczej
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Obecny status sprawy

W dniu 1.08.2022 roku SO wydat nakaz zaptaty z weksla przeciwko dtuznej spétce, jak i dwdém poreczycielom. Spotka
oczekuje na uprawomocnienie sie wydanych nakazéw zaptaty.

W dniu 2.08.2022 roku SO wydat nakaz zaptaty z weksla przeciwko dtuznej spétce. Spétka oczekuje na uprawomocnienie
sie wydanego nakazu zaptaty.

Spotka oczekuje na wydanie nakazu zaptaty z weksla przez SR.

W maju 2022 roku SR wydat nakaz zaptaty z weksla przeciwko dtuznikowi. Doreczenie nakazu stronom nastgpito w lipcu br.
Spotka oczekuje na uprawomocnienie sie wydanego nakazu.

W lipcu 2022 roku SR wydat nakaz zaptaty z weksla przeciwko dtuznej spotce oraz dwém poreczycielom. Spétka oczekuje
na uprawomocnienie sie wydanych nakazéw.

Obecny status sprawy

Zgtoszono wierzytelnosé do syndyka. Lista wierzytelnosci jest zamknieta, w chwili obecnej Spétka oczekuje na sporzadzenie

W dniu 20.01.2016 roku Sad przeksztatcit dotychczasowa upadtos¢ uktadowa w upadtosé obejmujaca likwidacje majatku
upadtego (lista wierzytelnosci nie jest jeszcze zamknieta). Niezaleznie od zgtoszonej w postepowaniu upadtosciowym
wierzytelnosci Spotka prowadzi takze postepowanie egzekucyjne przeciwko jednemu z poreczycieli (byty cztonek zarzadu
Dtuznika).

Postepowanie egzekucyjne objeto egzekucje z nieruchomosci gruntowych (Srodki z ostatniej z nich w kwocie 140 tys. zt trafity
do Spotki w X’'2020) oraz egzekucje z udziatéw dtuznika w innej spétce (obecnie w toku). Spdtka oczekuje na wyznaczenie
terminu licytacji oszacowanych udziatéw.

Zgtoszono wierzytelnosé do syndyka. Spoétka oczekuje na sporzgdzenie ostateczne;j listy wierzytelnosci.

SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. w okresie 6 miesiecy zakoriczonym dnia 30 czerwca 2022 r. 22
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W dniu 22.06.2018 roku SR w Bydgoszczy wydat postanowienie o otwarciu postepowania sanacyjnego Dtuznika. W lipcu

2022 roku SR postanowit o umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego (orzeczenie nie jest jeszcze prawomocne).

Na dzien dzisiejszy saldo dtuznej spotki sktada sie z 3 czesci:

1) naleznosci w kwocie ok. 314 tys. zt wynikajacych z kontaktu publicznego, ktére w wyniku podjetych dziatan, SR we
Witoctawku przekazat na depozyt sgdowy. Z chwilg uprawomocnienia sie postanowienia o umorzeniu postepowania

Firma Gotowski — Budownictwo sanacyjnego Spdtka, w oparciu o wyciag z listy wierzytelnosci, wystapi do Sadu o wyptate kwoty z depozytu sadowego,

Komunikacyjne i Przemystowe 848 | czerwiec 2018 | 2) naleznosci w kwocie ok. 362 tys. zt wynikajace z innego kontraktu publicznego, gdzie Spdtka toczy postepowanie sagdowe

sp.z0.0 o zaptate, w ramach PZP, przeciwko Inwestorowi. W czerwcu br. SO wydat wyrok korzystny dla Spétki. W lipcu br.
pozwany Inwestor ztozyt apelacje od wyroku. Spdtka oczekuje na doreczenie odpisu apelacji, celem ztozenia
odpowiedzi,

3) pozostate naleznosci w kwocie ok. 172 tys. zt Spétka bedzie dochodzi¢ od dtuznej spotki w postepowaniu egzekucyjnym
(na podstawie wyciagu z listy wierzytelnosci), o ile jej zarzad nie ztozy wniosku o upadtosé likwidacyjna.

W dniu 16.11.2017 roku Sad przeksztatcit dotychczasowe postepowanie uktadowe w postepowanie upadtosciowe
KROKBUD Sp. z 0.0. 758 | kwiecien 2016 | obejmujace likwidacje majatku Dtuznika. Spotka zgtosita wierzytelnosci do syndyka.
Spotka oczekuje na sporzadzenie planu podziatu srodkéw zgromadzonych w masie upadtosci.

Razem wymienione 13152 74% catosci

Razem prowadzone
postepowania

44 18 051

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. zt, o ile nie zaznaczono inaczej

SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. w okresie 6 miesiecy zakoriczonym dnia 30 czerwca 2022 r. 23
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Poza sprawami sgdowymi opisanymi powyzej, Spotka prowadzi jeszcze inne postepowania windykacyjne. Sg
to w szczegdlnosci postepowania przedsgdowe oraz te na etapie egzekucji komorniczej. Obecnie Spétka ma
w swoim bilansie 41 postepowan z tych kategorii na tgczng warto$é 5 225 tys. zt. Catkowite saldo naleznosci
windykowanych (na etapie sagdowym i pozasagdowym) w bilansie, wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2022
roku, obejmowato w sumie 85 przypadkdow o fgcznej kwocie 23 276 tys. zt.

Zmiana wartosci nalezno$ci w windykacji w okresie od konca 2019 roku do dnia niniejszego raportu
przedstawia ponizszy wykres:

Kwartalne zmiany sald naleznosci windykowanych od 2020 roku
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™ sprawy w sadzie upadtosci egzekucje

Wskazac nalezy, iz utrzymujgca sie dotychczas pozytywna tendencja stabilizacji salda windykowanych
naleznosci (nowe windykacje pomniejszone o wpftaty) chyba zaczyna sie powoli odwracac. Pierwsze potrocze
2022 roku przyniosto przyrost (per saldo) windykowanego salda naleznosci o 499 tys. zt. Szczegoty w zakresie
zmiany sald omawianych powyzej pozycji obrazuje ponizsza tabela.

| pétrocze 2022 2021 rok | pétrocze 2021
rok roku
Naleznosci w windykacji na poczatek okresu 22997 26 869 26 869
spisane w okresie (220) (3 599) (2 159)
wptaty w okresie (660) (684) (329)
nowe windykacje w okresie 1159 411 478
Naleznosci w windykacji na koniec okresu 23276 22997 24 859
nowe windykacje minus wptaty per saldo 499 (273) 149

Spotka w dalszym ciggu ktadzie duzy nacisk na starannos$¢ procesu weryfikacji klientdw i negocjacje
skutecznych zabezpieczern w umowach handlowych. Czynnikiem znacznie ograniczajgcym ryzyko wystgpienia
problemdw ze $ciggnieciem naleznosci jest takze fakt, iz coraz wiecej umoéw handlowych w Spétce dotyczy
kontraktach publicznych, gdzie wierzytelnosci chronione s3 z mocy prawa zapisami wynikajgcymi z ustawy
Prawo Zamoéwien Publicznych.

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. z1, o ile nie zaznaczono inaczej
SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. w okresie 6 miesiecy zakoficzonym
dnia 30 czerwca 2022 . 24
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Postepowania dotyczgce wierzytelnosci Spétek Zaleznych na 30.06.2022 r.:

Na dzied bilansowy w spétkach zaleznych odnotowano tgcznie 18 spraw sgadowych o réwnowartosci
4212 tys. zt, w tym:

a) 15 spraw na kwote 1 740 tys. zt, ktdre sg na etapie postepowania sgdowego,

b) 3 sprawy na kwote 2 472 tys. zt dotyczgce postepowan restrukturyzacyjnych i upadtosciowych.

Niezmiennie, najwiekszg ze spraw sgdowych w Spétkach Zaleznych, ktérej rownowartos$é zadtuzenia na dzien
bilansowy wynosi 2 196 tys. zt, jest postepowanie upadtosciowe z 2018 roku jednego z dtuznikéw w Spétce
zaleznej ULMA Construccion BALTIC sp. z 0.0.

Oprécz naleznosci sgdowych opisanych powyzej, w bilansie ULMA Opatubka Ukraina sp. z o.o0.
(w pozostatych Spétkach zaleznych pozycje takie nie wystepujg), pozostaje takze 32 salda naleznosci, na
taczng wartosc 4 792 tys. zt, windykowanych gtéwnie na etapie przedsagdowym.

W zwigzku utrzymujacymi sie dziataniami wojennymi na Ukrainie, Zarzad Grupy Kapitatowej zdecydowat o
zaostrzeniu podejscia do oceny ryzyka zwigzanego z odzyskiwalnoscig naleznosci handlowych
zarejestrowanych i pochodzacych z transakcji handlowych zrealizowanych na tamtym rynku. Doda¢é nalezy, iz
od czasu rozpoczecia dziatarn wojennych w Ukrainie znaczaco spadty kwoty wptat za naleznosci.

Zarzad Grupy Kapitatowej wraz z podmiotem zaleznym ULMA Opatubka Ukraina sp. z 0.0. podejmuje wszelkie
starania majgce doprowadzi¢ do poprawy tej sytuacji. Pomimo, iz ich skuteczno$¢ na razie nie jest
zadowalajgca (za wzgledu na wcigz utrudnione kontakty handlowe), stanowig one istotny wktad w ogdlne
wypracowanie podejscia windykacyjnego w tej trudnej sytuacji, w jakiej obecnie ten kraj sie znajduje. W
szczegolnosci zas dyrekcja spotki zaleznej z jednej strony stara sie prowadzi¢ dialog w gtownymi i
wiarygodnymi klientami co do szans na spieniezenie naleznos$ci w sposéb zadowalajacy przy wykorzystaniu
porozumien o charakterze prawnym, z drugiej za$ strony konserwatywnie podchodzi do niewiarygodnych
klientédw na zasadzie windykacyjnej, wraz z przymusowym wypowiadaniem uméw handlowych i odbieraniem
sprzetu oraz kierowaniem spraw na droge sgdowa.

Wszystkie wymienione powyzej kwoty powstaty z przeliczenia naleznosci Spétek Zaleznych w walutach
lokalnych wg kurséw z dnia bilansowego.

Grupa tworzy odpisy aktualizujgce poziom naleznosci dla wszystkich naleznosci watpliwych oraz naleznosci
objetych postepowaniem sgdowym. Kwoty takich odpiséw ujete sg w pozycji ,,Pozostate koszty operacyjne”,
a ich wysokos¢ odpowiada szacunkom co do mozliwosci odzyskania naleznosci w ramach procesu sagdowego
i windykacyjnego.

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. z1, o ile nie zaznaczono inaczej
SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. w okresie 6 miesiecy zakoficzonym
dnia 30 czerwca 2022 . 25
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Wszystkie transakcje zawarte w okresie | potrocza 2022 roku przez ULMA Construccion Polska S.A. i jednostki
od niej zalezne z podmiotami powigzanymi miaty charakter typowy i rutynowy, zawierane byty na warunkach
rynkowych, a ich charakter i warunki wynikaty z prowadzenia biezgcej dziatalnosci operacyjnej.

Najistotniejszymi transakcjami, ktére miaty miejsce w analizowanym okresie | pdtrocza 2022 roku byty zakupy
gtéwnie szalunkédw i ustug najmu dotyczacych systemdéw szalunkowych oraz ustug informatycznych
dokonywane przez ULMA Construccion Polska S.A. od ULMA C y E, S. Coop. o wartosci 37 720 tys. zi.
Natomiast, w okresie ostatnich 12 miesiecy (tj. od 01 lipca 2021 roku do 30 czerwca 2022 roku) wartos¢
powyzszych transakcji wyniosta 62 897 tys. zt .

Oprécz transakcji handlowych ULMA Construccion Polska S.A. udzielita w okresach poprzednich
dtugoterminowych i krétkoterminowych pozyczek podmiotom powigzanym. Zestawienie udzielonych
pozyczek wedtug stanu zadtuzenia na dzien bilansowy oraz na dzien 31 grudnia 2021 roku przedstawiono w
ponizszej tabeli.

Podmiot powigzany 30.06.2022 r. 31.12.2021r.
ULMA Construccion BALTIC (tys. EUR) — pozyczka dtugoterminowa 1800 1800
ULMA CyE, S.Coop. (w tys. PLN) — pozyczka dtugoterminowa 20 000 -
ULMA CyE, S.Coop. (w tys. PLN) — pozyczka krétkoterminowa - 20 000

Pozyczka dtugoterminowa udzielona przez ULMA Construccion Polska S.A. spétce zaleznej na Litwie
traktowana jest jako inwestycja netto w jednostce zaleznej. Rdznice kursowe niezrealizowane powstajgce w
wyniku wyceny pozyczki dtugoterminowej odnoszone sg bezposrednio na kapitat wtasny Grupy.

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. z1, o ile nie zaznaczono inaczej
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ULMA Construccion Polska S.A udzielita poreczenia sptaty kredytu bankowego zaciggnietego przez spoétke
zalezng ULMA Opatubka Ukraina w UKRSIBBANK w wysoko$ci réwnowartosci 1 min EUR. Na dzieri 30 czerwca
2022 roku saldo zaciggnietego kredytu wynosi 0,00 zt.

Na wniosek ULMA Construccion Polska S.A. mBANK udzielit jednemu z kontrahentéw Spétki gwarancji
bankowej wykonania umowy najmu. Gwarancja bankowa wygasa z dniem 30 wrzesnia 2022 roku. Gwarancja
zwigzana jest z budowg i uzytkowaniem Centrum Logistycznego w Gdanisku. Oddanie inwestycji do uzytku
nastgpito w | kwartale 2015 roku Grupa korzysta z Centrum Logistycznego w Gdansku na podstawie
dtugoterminowej umowy najmu.

Na dzien bilansowy kwota udzielonej gwarancji bankowej wynosi 4 090 tys. zt.

W | pdfroczu 2022 roku nie wystgpity inne, poza opisanymi wczesniej, znaczgce zdarzenia.

Zarzadowi ULMA Construccion Polska S.A. nie sg znane réwniez zadne inne informacje, ktore bytyby istotne
dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian oraz dla oceny
mozliwosci realizacji zobowigzan przez spotki Grupy Kapitatowe;.

Informacje dotyczace wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, tacznie i w
przeliczeniu na jedng akcje, z podziatem na akcje zwykte i uprzywilejowane

Zgodnie z Uchwata nr 8 WZA ULMA Construccion Polska S.A. z dnia 10 maja 2022 roku postanowiono caty
zysk netto ULMA Construccion Polska S.A. za 2021 rok w kwocie 21 679 848,18 zt przeznaczy¢ na zwiekszenie
kapitatu zapasowego Spotki.

Zgodnie z Uchwatg nr 7 WZA ULMA Construccion Polska S.A. z dnia 6 maja 2021 roku postanowiono
przeznaczy¢ caty zysk netto ULMA Construccion Polska S.A. za 2020 rok w kwocie 11 205 424,56 zt oraz kwote
28 842 491,28 zt pochodzaca z kapitatu zapasowego na wyptate dywidendy w kwocie tgcznej wynoszacej
40 047 915,84 zt tj. w kwocie 7,62 zt na jedng akcje (stownie: siedem ztotych i 62/100) brutto.

Ustalenie praw do dywidendy wyznaczono na dzien 14 maja 2021 roku, a wypfata dywidendy nastgpita dnia
28 maja 2021 roku.

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. z1, o ile nie zaznaczono inaczej
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Ryzyko konkurencji i koniunktury budowlanej w Polsce

Na podstawie bardzo pozytywnych danych dotyczacych | pétrocza 2022 roku, w lipcu 2022 roku kolejne
instytucje finansowe zaczety rewidowaé w gére swoje prognozy co do dynamiki PKB w catym 2022 roku.
Wedle obecnych szacunkdéw obecnie prognozuje sie dynamike PBK w catym roku na poziomie 4,5% (wobec
4,3% miesigc wczesniej). Wraz z optymizmem co do sytuacji w 2022 roku nastepuje jednakze pogorszenie
oczekiwan na 2023 roku, ktéory wskazuje obecnie na spadek dynamiki PKB do 2,4% (wobec 2,9% miesigc
wczesniej). Gtéwnymi przyczynami prognozowanej nizszej dynamiki polskiego PKB w 2023 roku sg przede
wszystkim globalne spowolnienie gospodarcze oraz rosnaca inflacja, ktéra prowadzi do ostabienia krajowego
popytu konsumpcyjnego i inwestycyjnego. Ponadto firmom koricza sie zapasy, ktore zostaty wypracowane w
poprzednich miesigcach. Nalezy réwniez pamietaé, iz w najblizszych miesigcach bardzo istotnym obszarem
niepewnosci w catej gospodarce bedg mozliwe niedobory gazu i energii elektrycznej oraz ich rekordowo
wysokie. Ta sytuacja moze wptyngé negatywnie na caty sektor przemystowy tak w Polsce jak nawet w catej
Europie.

W Il kwartale 2022 roku ogtoszono 73 upadtosci w budownictwie, w poréwnaniu z 56 upadfosciami w
analogicznym okresie poprzedniego roku (wzrost o 30%). Natomiast w catym | pétroczu odnotowano 139
upadtosci firm budowlanych, wobec 109 rok wczesniej (wzrost o 28%). Tymczasem w catej gospodarce w |
potroczu wystapit 3% spadek liczby upadtosci. Na tle catej gospodarki kondycja finansowa firm budowlanych
moze wiec budzi¢ pewien niepokdj co jest skorelowane w sposdb bezposredni z rosngcymi cenami
materiatéw i robocizny przy trudnosciach firm budowlanych do skutecznego indeksowania wartosci swoich
zamowien z inwestorami.

Wyrazne ostabienie popytu konsumpcyjnego zwiastuje nadchodzace ochtodzenie na rynku pracy. Co prawda
przecietne wynagrodzenie w sektorze przedsiebiorstw zwiekszyto sie w czerwcu 2022 roku o 13%, jednak
biorgc pod uwage inflacje juz drugi miesiagc z rzedu mozina zaobserwowaé realny spadek wartosci
wynagrodzen o ponad 2%. Jest to najgtebszy spadek od ponad 10 lat. Ponadto dynamika zatrudnienia w
sektorze przedsiebiorstw zmniejszyta sie w czerwcu 2022 roku do 2,2% r/r, wobec 2,4% miesigc wczesniej. W
samym budownictwie zatrudnienie rosto w czerwcu 2022 roku tylko 0 0,4%. W rezultacie notowanych danych
analitycy prognozujg w najblizszych miesigcach dalsze spowolnienie wzrostu zatrudnienia w gospodarce i to
pomimo, ze wedtug danych GUS stopa bezrobocia rejestrowanego na koniec czerwca obnizyta sie do 4,9%.

Koszty materiatéw oraz zatrudnienia to nadal dwie najczesciej wskazywane przez firmy budowlane bariery
rynkowe. Rosnie takze niepewnos$¢ co do ogdlnej sytuacji gospodarczej oraz ucigzliwos¢ wysokich obcigzen
fiskalnych. Producenci materiatéw budowlanych jako gtéwne bariery rynkowe wskazujg: niepewnos¢ ogdlnej
sytuacji gospodarczej, niejasne i niespdjne przepisy prawne, koszty zatrudnienia, wysokie obcigzenia na rzecz
budzetu oraz niedobdr wykwalifikowanych pracownikéw.

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. z1, o ile nie zaznaczono inaczej
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Ryzyko kredytowe (kredyty kupieckie i windykacyjna naleznosci)

Jak wskazano powyzej, w | pétroczu 2022 roku odnotowano 139 upadtosci firm budowlanych, wobec 109 rok
wczesniej (wzrost o 28%). Niewatpliwie przyczynita sie do tego ogdlna trudna sytuacja firm budowlanych w
Swietle drozejgcych materiatéw budowlanych oraz robocizny, co stanowi bardzo istotne zagrozenie dla
wykonawcéw funkcjonujgcych w segmencie inzynieryjnym. Ponadto restrykcyjna polityka NBP prowadzaca
do skokowej zmiany stép procentowych w bardzo krétkim czasie, doprowadzita do radykalnego obnizenia
akcji kredytowej, ktéra to sytuacjg NPB nazwat juz ,,zapascig kredytowg”. Dane wskazujg bowiem, ze popyt
na kredyty hipoteczne w 2 kwartale 2022 spadt o 87%, to jest bezposrednim efektem drastycznego
zaostrzenia polityki kredytowej bankdéw.

Wyzej wspomniane dane mogg w bardzo bliskiej przysztosci przyczynic sie nie tylko do realnego zatamania i
spadkéw w budownictwie mieszkaniowym, ale co gorsza do pogorszenia sytuacji kredytowej wielu firm
generalnego wykonawstwa. W rezultacie w kolejnych okresach moze dos¢ do sytuacji, w ktérej ww. liczby
upadtosci w sektorze budowlanym zostang zdublowane, szczegdlnie w grupie podmiotdéw, ktére zostaty
istotnie dotkniete dekoniunkturg rynkowg w segmencie kubaturowym, nie posiadajg stosownej
dywersyfikacji portfela zamowien, oraz ktére z racji swojej wielkosci nie posiadajg odpowiedniego zaplecza i
rezerw finansowych by przetrwac ten trudny okres.

Odrebnym ryzykiem pozostaje wcigz niepewna sytuacja gospodarcza na Ukrainie. Pomimo stabilizujgcej sie
sytuacji i spodziewanych (jak wspomniano na wstepie niemniejszego raportu) niewielkich ale
konsekwentnych kilkuprocentowych wzrostéow w budownictwie w kolejnych miesigcach, trudno jest
prognozowacd w jakim stopniu obecna trudna sytuacja przetozy sie na kwestie o charakterze ptynnosciowym.
Z pewnoscig za$ rosngce ceny materiatéw i robocizny, wptywajace negatywnie na rentownosci wykonawcow,
szczegdlnie w obliczu dewaluacji lokalnej waluty UAH nie napawajg optymizmem, co skfania Zarzad Grupy
Kapitatowej do utrzymania restrykcyjnej polityki dotyczacej tworzenia i aktualizowania odpisow na
oczekiwane straty kredytowe. Podobne ryzyko istnieje na Litwie, gdzie wiele kontraktéw obecnie
realizowanych przez spoétke zaleing Grupy Kapitatowej zostato podpisanych przez firmy generalnego
wykonawstwa w zesztym roku, a ktére nie posiadajg klauzul renegocjacyjnych przy rosngcych cenach
materiatéw budowlanych.

W tym niepewnym otoczeniu rynkowym Zarzad Grupy Kapitatowej stara sie w dalszym ciggu wzmacniaé
wewnetrzne procesy kontroli ryzyka kredytowego tak w Polsce jak i na rynkach eksportowych oraz poddaje
klientéw szczegdétowym analizom na okolicznos$¢ badania wiarygodnosci kredytowej.

Ryzyko handlowe na rynkach eksportowych

Wsrod czynnikéw, ktére w najblizszym okresie mogg mieé¢ wptyw na koniunkture gospodarczg i przychody
Grupy Kapitatowej realizowane na rynkach zagranicznych nalezy wymienié:

UKRAINA

e ryzyko eskalacji sytuacji militarnej oraz nasilenie atakdéw rakietowych na dotychczas spokojne rejony
Ukrainy tj. tereny zachodnie i centralne (w tym Kijow i jego region), co moze uniemozliwi¢ zrealizowanie

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. z1, o ile nie zaznaczono inaczej
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prognozowanych wzrosty w budownictwie tak w zakresie odbudowy zniszczonej infrastruktury przez
dziatania wojenne jak réwniez oraz rozpoczecie nowych projektéw budowlanych,

e ryzyko upadtosci wielu klientow z powodu gwattownego pogorszenia sie ich sytuacji finansowej i
ekonomicznej i zwigzane z tym ryzyko strat finansowych z powodu niesptacania dtugéw,

e ryzyko trwatej utraty wartosci majatku trwatego lub zapaséw bedgcego wtasnoscia spétki zaleznej ULMA
Opatubka Ukraina sp. z 0.0. w wyniku dziatan wojennych. Jak wskazano w niniejszym pracowaniu Zarzad
Grupy Kapitatowej dokonat szczegétowego przegladu w tym zakresie i pragnie potwierdzi¢, ze utworzone
i ujete w sprawozdaniu finansowym odpisy aktualizacyjne na to ryzyko wg stanu na dzien publikacji
mniejszego sprawozdania finansowego s3 wystarczajgce (stanowig one ok. 19,5% wartosci majgtku
szalunkowego i zapaséw). Nie mniej jednak nie da sie wykluczy¢ ryzyka pogorszenia sytuacji, o ile
dziatania wojenne i okupacja terytorium Ukrainy przybiera¢ bedg na sile. W kazdym jednak przypadku, w
ramach procedur wewnetrznych majgtek szalunkowy (tak srodki trwate jak réwniez zapasy) zostat przez
spétke zalezng zinwentaryzowany zarowno w magazynach spotki jak i na budowach, a w sytuacji ciggtego
zagrozenia dziataniami wojskowymi nawet daleko poza linia frontu spétka przyjeta konserwatywne
podejscie do tego zagadnienia nawet wobec potwierdzonego inwentaryzacja lub oddzielnymi
oswiadczeniami klientow majatku.

* ryzyko dalszego ostabienia Hrywny wzgledem koszyka walut wymienialnych jest nadal aktualne mimo
przeprowadzonej w drugim kwartale dewaluacji w wysokosci ok 20% do koszyka walut zachodnich.

LITWA

Firmy budowlane zmagajg sie obecnie z szybko rosngcymi cenami i presjg ptacowq ze strony pracownikéw.
Na rynku istnieje presja na uzupetnianie kontraktow lub zmiane warunkéw indeksacji rowniez w przypadku
kontraktéw w trakcie budowy. Istnieje ryzyko, ze nie wszystkie takie kontrakty zostang zindeksowane co
moze doprowadzi¢ firmy budowlane do utraty ptynnosci.

Ponadto o charakterze popytowym na rynku mieszkaniowym mogg doprowadzi¢ do spadku ilosci nowych
projektéw, co z kolei moze skutkowac zaostrzeniem sie walki konkurencyjnej oraz w rezultacie doprowadzic¢
do spadku efektywnych cen ustug Grupy Kapitatowe;j.

KAZACHSTAN

W Kazachstanie, po mocnych dwéch latach w zakresie popytu na mieszkania, istnieje realne zagrozenie
stagnacja lub nawet recesjg w budownictwie mieszkaniowym o ile rzad nie zaoferuje ludnosci nowych
produktéw kredytowych, ktére bedg nadal stymulowac¢ popyt. Wysoka inflacja takze niekorzystnie wptywa
na popyt oraz utrudnia firmom budowlanym realizacje podpisanych wczesniej kontraktéw. Moze to
prowadzi¢ do wystgpienia u firm budowlanych trudnosci finansowych.

Ryzyko znacznego wzrostu kursu walutowego oceniamy jako niewielkie, a wysokie ceny ropy naftowej, ktérej
sprzedaz stanowi dla budzetu kraju istotng pozycje powodujg dobrg sytuacje bilansu handlowego
Kazachstanu. Z drugiej zas$ strony, istnieje wysokie ryzyko wprowadzenia przez Federacje Rosyjska sankcji na
tranzyt towardw importowanych i eksportowanych na linii Kazachstan — Europa Zachodnia. W szczegdlnosci
odnosi sie to do eksportu ropy naftowej i gazu ziemnego, cho¢, rzad kazachski podejmuje kroki w celu
znalezienia sposobu na ominiecie tranzytu tych surowcéw przez Rosje.

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. z1, o ile nie zaznaczono inaczej
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Ryzyko kursowe

Spétki Grupy Kapitatowej dokonujg zakupdw produktéw (systeméw szalunkowych i ich akcesoriéw) od
podmiotu dominujgcego w Hiszpanii lub innych podmiotéw znajdujgcych sie poza granicami Polski. Z drugiej
strony Spotki Grupy Kapitatowe] aktywne sg na rynkach eksportowych. W rezultacie Grupa Kapitatowa
narazona jest na ryzyko kursowe, ktére stara sie ograniczy¢ poprzez aktywnos¢ na rynku walutowym.

Zarzad stara sie minimalizowad to ryzyko poprzez aktualizacje cen oferowanych produktéw i ustug w slad za
zmiang kursu EUR do Hrywny - spdtka zalezna dziatajaca na terytorium Ukrainy wprowadza stosowne zapisy
zabezpieczajgce wysokos¢ przychoddw na okolicznos¢ dewaluacji Hrywny w umowach z klientami jak réwniez
utrzymuje srodki pieniezne w twardych walutach. Niemniej jednak w sytuacji dekoniunktury zabezpieczenie
nie gwarantuje petni sukcesu, szczegdlnie, ze poszczegdlne rzady (np. Ukrainy) tworzg dosé restrykcyjng
polityke pieniezng co do przechowywania depozytéow pienieznych, ktéra warunkuje wysokosci depozytow
pienieznych od wysokosci transakcji eksportowych.

Pomimo wysokiego stopnia skutecznosci dziatan zabezpieczajgcych przed ryzykiem kursowym, jaki udaje sie
osiggna¢, wynik netto z tych transakcji pozostaje pod wptywem zmiennosci kurséw walutowych. Dotyczy to
w szczegdlnosci transakcji zabezpieczajgcych ryzyko kursowe wynikajgce z salda wewnetrznych pozyczek i
udzielonych przez ULMA Construccion Polska S.A. podmiotom zaleznym oraz sald.

W rezultacie zmiennos¢ kursu EUR wobec PLN jak réwniez UAH — PLN w dalszym ciggu wptywa na Catkowite
Dochody uzyskiwane przez Grupe Kapitatowa.

Zdarzenia, ktore wystgpity po dniu, na ktory sporzadzono pétroczne skrocone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe, nieujetych w tym sprawozdaniu, a
mogacych w znaczacy sposdb wptynaé na przyszte wyniki finansowe Grupy
Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A.

W dniu 12 lipca 2022 roku ULMA Construccion Polska S.A. udzielita podmiotowi powigzanemu ULMA
Contruccién CZ s.r.o. pozyczki krotkoterminowej w wysokosci 250 tys. EUR. Termin sptaty pozyczki ustalono
na dzier 30 kwietnia 2023 roku, oprocentowanie pozyczki jest zmienne ustalane w oparciu o EURIBOR 1M
powiekszony o marze na poziomie rynkowym.

W dniu 12 lipca 2022 roku ULMA Construccion Polska S.A. udzielita podmiotowi powigzanemu ULMA
Contruccién SK s.r.o. pozyczki dtugoterminowej w wysokosci 500 tys. EUR. Termin sptaty pozyczki ustalono
na dzien 31 grudnia 2023 roku, oprocentowanie pozyczki jest zmienne ustalane w oparciu o EURIBOR 1M
powiekszony o marze na poziomie rynkowym.

W dniu 19 sierpnia 2022 roku ULMA Construccion S.A. podpisata umowe o kredyt w rachunku biezgcym z ING
Bank Slgski S.A. na okres do 18 sierpnia 2023 roku z mozliwoscig przedtuzenia okresu finansowania. Limit linii
kredytowe] zgodnie z zawartg umowag wynosi 10 min zt. Oprocentowanie kredytu jest zmienne ustalane w
oparciu o WIBOR 1M powiekszony o marze banku.

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. z1, o ile nie zaznaczono inaczej
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W dniu 5 lipca 2022 roku w oparciu o uchwate Zarzgdu ULMA Construccion Polska S.A. nr 8/2022 z 21 czerwca
2022 roku podpisano aneks do umowy pozyczki w wysokosci 20 000 tys. zt udzielonej podmiotowi
dominujgcemu ULMA Cy E S. Coop. Przedtuzajgc termin spfaty pozyczki do dnia 31 stycznia 2024 roku.

W ocenie Spoétki prezentacja tego salda w naleznosciach dtugoterminowych na dzien 30 czerwca 2022 roku
odpowiednio odzwierciedla jego warunki i charakter.

W lipcu 2022 roku Bank Centralny Ukrainy dokonat znaczacej dewaluacji waluty narodowej UAH w stosunku
do wszystkich innych walut. W wyniku tej operacji w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za lipiec
2022 roku pojawity sie dodatnie roznice kursowe w wysokosci 1473 tys. zt wynikajgce z przeliczenia sald
Srodkéw pienieznych i rozrachunkéw ULMA Opatubka Ukraina wyrazonych w EUR.

W ramach dziatarn majgcych na celu budowanie prawidtowych relacji inwestorskich Grupa powotata osobe
odpowiedzialng za kontakt z GPW, KNF oraz akcjonariuszami.

Krzysztof Burczaniuk

krzysztof.burczaniuk@ulmaconstruction.pl

(22) 506-70-00

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. z1, o ile nie zaznaczono inaczej
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej ULMA Construccion
Polska S.A. za okres 6 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2022 roku oraz srédroczne skrécone jednostkowe
sprawozdanie finansowe ULMA Construccion Polska S.A. zostaly zatwierdzone przez Zarzad ULMA
Construccion Polska S.A. w dniu 14 wrzesnia 2022 roku.

Srédroczne skrécone skonsolidowane oraz jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy
zakonczony dnia 30 czerwca 2022 roku zostaty sporzadzone w celu przedstawienia sytuacji majgtkowe;j
i finansowej oraz wynikow dziatalnosci Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. oraz jednostki
dominujgcej Grupy.

Srédroczne skrécone skonsolidowane oraz jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy
zakonczony dnia 30 czerwca 2022 roku sporzadzone zostaty zgodnie z Miedzynarodowym Standardem
Sprawozdawczoéci Finansowej — ,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa”.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej ULMA Construccion
Polska S.A. za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2022 r. zawiera:

e Srédroczny skrécony skonsolidowany rachunek zyskdw i strat oraz inne catkowite dochody

e $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowe;j

e $rodroczne skrécone sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym

e $rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych

¢ informacje dodatkowg do $rdédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe ULMA Construccion Polska S.A. za okres
6 miesiecy zakoniczony dnia 30 czerwca 2022 r. zawiera:

e Srédroczny skrécony jednostkowy rachunek zyskéw i strat oraz inne catkowite dochody

e Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowe;j

e $rédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

e $rédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie z przeptywdw pienieznych

¢ informacje dodatkowg do srédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego

Wedtug naszej najlepszej wiedzy, srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. za okres 6 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2022 roku
i skonsolidowane dane poréwnywalne oraz $rédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe
ULMA Construccion Polska S.A. za okres 6 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2022 roku oraz dane
poréwnywalne zostaty sporzadzone zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz odzwierciedlaja
w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowg i finansowg i wynik finansowy Grupy Kapitatowej
ULMA Construccion Polska S.A. oraz jej jednostki dominujgcej, a sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. w okresie 6 miesiecy 2022 r. zawiera prawdziwy obraz rozwoju i
osiggniec oraz sytuacji Grupy, w tym opis podstawowych ryzyk i zagrozen.

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. z1, o ile nie zaznaczono inaczej
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Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych dokonujacy przegladu skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. oraz jednostkowego
sprawozdania finansowego jednostki dominujacej za okres 6 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2022 roku
zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa. Podmiot ten oraz biegli rewidenci dokonujgcy przegladu tych
sprawozdan spetniajg warunki do wydania bezstronnego i niezaleznego raportu z przegladu, zgodnie z
wtasciwymi przepisami prawa krajowego.

Imie i Nazwisko Funkcja Podpis

Rodolfo Carlos

P Z d
Muniiz Urdampilleta rezes zarzadu

Marek Czuprynski Cztonek Zarzadu

Andrzej Sterczynski Cztonek Zarzadu

Krzysztof Orzetowski | Cztonek Zarzadu

Ander Ollo Odriozola | Cztonek Zarzadu

Koszajec, dnia 14 wrzesnia 2022 .
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