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Na podstawie art. 55 ust 2a Ustawy o rachunkowosci oraz § 83 ust. 7 Rozporzadzenia Ministra Finanséw w
sprawie informacji biezgcych i okresowych, Spétka przygotowata sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci ULMA
Construccion S.A. oraz Grupy Kapitatowej w formie jednego dokumentu. Pozostate wymagane elementy
sprawozdania na temat dziatalnosci Spotki nieuwzglednione w niniejszej czesci sprawozdania sg tozsame ze
sprawozdaniem Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej ULMA Construccion S.A.

Wedtug stanu na dzier 31.12.2017 roku Grupa Kapitatowa ULMA Construccion Polska S.A. (,,Grupa”, ,Grupa
Kapitatowa”) sktadata sie z nastepujgcych podmiotow:

ULMA Construccion Polska S.A. - podmiot dominujacy Grupy Kapitatowe] petnigcy role zarzadczo-
administracyjng dla catej Grupy oraz odpowiedzialny za dziatania handlowe w zakresie produktdéw i
ustug oferowanych przez Grupe Kapitatowg na rynku krajowym oraz na wybranych rynkach
zagranicznych,

ULMA Opatubka Ukraina sp. z o0.0. - spétka zalezna odpowiedzialna za dziatania handlowe w zakresie
produktdéw i ustug oferowanych przez Grupe Kapitatowg na rynku ukrainskim,

ULMA Opatubka Kazachstan sp. z 0.0 - spétka zalezna odpowiedzialna za dziatania handlowe w zakresie
produktow i ustug oferowanych przez Grupe Kapitatowg na rynku kazachskim.

ULMA Construccion BALTIC sp. z 0.0. - spétka zalezna odpowiedzialna za dziatania handlowe w zakresie
produktow i ustug oferowanych przez Grupe Kapitatowg w krajach battyckich (Litwa oraz totwa).

Ponadto Grupa posiada udziaty w podmiocie stowarzyszonym ULMA Cofraje S.R.L. - spétka stowarzyszona
odpowiedzialna za dziatania handlowe w zakresie produktow i ustug oferowanych przez Grupe Kapitatowg
na rynku rumunskim.

Grupa Kapitatowa ULMA Construccion Polska S.A. dziata w branzy budowlanej. Przedmiotem dziatalnosci
spotek wechodzaeych w sktad Grupy Kapitatowej jest dzierzawa i sprzedaz systemdw deskowan (systemoéw
szalunkowych) i rusztowan na potrzeby budownictwa kubaturowego oraz inzynieryjnego, wykonywanie
prac konserwacyjnych oraz projektéw zastosowan tych systemow, a takze remonty systemdéw deskowan i
innych akcesoriow uzywanych przy montowaniu systemow szalunkowych.

Firma ULMA Construccion Polska S.A. z siedzibg w Koszajcu 50, 05-840 Brwindw, dziata od dnia
01.07.1995 r. na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikdéw, przeksztatcajgcej
spoétke z 0.0. w spotke akcyjng (Akt Notarialny z dnia 15.09.1995 r., Rep. A Nr 5500/95), zarejestrowana
w Krajowym Rejestrze Sagdowym w Rejestrze Przedsiebiorcow pod numerem KRS 0000055818 przez Sad
Rejonowy dla m. St. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego.
0Od 14.02.1989 r. do chwili przeksztatcenia w spotke akcyjng firma dziatata pod nazwg Bauma Sp. z 0.0.,
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Firma ULMA Opatubka Ukraina z siedzibg w Kijowie przy ul. Gnata Juri 9, wpisana dnia 18.07.2001 r. do
Panstwowego Rejestru Republiki Ukrainy pod numerem 5878/01 (kod identyfikacyjny 31563803),

Firma ULMA Cofraje S.R.L z siedzibg w Bragadiru przy ul. Soseaua de Centura nr 2-8 Corp C20
(Rumunia), wpisana po zmianie adresu do Rejestru Handlowego Rumunii pod numerem 22679140
Firma ULMA Opatubka Kazachstan z siedzibg w Astanie przy ul. Taszenowa 25, wpisana dnia 27.08.2010
r. do Rejestru Ministerstwa Sprawiedliwosci przez Departament Sprawiedliwosci miasta Astany pod
numerem 37635-1901-TOO/NU/,

Firma ,ULMA Construccion BALTIC” z siedzibg w Wilnie, ul. Pylimo 41-12, zarejestrowana w dniu 27
kwietnia 2012 r. w Rejestrze Oséb Prawnych Republiki Litewskiej pod numerem 302770757.
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Ponizej przedstawiono podstawowe wielkosci skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy oraz jednostkowego sprawozdania finansowego emitenta za

lata 2016-2017.

Skonsolidowany rachunek zyskow i strat oraz inne catkowite dochody

Przychody ze sprzedazy

Koszt sprzedanych produktéw, towaréw

i materiatow

Zysk brutto ze sprzedazy
Koszty sprzedazy i marketingu
Koszty ogdlnego zarzadu

Inne koszty operacyjne netto
Zysk na poziomie operacyjnym
Przychody finansowe

Koszty finansowe

Udziat w zyskach stratach jednostek
stowarzyszonych

Zysk przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy

Zysk netto

Inne dochody
Catkowite dochody

Rentownos$¢ operacyjna (%)
Rentownos¢ netto (%)

| kwartat
2017 r.

40 486
(34 731)

5755
(945)
(3 644)
(65)
1101

338
(506)

933
(445)
488
(63)
425

2,72
1,21
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Il kwartat

2017 r.
49 188
(39 266)

9922
(338)
(3 467)
(926)
5191
311
(32)
(209)

5261
(1284)
3977
(882)
3095

10,55
8,09

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. zt, o ile nie zaznaczono inaczej

Il kwartat

2017 r.
53 658
(39 364)

14 294

(1168)
(3 843)
(1011)

8272

251
33

(48)

8508
(1913)
6595
(245)
6 350

15,42
12,29

IV kwartat
2017 r.

57 962
(35 595)

22 367

(150)
(4282)
(1519)
16 416

226

(748)

358

16 252
(3 087)
13 165

(1295)
11 870

28,32
22,71

2017 r.

201294
(148 956)

52 338

(2 601)
(15 236)
(3521)

30 980

1126
(1253)

101

30954
(6 729)
24 225
(2 485)
21 740

15,39
12,03
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2016r.

180 487
(144 579)

35908

(2 716)
(16 501)
(83)

16 608
1635
(847)
(566)

16 830
(3938)
12 892

410
13 302

9,20
7,14

Dynamika
2017/2016

1,12
1,03

1,46
0,96
0,92
4242

1,87
0,69
1,48

1,84
1,71
1,88

1,63



Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Rzeczowe aktywa trwate
Pozostate aktywa trwate
Razem aktywa trwate

Zapasy

Naleznosci

Pozostate aktywa obrotowe
Razem aktywa obrotowe
Razem aktywa

Kapitat podstawowy

Kapitat zapasowy

Roznice kursowe z konsolidacji
Zatrzymane zyski

Razem kapitat wtasny
Zobowigzania dtugoterminowe
Zobowigzania krétkoterminowe
Razem zobowigzania

Razem kapitat wtasny i
zobowigzania

Rentownos¢ kapitatéw wtasnych (%)

Stopa zadtuzenia (%)

Szybkosé obrotu naleznosci
handlowych (dni)

Szybkosé obrotu zobowigzan
handlowych (dni)

Wskaznik ptynnosci (biezacy)

Rentownos¢ kapitatow wiasnych =

Stopa zadtuzenia =

Szybkos¢ obrotu naleznosci handlowych =

Szybkos¢ obrotu zobowigzan handlowych =

Wskaznik ptynnosci (biezacy) =

31.12.2017

210073
6 859
216 932
5710
87 752
25 802
119 264
336 196
10511
114 990
(16 456)
186 780
295 825
2621
37750
40371

336 196

8,92
12,0

91

52

3,2

Struktura

62

65

26

35
100

34
(5)
56
88

11
12

100

31.12.2016

205 746
6 265
212011
3630
83343
36948
123921
335932
10511
114 990
(13 971)
190 935
302 465
3080
30387
33 467

335932

4,45
10,0
97
47

4,1

Zysk netto za rok obrotowy x 100%

Kapitat wtasny — zysk netto za rok obrotowy

Zobowigzania x 100%

Razem kapitat wtasny i zobowigzania

Struktu
ra%

61

2

63

1

25

11

37

100

34

(4)
57
90

10

100

Sredni stan naleznoéci handlowych netto x 365 dni

Przychody ze sprzedazy

Sredni stan zobowigzan handlowych x 365 dni

Koszty operacyjne

Aktywa obrotowe

Zobowigzania krétkoterminowe

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. zt, o ile nie zaznaczono inaczej
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Dyna
mika
1,02
1,09
1,02
1,57
1,05
0,70
0,96
1,00
1,00
1,00
1,18
0,98
0,98
0,85
1,24
1,21

1,00



Jednostkowy rachunek zyskow i strat oraz inne catkowite dochody

| kwartat Il kwartat Il kwartat IV kwartat 2017r. 2016 . Dynamika
2017 r. 2017r. 2017r. 2017r. 2017/2016
Przychody ze sprzedazy 37 407 44 440 47 473 51 888 181 208 166 208 1,09
rsqsazttesrri);:zzanvch produktow, towaréw (33 666) (36 841) (36 761) (34 023) (141 291) (138 541) 1,02
Zysk brutto ze sprzedazy 3741 7 599 10712 17 865 39917 27 667 1,44
Koszty sprzedazy i marketingu (625) (634) (625) (636) (2 520) (2733) 0,92
Koszty ogdlnego zarzadu (3113) (3 137) (3072) (3 650) (12 972) (13 736) 0,94
Inne koszty operacyjne netto (52) (926) (903) (528) (2 409) 318 -
Zysk na poziomie operacyjnym (49) 2902 6112 13 051 22 016 11 516 1,91
Przychody finansowe 443 537 3515 338 4833 2766 1,75
Koszty finansowe (1553) (761) (93) (1349) (3 756) (146) 25,73
Zysk przed opodatkowaniem (1159) 2678 9534 12 040 23 093 14 136 1,63
Podatek dochodowy 25 (754) (1307) (2 706) (4 742) (3 425) 1,38
Zysk netto (1134) 1924 8 227 9334 18 351 10711 1,71
Inne dochody - - - - = -
Catkowite dochody (1134) 1924 8227 9334 18 351 10711
Rentownos¢ operacyjna (%) (0,13) 6,53 12,87 25,15 12,15 6,93
Rentownos¢ netto (%) (3,03) 4,33 17,33 17,99 10,13 6,44

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. zt, o ile nie zaznaczono inaczej
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Sprawozdanie z sytuacji finansowej

31.12.2017 Str”;t“ra 31.12.2016

Rzeczowe aktywa trwate 199 268 60 194 063
Pozostate aktywa trwate 26 815 8 30830
Razem aktywa trwate 226 083 68 224 893
Zapasy 4 496 1 2374
Naleznosci 81243 24 78 333
Pozostate aktywa obrotowe 22 305 7 32717
Razem aktywa obrotowe 108 044 32 113 424
Razem aktywa 334127 100 338317
Kapitat podstawowy 10 511 3 10511
Kapitat zapasowy 114 990 34 114 990
Zatrzymane zyski 171339 51 181 368
Razem kapitat wiasny 296 840 89 306 869
Zobowigzania dtugoterminowe 2 620 1 3080
Zobowigzania krétkoterminowe 34 667 10 28 368
Razem zobowigzania 37 287 11 31448
Razem kapitat wtasny i 334 127 100 338317
zobowigzania

Rentownos¢ kapitatéw wtasnych (%) 6,6 3,6
Stopa zadtuzenia (%) 11,2 9,3
f}:\:\k:jl(lg\s;y?::r(c;t:i)naIeznosa 94 98
e .
Wskaznik ptynnosci (biezacy) 3,1 4,0

Zysk netto za rok obrotowy x 100%
Kapitat wtasny — zysk netto za rok obrotowy

Rentownos¢ kapitatow wiasnych =

Zobowigzania x 100%
Razem kapitat wtasny i zobowigzania

Stopa zadtuzenia =

Struktu
ra%

57

9

66

1

23

10

34

100

34
54
91

Sredni stan naleznoéci handlowych netto x 365 dni

Szybkos¢ obrotu naleznosci handlowych = Przychody ze sprzedazy

Sredni stan zobowigzan handlowych x 365 dni

Szybkos¢ obrotu zobowigzan handlowych = Koszty operacyjne

Aktywa obrotowe
Zobowigzania krétkoterminowe

Wskaznik ptynnosci (biezacy) =

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. zt, o ile nie zaznaczono inaczej
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Dyna
mika
1,03
0,87
1,01
1,89
1,04
0,68
0,95
0,99
1,00
1,00
0,94
0,97
0,85
1,22
1,19
0,99
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Otoczenie rynkowe w Polsce

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego (GUS) tempo wzrostu PKB w roku 2017 wyniosto 4,6% i
byto najwyzsze od 6 lat. Gtéwnymi sitami napedowymi polskiej gospodarki byty konsumpcja oraz eksport,
ktére wzgledem zesztego roku wzrosty odpowiednio o 4,8% oraz 7,8%.

Zwiekszona konsumpcja gospodarstw domowych to niewatpliwie wynik dobrej sytuacji na rynku pracy i
spadku bezrobocia, rosngcej dynamiki wynagrodzen oraz otrzymywanego Swiadczenia wychowawczego z
programu Rodzina 500+.

Czynnikiem majgcym coraz wiekszy wptyw na wzrost gospodarczy w Polsce w minionym roku sg inwestycje,
ktore po zatamaniu w 2016 roku oraz stabym pierwszym pdtroczu 2017 roku odnotowaty przyspieszenie
szczegdblnie w Il i IV kwartale 2017 roku, w rezultacie czego wskaznik dynamiki wynidst 5,4% w ujeciu r/r.
Coraz wieksza liczba inwestycji rzadowych i samorzgdowych to efekt przyspieszenia wydatkowania dotacji
unijnych przyznanych Polsce na lata 2014-2020. Z kolei rosngcy optymizm Polakéw to czynnik, ktéry
wptywa takze na wzrost inwestycji prywatnych. Wedtug danych Eurostatu Polska nalezy do czwérki
najszybciej rozwijajgcych sie gospodarek w Unii Europejskie;j.

Lepsza ogdlna koniunktura rynkowa wptyneta takie na poprawe sytuacji w budownictwie. Produkcja
budowlano — montazowa dla firm zatrudniajgcych powyzej 9 oséb byta wyzsza 0 12,6 % w ujeciu r/r. Wzrost
produkcji budowlano — montazowej odnotowano we wszystkich dziatach budownictwa, a zwtaszcza w
sektorze inzynieryjnym. W najistotniejszym z punktu widzenia Grupy segmencie obejmujgcym budowe
mostéw, estakad i wiaduktéw po spektakularnym wzroscie w Il kwartale 2017 roku (+69,3%) w kolejnych
kwartatach nastgpita korekta (w 1l kwartale 2017 roku o0 39,6%, a w IV kwartale 2017 roku o kolejne 18,6%),
w rezultacie czego w catym analizowanym okresie spadek wyniost -3,3% r/r.

Dobre wyniki odnotowano w budownictwie mieszkaniowym (+14%). Wedtug wstepnych danych GUS, w

catym analizowanym okresie:

e oddano do uzytkowania 178 258 mieszkan (tj. o 9,1% wiecej w poréwnaniu z analogicznym okresem
poprzedniego roku)

e wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym na budowe 250 218 mieszkan
(tj. 0 18,3% wiecej w poréwnaniu z analogicznym okresem poprzedniego roku), a takze,

e rozpoczeto budowe 205 990 mieszkan (tj. o 18,4% wiecej niz przed rokiem).

W sektorze niemieszkaniowym w analizowanym okresie réwniez odnotowano wzrost (13,5%).

Znaczna poprawa sytuacji nastgpita takze w sektorze przemystowym, ktérego dynamika wykazata wzrost o
5,2% r/r, do ktorego przyczynita sie ogdlna tendencja dotyczacg inwestycji opisana powyzej.

Paradoksalnie dobrym wskaznikom produkcji budowlano-montazowej towarzyszyt spadek marz firm
wykonawczych. Szczegélnie dotyczy to duzych przedsiebiorstw zwigzanych wieloletnimi kontraktami. Dla
wielu takich firm kontrakty zawarte rok lub dwa lata wczesniej przy obecnym poziomie cen produkcji
budowalno-montazowej, ktdre rosng znacznie wolniej niz koszty produkcji, mogg okazaé sie nierentowne.
Wedtug danych GUS, wskaznik rentownosci sprzedazy w budownictwie jest obecnie nizszy niz dla ogétu
podmiotéw gospodarczych, a po | pdétroczu 2017 roku wyniést 2,5%., wobec 5,3% dla pozostatych
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uczestnikdw rynku. Najwyzszg zyskownos$¢ (3,9%) osiaggaty firmy budowlane zatrudniajagce od 10 do 49
pracownikdw. Z kolei wskaznik rentownosci obrotu netto w grupie przedsiebiorstw budowlanych
zatrudniajgcych powyzej 49 pracownikéw po 3 kwartatach 2017 roku wynidst 3%.

Otoczenie rynkowe za granica

W minionym roku na Ukrainie nastepowata dalsza stabilizacja sytuacji gospodarczej i finansowej. Produkt
Krajowy Brutto, ktéry w 2015 roku zmniejszyt sie 0 9,9%, w 2016 roku wzrdst o 1,8%, a w 2017 roku rést w
dalszym ciggu i uzyskat poziom 2%. Z kolei inflacja, ktéra w 2015 roku osiggneta poziom 43,3%, zmniejszyta
sie w 2017 roku do 14,4% wskazujgc na rosngcy stabilizacje catej gospodarki i uspokojenie inflacjogennych
tendencji. Niemniej jednak Ukrainska waluta (hrywna, UAH) wcigz pozostaje do$¢ niestabilna, chociaz skala
tych wahan nie byta tak duza w analizowanym okresie jak w latach poprzednich.

W sektorze budowlanym przez caty 2017 rok utrzymywata sie dodatnia dynamika, ktéra w analizowanym
okresie wyniosta +20,9% r/r, osiggajagc dwucyfrowe dodatnie wskazniki we wszystkich podstawowych
sektorach rynku budowlanego, przy czym najwieksze w sektorze inzynieryjnym (+26,3%) i
niemieszkaniowym (+20,2%). Najstabsza dynamike zaobserwowano w sektorze mieszkaniowym (+11,7%).

W Kazachstanie po okresie zastoju inwestorzy zagraniczni uruchamiali finansowanie nowych przedsiewzie¢ i
inwestycji. Najwieksza z nich, inwestycja amerykanskiej firmy Chevron Oil to uruchomienie 36,6 mld USD na
rozbudowe pola naftowego Tengiz w zachodnim Kazachstanie. W konicéwce 2017 roku rzad Kazachski
podjat decyzje o uruchomieniu finansowania projektu BAKAD - obwodnicy Almaty, w ramach ktérego
planowana jest budowa 17 obiektéw mostowych, w budowie ktérych specjalizuje sie Spétka zalezna ULMA
Opatubka Kazachstan sp. z 0.0.

Ogdlna dynamika produkcji budowlano montazowej w Kazachstnie wynosita w 2017 roku 1,9% r/r, w tym
inzynieria +18,3%. Natomiast sektor niemieszkaniowy i sektor mieszkaniowy odnotowaty spadki o
odpowiednio -18% oraz -4,3%, [podczas gdy inflacja wyniosta 7,4%.

W analizowanym okresie gospodarka Litwy rozwijata sie w tempie +3,8% r/r. Dynamika produkcji
budowlano montazowej w 2017 roku wyniosta 14,2%, w tym sektor inzynieryjny +14,2%, sektor
niemieszkaniowy +11,9% i sektor mieszkaniowy spadek o -3,3%. Stopa inflacji w 2017 roku wyniosta 3,7%.

Przychody ze sprzedazy

W 2017 roku Grupa Kapitatowa osiggneta 201 294 tys. zt tacznych przychodéw ze sprzedazy wobec 180 487
tys. zt w roku poprzednim (wzrost o 12%).

Wzrost przychodéw ze sprzedazy dotyczyt w przewazajgcej wiekszosci segmentu dziatalnosci Grupy
Kapitatowej jakim jest Obstuga Budéw. Przychody tego segmentu dziatalnosci wyniosty w 2017 roku facznie
174 386 tys. zt wobec 156 291 tys. zt w analogicznym okresie poprzedniego roku (wzrost o 18 095 tys. zf tj.
11,6%).

ULMA Construccion Polska S.A. w 2017 roku osiggnefa 181 208 tys. zt facznych przychoddw ze sprzedazy
wobec 166 208 tys. zt w roku poprzednim (wzrost o 15 000 tys. zt, tj. 9,0%)

Rentownos¢ operacyjna

W 2017 roku Grupa Kapitatowa uzyskata dodatni wynik na dziatalnosci operacyjnej, ktéry wyniést 30 980
tys. zt wobec 16 608 tys. zt w analogicznym okresie poprzedniego roku (wzrost o 14 372 tys. zt).
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Podstawowe skonsolidowane wielkosci zwigzane z EBIT (zysk operacyjny) oraz EBITDA (zysk operacyjny +
amortyzacja) w analizowanych okresach w Grupie Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A.
ksztattowaty sie nastepujgco:

Sprzedaz 40 486 49 188 53 658 57 962 201 294 180 487
EBIT 1101 5191 8272 16 416 30980 16 608
% do sprzedazy 2,72 10,55 15,42 28,32 15,39 9,20
Amortyzacja 11823 12131 12514 7928 44 396 48 959
EBITDA 12924 17 322 20 786 24 344 75 376 65 567
% do sprzedazy 31,92 35,22 38,74 42,00 37,45 36,33

W 2017 roku taczne odpisy amortyzacyjne wyniosty 44 396 tys. zt wobec 48 959 tys. zt w analogicznym
okresie poprzedniego roku. W ogdlnej kwocie odpisdw amortyzacyjnych wskazanych powyzej najwiekszg
pozycje stanowig odpisy amortyzacyjne dotyczgce posiadanego parku szalunkéw i rusztowan. Ich wysokos¢
uzalezniona jest przede wszystkim od szacowanego okresu ekonomicznej przydatnosci posiadanego
sprzetu.

W IV kwartale 2017 roku (od 1 pazdziernika 2017 roku) na podstawie biezgcych szacunkéw Spodtka
dominujgca dokonata weryfikacji przyjetych okreséw ekonomicznej uzytecznosci srodkéw trwatych
zaliczanych do grupy systemy szalunkowe i w efekcie obnizyta wysokos¢ stawek amortyzacyjnych.
Wprowadzone zmiany spowodowaty zmniejszenie kosztdw amortyzacji dla tej grupy o kwote 4.820 tys. zt w
stosunku do kalkulacji, gdyby zmiana stawek nie wystgpita.

W 2017 roku w wyniku rosnacych przychoddéw z podstawowej dziatalnosci Grupy Kapitatowe] jakg obstuga
budéw na rynku krajowym oraz dobrej koniunkturze rynkowej na Ukrainie oraz Litwie, Grupa Kapitatowa
zanotowata poprawe EBITDA w ujeciu absolutnym o 9 809 tys. zt (t]. o blisko 15%). Rentownos¢ na poziomie
EBITDA (liczona jako stosunek EBITDA do sprzedazy) wyniosta w tym okresie ponad 37% wobec ok. 36% w
roku poprzednim.

W 2017 roku Grupa Kapitatowa utworzyta odpisy netto aktualizujgce naleznosci (suma utworzonych i
rozwigzanych odpiséw) oraz dokonata spisania naleznosci utraconych w tacznej wysokosci 3 867 tys. zt
wobec 3 664 tys. zt w analogicznym okresie poprzedniego roku (sg one ujete w pozycji ,Pozostate koszty
operacyjne”). Zjawisko to wynika z oszacowania ryzyka zwigzanego odzyskaniem naleznosci w zwigzku z
postepowaniami sgdowymi jakie Grupa Kapitatowa prowadzi przeciwko swoim dtuznikom.

Oprécz odpiséw na naleznosci w pozostatych kosztach operacyjnych netto ujmowane s otrzymane
odszkodowania z tytutu utraconych skfadnikéw rzeczowego majatku trwatego i obrotowego oraz efekt
zarzadzania odpisem aktualizujgcym wartos¢ skfadnikdéw majatku rzeczowego. W roku 2016 efekt tych
zjawisk byt pozytywny i wynidst fgcznie 2 688 tys zt gtdwnie w $lad za otrzymanym odszkodowaniem od
klienta z tytutu zniszczenia w pozarze majatku Grupy wynajetego klientowi. W analizowanym okresie 2017
roku podobne jednorazowe zdarzenia nie miaty miejsca

W pozycji , Koszty ogdlnego zarzadu” ujete sg faktyczne koszty Zarzadu, ale rowniez wszystkie pozycje
kosztowe zwigzane z ogdlng obstugg administracyjng Grupy Kapitatowej (ksiegowos¢, IT, obstuga prawna
itp.). Koszty te wyniosty 15 236 tys. zt w 2017 roku wobec 16 501 tys. zt w analogicznym okresie
poprzedniego roku (tj. -8%).

Oproécz efektéw ekonomicznych dotyczacych rozliczenia i wyceny kontraktow zabezpieczajgcych przed

ryzykiem kursowym (NDF) w pozostatej dziatalnosci operacyjnej ujete sg efekty ekonomiczne zwigzane z
przerobem elementow systemoéw szalunkowych wg indywidualnych potrzeb klientdw oraz ogdlne efekty
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zarzadzania posiadanym majatkiem (ujemne i dodatnie rdznice inwentaryzacyjne oraz rezerwy na trwatg
utrate wartosci zapaséw).

Podstawowe wielkosci jednostkowe zwigzane z EBIT (zysk operacyjny) oraz EBITDA (zysk operacyjny +
amortyzacja) w analizowanych okresach w spdtce ULMA Construccion Polska S.A. ksztattowaty sie
nastepujgco:

Sprzedaz 37 407 44 440 47 473 51 888 181 208 166 208
EBIT (49) 2902 6112 13 051 22 016 11 516
% do sprzedazy (0,13) 6,53 12,87 25,15 12,15 6,93
Amortyzacja 11181 11282 11 650 6709 40 822 46 752
EBITDA 11132 14184 17 762 19 760 62 838 58 268
% do sprzedazy 29,76 31,92 37,41 38,08 34,68 35,06

Transakcje zabezpieczajace przed ryzykiem kursowym

Spoétki Grupy Kapitatowej dokonujg zakupow produktow (systemow szalunkowych i ich akcesoriéw oraz
rusztowan) bedacych przedmiotem dziatalnosci handlowe] i ustugowej od podmiotu dominujgcego w
Hiszpanii, innych spétek Grupy ULMA oraz od innych firm trzecich.

W ramach dziatan handlowych Grupa Kapitatowa aktywna jest na rynkach eksportowych, szczegdlnie na
Ukrainie, Litwie i w Kazachstanie, gdzie dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona jest poprzez podmioty zalezne
Ulma Opatubka Ukraina sp. z 0.0., Ulma Construccion BALTIC sp. z o.0. i Ulma Opatubka Kazachstan Sp. z
0.0. W rezultacie, spétki Grupy Kapitatowej narazone sg na ryzyko kursowe, ktére Grupa Kapitatowa stara
sie ograniczy¢ poprzez:
uczestnictwo na rynku walutowym i terminowym z wykorzystaniem kontraktéw typu Non Delivery
Forward (NDF), lub
poprzez proces dostosowawczy dla oferowanych cen ustug i materiatéw, co jednak nie jest w petni
skuteczne.

Wszystkie posiadane przez Grupe Kapitatowg instrumenty terminowe (NDF) zawierane sg tylko i wytgcznie
na potrzeby dziatan zabezpieczajgcych przed ryzykiem kursowym i nie posiadajg znamion asymetrycznosci.
Grupa Kapitatowa nie stosuje tzw. ,rachunkowosci zabezpieczen”, w konsekwencji czego rezultaty z
realizacji i wyceny transakcji zabezpieczajgcych (dodatnie i ujemne) odnoszone sg w wynik okresu.

Koszty finansowe oraz inne catkowite dochody

Grupa Kapitatowa, do finansowania inwestycji zwigzanych z zakupami produktéw przeznaczonych do
dzierzawy (tj. systeméw szalunkowych i systemdw rusztowan), wykorzystuje kredyty bankowe oraz wtasne
srodki finansowe.
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W 2017 roku ULMA Construccion Polska S.A. nie korzystata z kredytdw bankowych. Jedyng spdtkg Grupy,
ktora w 2017 roku korzystata z kredytu bankowego jest ULMA Opatubka Ukraina. Zobowigzania z tytutu
zaciggnietego kredytu wedtug stanu na dzieni 31 grudnia 2017 roku wyniosty 410 tys. zt.

Podmiot dominujacy Ulma Construccion Polska S.A. udziela podmiotom zaleznym dtugoterminowych
pozyczek dla finansowania swojej dziatalnosci na rynkach eksportowych.

Wedtug stanu na 31 grudnia 2017 roku wartos¢ udzielonych pozyczek dtugoterminowych wyniosta 2 500
tys. EUR oraz 1 300 tys. USD. Zgodnie z zasadami Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (MSR 21)
pozyczki te traktowane sg jako ,inwestycja netto w jednostce zagranicznej” i w zwigzku z tym wszelkie
réznice kursowe z nimi zwigzane wykazywane sg w ,zestawieniu zmian w skonsolidowanym kapitale
wtiasnym” oraz ,,w innych catkowitych dochodach”.

W 2017 roku taczna wartosé réznic kursowych ujetych w ww. sprawozdaniach byta dodatnia i wyniosta -
2 485 tys. zt, z czego:
-189 tys. zt to ujemne réznice kursowe zwigzane ze wspomniang ,inwestycjg netto” (udzielone
pozyczki) w jednostce zagranicznej. Rdznice kursowe z wyceny rozrachunkéw na dzien bilansowy
ujmowane sg w pozycji ,kapitatéw wtasnych”, a dopiero w pdzniejszych okresach w slad za dokonanymi
sptatami zaciggnietej pozyczki przez podmiot zalezny rdéznice kursowe zrealizowane ujmowane sg w
skonsolidowanym rachunku zyskdw i strat,
- 2 296 tys. zt to ujemne rdéznice kursowe wynikajgce z przeliczenia sprawozdan finansowych
podmiotéw zaleznych dziatajgcych za granicg, a zwigzane z ostabieniem Hrywny lub Tenge wobec PLN
w ciggu analizowane okresu.

W 2016 roku kwoty te wynosity odpowiednio:
+255tys. zt z tytutu rdznic kursowych zwigzanych z ,inwestycjg netto w jednostce zagranicznej” oraz,
+311 tys. zt z tytutu réznic kursowych wynikajgcych z przeliczenia sprawozdan finansowych jednostek
dziatajacych za granica.

Grupa Kapitatowa stara sie zabezpieczy¢ ryzyko kursowe dotyczgce ww. pozyczek wewnetrznych w zakresie
ekspozycji EUR — UAH oraz USD — UAH na Ukrainie w sposéb naturalny tj. poprzez proces dostosowania
cennikéw ustug i materiatéw oferowanych na tym runku do biezgcego kursu wymiany UAH wobec USD.
Jednakze skuteczno$¢ tych dziatan jest trudna do oszacowania, ze wzgledu na wielko$¢ i
nieprzewidywalnosé¢ zmiennosci UAH, w szczegdlnosci w obliczu skomplikowanej sytuacji geopolitycznej
Ukrainy oraz trwajgcego konfliktu zbrojnego na jej wschodzie.

Oprdécz wyzej wymienionych pozyczek dtugoterminowych, ULMA Construccion Polska S.A.:

e udzielita Spotce zaleznej ULMA Opatubka Kazachstan pozyczki w wysokosci 350 tys. USD. Pozyczka
zostata udzielona na warunkach rynkowych do dnia 31 grudnia 2017 r.

Na dziert 31.12.2017 r. saldo pozyczki wynosi 0 tys. USD.

e udzielita Spétce dominujacej ULMA CyE s. Coop Hiszpania pozyczki w wysokosci 32 000 tys. zt.
Pozyczka dla podmiotu dominujgcego =zostata udzielona na warunkach rynkowych -
oprocentowanie pozyczki uzalezniono do poziomu WIBOR 3M. Termin sptaty transzy w wysokosci
11 000 tys. zt mija 29.06.2018 r. a transzy 21 000 tys. zt w dniu 31.01.2019 r.

W 2017 roku ULMA Construccion Polska S.A. osiggneta 1 542 tys. zt przychoddw z tytutu odsetek od wyzej
wymienionych pozyczek (w 2016 roku ww. odsetki wyniosty 1 792 tys. zt).

Oprécz ww. zjawisk, ULMA Construccion Polska S.A. otrzymata w 2017 roku od podmiotu zaleznego ULMA

Opalubka Ukraina sp z o.0. dywidende w wysokosci 3 080 tys zt, ktéra ujeta zostata w przychodach
finansowych w jednostkowym sprawozdaniu ULMA Construccion Polska S.A. Zgodnie zasadami konsolidacji
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transakcja ta pozostaje bez wptywu na skonsolidowane wyniki ujete w rachunku zyskow i strat Grupy
Kapitatowe;j.

Zysk (strata) netto

Po uwzglednieniu podatku dochodowego Grupa Kapitatowa osiggneta w 2017 roku dodatni wynik
finansowy netto w wysokosci 24 225 tys. zt wobec dodatniego wyniku netto w roku poprzednim w
wysokosci 12 892 tys. zt.

Dodatni wynik finansowy netto osiggniety w 2017 roku przez ULMA Construccion Polska S.A. wynidst
18 351 tys. zt wobec 10 711 tys. zt zysku netto osiggnietego w roku poprzednim.

Przeptywy pieniezne

Skrécone sprawozdanie z przeptywéw pienieznych Grupy w analizowanych okresach prezentuje ponizsza
tabela:

12 miesiecy | 12 miesiecy Dynami

2017r. 2016r. ka

Zysk netto 24 225 12 892 1,88
Amortyzacja 44 396 48 959 0,91
Razem nadwyzka finansowa 68 621 61 851 1,11
Pozostate elementy przeptywéw netto z dziatalnosci operacyjne;j (50 193) (57 220) 0,88
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 18 428 4631 3,98
Srodki pieniezne netto z dziatalnoéci inwestycyjnej (1 003) (2319) 0,43
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j (28 090) - -
Srodki pieniezne netto (10 665) 2312 -
(Straty) /Zy.sk? kursowe z tytutu wyceny srodkow pienieznych i kredytu w (481) (328) 147
rachunku biezgcym

Zmiana stanu srodkow pienieznych i kredytéw w rachunku biezacym (11 146) 1984

Skrécone sprawozdanie z przeptywdéw pienieznych ULMA Construccion Polska S.A. w analizowanych
okresach prezentuje ponizsza tabela:

12 miesiecy | 12 miesiecy Dynami

2017r. 2016r. ka

Zysk netto 18 351 10711 1,71
Amortyzacja 40 822 46 752 0,87
Razem nadwyzka finansowa 59 173 57 463 1,03
Pozostate elementy przeptywéw netto z dziatalnosci operacyjne;j (45 278) (53 485) 0,85
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 13 895 3978 3,49
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 4335 (2 163) -
Srodki pieniezne netto z dziatalnoci finansowej (28 500) - -
Srodki pieniezne netto (10 270) 1815 -
(Straty) /Zy.sk? kursowe z tytutu wyceny srodkow pienieznych i kredytu w (142) (159) 0,89
rachunku biezgcym

Zmiana stanu srodkow pienieznych i kredytéw w rachunku biezacym (10 412) 1656 -
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Przeptywy z dziatalnosci operacyjnej

W 2017 roku Grupa Kapitatowa odnotowata zdecydowany wzrost Srodkow pienieznych netto z dziatalnosci
operacyjnej, ktére wyniosty 18 428 tys. zt wobec 4 631 tys. zt w poprzednim roku. Na ten rezultat
najwiekszy wptyw miaty nastepujgce zjawiska:
e wzrost nadwyzki finansowej (zysk netto + amortyzacja) o kwote 6 770 tys. zt,
e wzrost srodkdw pienieznych netto z tytutu nizszego poziomu kapitatu obrotowego na koniec 2017
roku wynikajgcy w uktadu ptatnosci za zobowigzania powstate w ostatnim IV kwartale 2017 roku w
poréwnaniu do analogicznego okresu 2016 roku.

W 2017 roku ULMA Construccion Polska S.A. odnotowata zdecydowany wzrost srodkéw pienieznych netto z
dziatalnosci operacyjnej, ktére wyniosty 13 895 tys. zt wobec 3 978 tys. zt w poprzednim roku. Na ten
rezultat najwiekszy wptyw miaty nastepujace zjawiska:
e wzrost nadwyzki finansowej (zysk netto + amortyzacja) o kwote 1 710 tys. zt,
e wzrost srodkdw pienieznych netto z tytutu nizszego poziomu kapitatu obrotowego na koniec 2017
roku wynikajgcy w uktadu ptatnosci za zobowigzania powstate w ostatnim IV kwartale 2017 roku w
porownaniu do analogicznego okresu 2016 roku.

W 2017 roku Grupa Kapitatowa zdotata nieznacznie poprawic¢ wskaznik rotacji naleznosci w poréwnaniu z
poziomem osiggnietym w 2016 roku (co prezentuje tabela ponizej).

31 grudnia 31 grudnia
2017 r. 2016r.
Naleznosci handlowe netto (po uwzglednieniu odpisdw aktualizujgcych) 53 246 48 920
U.bruttowwne przychody ze sprzedazy za okres 12 miesiecy do dnia 247 592 221 999
bilansowego
Liczba dni 365 365
Wskaznik rotacji ( ) 78 80

Grupa Kapitatowa stara sie ograniczyé ryzyko sptywu naleznosci poprzez skuteczne wdrozenie
wewnetrznych procedur i zasad identyfikacji, pomiaru i monitoringu sytuacji finansowej i ptynnosciowej
klientow Grupy Kapitatowej w momencie rozpoczynania wspotpracy jak rowniez w trakcie jej realizacji.

Przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej

Rachunek przeptywoéw pienieznych ukazuje gtéwnie:

e kwoty wydatkowane na pozostate zakupy inwestycyjne z wylgczeniem zakupdédw zwigzanych z
uzupetnieniem portfolio oferowanych produktéw (systeméw szalunkowych i rusztowan), ktére
wykazywane sg w przeptywach z dziatalnosci operacyjne;j,

e kwoty wydatkowane na objecie udziatdbw w podwyzszonym kapitale zaktadowym spétki
stowarzyszonej,

e kwoty otrzymane (wydatkowane) z tytutu sptaty (udzielenia) pozyczek podmiotom Grupy,

Przeptywy z dziatalnosci finansowej ULMA Construccion Polska S.A. obejmujg dodatkowo wptywy z tytutu
dywidendy otrzymanej od spétki zaleznej Ulma Opalubka Ukraina sp z 0.0. w wysokosci 3 080 tys. zt.
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Zgodnie zasadami konsolidacji transakcja ta pozostaje bez wptywu na skonsolidowane wyniki ujete w
rachunku zyskéw i strat Grupy Kapitatowe;j.

Przeptywy z dziatalnosci finansowej
W 2016 roku nie wystgpity przeptywy z dziatalnosci finansowe;.

W 2017 roku gtéwng pozycje przeptywdw z dziatalnosci finansowej stanowita wyptata dywidendy dokonana
przez ULMA Construccion Polska S.A., w wysokosci 28 380 tys. zt, w rezultacie czego w 2017 roku Grupa
Kapitatowa zanotowata zmniejszenie o 10 665 tys. zt stanu Srodkdéw pienieznych do poziomu 25 802 tys. zt
wg stanu na 31 grudnia 2017 roku.

W 2017 roku ULMA Construccion Polska S.A. zanotowata zmniejszenie o 10 270 tys. zt stanu srodkéw
pienieznych i kredytéw w rachunku biezgcym, do poziomu 22 305 tys. zt wg stanu na 31 grudnia 2017 roku,
na ktdre istotnie wptyneto wspomniane powyzej zjawisko wyptaty dywidendy w wysokosci 28 380 tys. zt.

Ryzyko konkurencji i koniunktury budowlanej w Polsce

Rok 2017 to czas ponownego ozywienia i poprawy koniunktury w budownictwie. W tym okresie nastgpit
dtugo wyczekiwany trend wzrostowy w branzy budowlanej. Wedtug danych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego w grudniu 2017 roku produkcja sprzedana przemystu byta wyzsza o 2,7% w poréwnaniu z
analogicznym okresem 2016 roku, a produkcja budowlano-montazowa o +12,7%, przy czym wzrost
produkcji odnotowano we wszystkich dziatach budownictwa, a zwtaszcza w sektorze inzynieryjnym.
Analitycy rynkowi przewidujg jednakze, ze rok 2018 bedzie niezwykle istotny dla catej branzy budowlanej,
gdyz z jednej strony widoczny bedzie juz ogrom wykonanych prac nad realizacjg programéw
infrastrukturalnych, z drugiej zas strony ze wzmozong sitg mogg ujawnic sie trudnosci z utrzymaniem przez
firmy budowlane rentownosci dziatalnosci w zwigzku z istniejagcg presjg kosztowa. Duze wahania
koniunktury nie sprzyjajg zadnej branzy, ale w budownictwie powodujg one perturbacje na szczegdlng
skale. Firmy, ktdre jeszcze dwa lata temu musiaty zwalnia¢ pracownikéw z powodu braku zlecen, teraz
narzekajg na brak ,rak do pracy”, co przy rosngcych kosztach robocizny stanowi nie lada wyzwanie. Rok
2018 bedzie zatem testem umiejetnosci wszystkich uczestnikéw proceséw inwestycyjnych w budownictwie
zwlaszcza w zakresie koordynacji przedsiewzieé, usprawnienia logistyki czy efektywnych rozwigzan
technologicznych.

Wyzej wymienione ryzyko rentownosci dziatalnosci catej branzy w segmencie budowlanym, powinno by¢
skutecznie niwelowane przez dobrg ogdlng koniunkture budowalng i pojawiajgce sie nowe zlecenia.
Ponadto, Bogate doswiadczenie Grupy w obstudze projektéw infrastrukturalnych oraz wysoka skutecznosc
ofertowania w roku 2017 dobrze rokujg na przysztos¢. Prognozy wskazujg, ze w roku 2018 nastgpi wzrost
produkcji w budownictwie inzynieryjnym (o 21,1%), a zwtaszcza w budownictwie kolejowym oraz
najwazniejszym z punktu widzenia Grupy segmencie obejmujgcym budowe mostow, wiaduktow i estakad.
Szacuje sie, ze GDDKIA oraz PKP PLK, wspomagane przez fundusze unijne majg do wydania odpowiednio
135 mld zt na budowe drég oraz 66 mld zt na modernizacje linii kolejowych. Natomiast w budownictwie
mieszkaniowym i niemieszkaniowym prognozuje sie dalsze wzrosty, cho¢ juz nie tak spektakularne jak w
roku 2017 (odpowiednio 3,2% oraz 6,7%).
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Ryzyko kursowe

Spoétki Grupy Kapitatowej dokonujg zakupdw produktéw (systemow szalunkowych i ich akcesoriéw) od
podmiotu dominujgcego w Hiszpanii lub innych podmiotéw znajdujgcych sie poza granicami Polski. Z
drugiej strony Spoétki Grupy Kapitatowej aktywne sg na rynkach eksportowych. W rezultacie Grupa
Kapitatowa narazona jest na ryzyko kursowe, ktdre stara sie ograniczy¢ poprzez aktywnos¢ na rynku
walutowym lub poprzez dziatalnos¢ na rynku terminowym i zawieranie walutowych kontraktéw
terminowych typu Non-Delivery Forward (NDF).

Spétka zalezna Ulma Opatubka Ukraina sp. z 0.0. w dalszym ciggu posiada wewnatrzgrupowe pozyczki
denominowane w USD. Ze wzgledu na brak mozliwosci skutecznego zabezpieczenia przed ryzykiem
kursowym dotyczacym tej transakcji, Spétka pozostaje narazona na ekspozycje walutowg USD — Hrywna (na
rynku kapitatowym na Ukrainie w dalszym ciggu nie sg dostepne instrumenty pochodne, ktdérych waluta
bazowg bytaby ukrainska Hrywna). Jak wspomniano Zarzad stara sie minimalizowac to ryzyko poprzez
aktualizacje cen oferowanych produktéw i ustug w slad za zmiang kurséw walutowych dla Hrywny.
Niemniej jednak w sytuacji dekoniunktury dziatania te nie pozwalajg w petni zniwelowac efektéw
dewaluacji lokalnej waluty.

Ryzyko zwigzane z instrumentami finansowymi opisane jest w nocie nr 2 w skonsolidowanym sprawozdaniu

finansowym Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2017
roku.

ULMA Construccion Polska S.A. ani zadna z jej spotek zaleznych nie jest strong w postepowaniu dotyczacym
zobowigzan lub wierzytelnosci Spétki, ktérych wartosé¢ stanowitaby co najmniej 10% kapitatow wtasnych
Spofki.

Nie wystepujg réwniez dwa lub wiecej postepowania dotyczace zobowigzan lub wierzytelnosci jednego
kontrahenta, ktérych taczna wartos¢ stanowitaby odpowiednio co najmniej 10 % kapitatéw wtasnych Spotki.

Postepowania dotyczgce wierzytelnosci ULMA Construccion Polska S.A. na 31.12.2017 r.:
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ULMA Construccion Polska S.A. prowadzi 51 postepowan sgdowych, ktdre obejmujg naleznosci (wg salda na
dzien 31 grudnia 2017 roku) w tacznej kwocie 21 586 tys. zt. Sprawy te obejmujg postepowania sgdowe,
ktore nie zakonczyty sie jeszcze wydaniem przez sad prawomocnego tytutu wykonawczego w sprawie oraz
wierzytelnosci od dtuznikéw, w stosunku do ktérych sad wydat postanowienie o ogtoszeniu upadtosci,
uktadu, badz restrukturyzacji.

Zadna ze spraw sgdowych prowadzonych przez ULMA Construccion Polska S.A. nie przekracza 10% wartosci
kapitatéw wtasnych ULMA Construccion Polska S.A.
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Zestawienie wskazujgce na poszczegdlne grupy postepowan sgdowych prezentuje tabela ponize;j:

llos¢ Saldo na

postepowart | 31-12-2017 Obecny status sprawy

Wyszczegdlnienie

Postepowania sgdowe 5 530
w tym najwieksze sprawy:

MAXON Sp. z o.0. Spotka oczekuje na uprawomocnienie sie wydanych nakazéw zaptaty. Dtuznikami Spétki sa zaréwno Diuznik, jak i

462 poreczyciele (2 osoby fizyczne i 2 podmioty prawne).
PB ARS SP.Z 0.0. S.K. 34 Spétka oczekuje na uprawomocnienie sie wydanego nakazu zaptaty. Dtuznikami Spotki sg zaréwno Dtuznik, jak i
poreczyciel (osoba fizyczna)
Razem wymienione 496 | 94% catosci
llos¢ Saldo na

Wyszczegdlnienie Obecny status sprawy

postepowan = 31-12-2017

Postepowania upadfosciowe 46 21056

w tym 5 najwiekszych pozycji:

HYDROBUDOWA POLSKA SA 6 602 | Zgtoszono wierzytelnos¢ do syndyka.

W dniu 20.01.2016 roku Sad przeksztatcit dotychczasowa upadtos¢ uktadowg w upadtosé obejmujgcy likwidacje majatku
upadtego. Niezaleznie od zgtoszonej w postepowaniu upadtosciowym wierzytelnosci Spoétka prowadzi réwnolegle kilka
réznych postepowan. Sg to m.in.:

e postepowania egzekucyjne przeciwko poreczycielom (byli cztonkowie zarzgdu Dtuznika). W stosunku do jednego z
poreczycieli prowadzone sg egzekucje z nieruchomosci gruntowych. Spétka oczekuje na srodki ze sprzedazy jednej z
nieruchomosci i na efekt kolejnego postepowania,

e Spoétka jest takze uczestnikiem postepowania karnego przeciwko bytemu zarzagdowi Dtuznika w zwigzku z art. 300 KK
(celowe wyzbywanie sie przez zarzad Dtuznika majatku spoétki).

e Spdtka wystgpita takze do Sadu Rejonowego w Krakowie z wnioskiem o zakaz prowadzenia przez bytych cztonkéw
zarzadu Dtuznika dziatalnosci gospodarczej oraz zasiadania w organach spotek prawa handlowego.

RADKO Sp. z 0.0. 4154

W dniu 11.02.2016 roku Sad Rejonowy w Krakowie wydat postanowienie o otwarciu postepowania uktadowego Dtuznika.
Zgtoszono wierzytelnos¢ do wyznaczonej przez Sad Kancelarii Doradcy Restrukturyzacyjnego. W dniu 22.02.2017 roku
wierzyciele przegtosowali nastepujace propozycje uktadowe dotyczgce wierzytelnosci Spotki: redukcja 50% i ptatnosé w
17 kwartalnych ratach. Postanowienie zatwierdzajgce uktad uprawomocnito sie. Spdtka oczekuje na realizacje uktadu.

AEDES S.A. 1155

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. zt, o ile nie zaznaczono inaczej
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HENPOL Sp. z o.0. 1010 | Zgtoszono wierzytelnos¢ do syndyka.

W dniu 21.04.2016 roku Sgd Rejonowy w Nowym Saczu wydat postanowienie o ogtoszeniu upadtosci z mozliwoscia

Krokbud Sp. z 0.0. 864 | zawarcia uktadu. Zgtoszono wierzytelno$é do Sadu. Spdtka oczekuje na propozycje uktadowe Dtuznika i gtosowanie
wierzycieli.

Razem wymienione 13 785 | 65% catosci

Razem prowadzone 51 21586

postepowania

Poza sprawami sgdowymi opisanymi powyzej, Spétka prowadzi szereg postepowan windykacyjnych. Sg to w szczegdlnosci postepowania przedsgdowe oraz na
etapie egzekucji komorniczej. Obecnie Spétka prowadzi 154 postepowania z tych kategorii o tgcznej wartosci 16 665 tys. zt.
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Catkowite saldo naleznosci wynikajgcych ze spraw znajdujgcych sie na réznym etapie windykacyjnym spadto

o do poziomu 38 251 tys zt ( tj. o 7,3 miIn zt w poréwnaniu z analogicznym okresem poprzedniego roku).
Spadek ten zwigzany jest giéwnie ze naleznosciami spisanymi w koszty z powodu zakornczonych
bezskutecznie postepowan egzekucyjnych i upadtosciowych, ktérych warto$¢ stanowita 8 min zt. W
analizowanym okresie 2017 roku saldo windykowanych nowych naleznosci przyrosto o kwote 0,7 min zt.

Zmiana naleznosci windykowanych w 2017 roku spadek o
7,3min
20000 45582 47188 44393
45 000 43842
46000 38251
35000
30000
3
8 25000
20000
15 000
10 000
- ]
2016_12 2017_03 2017_06 2017_09 2017 12
pozasadowe 18733 19 260 19516 20088 16 665
upadtosci 22598 22 166 22598 21940 21056
W sprawy w sadzie 4251 5761 2279 1815 530

Postepowania dotyczgce wierzytelnosci Spotek Zaleznych na 31.12.2017 r.:

Na dzien bilansowy w spétkach zaleznych Spétki odnotowano tgcznie 14 spraw sadowych o wartosci 643
tys. zt, w tym:

a) 8 spraw na kwote 172 tys. zt, ktdre sg na etapie postepowania sgdowego,

b) 6 spraw na kwote 471 tys. zt dotyczy postepowan restrukturyzacyjnych i upadfosciowych

Poza sprawami sgdowymi, obejmujgcymi niezakoriczone postepowania sgdowe i upadtosciowe (w tym
rowniez restrukturyzacyjne), w Spdtkach Zaleznych prowadzone sg takze inne postepowania windykacyjne.
S3 to w szczegdlnosci postepowania przedsgdowe oraz egzekucyjne. Obecnie Spotki Zalezne prowadzg 23
postepowania z tych kategorii na fagczng kwote 1 428 tys. zt.

Powyzsze kwoty podano po przeliczeniu na PLN wg kurséw z dnia bilansowego.

Grupa tworzy odpisy aktualizujgce poziom naleznosci dla wszystkich naleznosci watpliwych oraz naleznosci
objetych postepowaniem sgdowym. Kwoty takich odpisdw ujete sg w pozycji ,Koszty sprzedazy i
marketingu”, a ich wysoko$¢ odpowiada szacunkom co do mozliwosci odzyskania naleznosci w ramach
procesu sgdowego i windykacyjnego.

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. zt, o ile nie zaznaczono inaczej
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Podstawowym Zrdédtem przychodu Grupy jest wynajem i sprzedaz systemow deskowan i rusztowan.
Uzupetnieniem tej dziatalnosci jest sprzedaz sklejki szalunkowej, ptyndw antyadhezyjnych do deskowan
oraz innych akcesoriéw zelbetowych.

Wielko$¢ zamdwien jest kontrolowana i dopasowana do wzrostu rynku budowlanego oraz mozliwosci
wspotpracy z licznymi podmiotami z branzy budowlanej. Grupa Kapitatowa dokonuje tez dostosowywania
obecnie posiadanych produktéw (systemdw szalunkowych i rusztowan) do zmieniajgcych sie potrzeb rynku
budowlanego.

W 2017 roku Grupa prowadzita dziatalnos¢ handlowg i ustugowa w nastepujgcym zakresie:

sprzedazy i dzierzawy deskowan systemowych i rusztowan,

wstepnego scalania elementéw szalunkowych dla konstrukcji inzynierskich,
sprzedazy towardéw handlowych,

akcesoriéw do robot zelbetowych,

sklejki szalunkowe;.

Dane dotyczgce segmentacji sprzedazy Grupy zaprezentowano w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy w nocie o segmentach dziatalnosci.

W roku obrotowym 2017 ani Spdtka ani Grupa Kapitatowa nie prowadzita waznych, istotnych z punktu
widzenia dziatalnosci operacyjnej prac w dziedzinie badan i rozwoju.

Sprzedaz Grupy jest skoncentrowana na rynku krajowym. taczna sprzedaz na tym rynku stanowi 80%
przychodéw Grupy. Ponad 50% tych przychoddw jest skoncentrowane w grupie najwiekszych 15-tu firm
budowlanych dziatajgcych w Polsce i bedacych czescia miedzynarodowych koncernéw budowlanych
pochodzacych z Europy Zachodnie;j.

Zgodnie z przyjetymi kryteriami dotyczacymi klasyfikowania jako znaczgcych uméw zawartych z klientami
Grupy nalezy zaznaczy¢, ze zadna umowa realizowana w 2017 roku nie spetniata tych kryteridw.

Nalezy jednak wymienié firme ERBUD S.A., jako klienta z ktérym taczna wartosé przychodéw ze sprzedazy
netto w 2017 roku wyniosta 10,6% ogdtu przychoddéw ze sprzedazy Spétki (9,6% ogdtu przychoddéw ze
sprzedazy Grupy Kapitatowej).
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Sprzedaz eksportowa realizowana jest gtéwnie poprzez wtasng sie¢ sprzedazy na rynkach Europy
Wschodniej oraz Azji. W 2017 roku udziat eksportu w tacznych przychodach ze sprzedazy Grupy stanowit
blisko 20% wobec ponad 18% udziatu osiggnietego w roku 2016. Oprdcz Kazachstanu, eksport wyrobéw
miat miejsce takze na Ukraine i Litwe, a takze do Rumunii, Czech, Niemiec i Hiszpanii.

Znaczaca wielko$¢ zaopatrzenia w szalunki oferowane na rdéznych rynkach pochodzi od gtéwnego
akcjonariusza z Hiszpanii — w roku 2017 zakupy z Hiszpanii stanowity 17,1% liczac w stosunku do tgcznej
sprzedazy realizowanej przez Grupe. Pozostate zakupy towarowe w ramach systeméw szalunkowych
pochodzg od niezaleznych dostawcow z Niemiec, Austrii, Czech, totwy i Polski.

W okresie objetym sprawozdaniem, jednostki wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej nie zawieraty zadnych
umow z akcjonariuszami poza opisanymi w niniejszym opracowaniu. Pozostate transakcje i umowy miaty
charakter typowy i rutynowy, zawierane byty na warunkach rynkowych a ich charakter i warunki wynikaty z
biezgcej dziatalnosci operacyjnej prowadzonej przez spétki wchodzgce w sktad Grupy Kapitatowe;.

Transakcje zawarte w 2017 r. przez ULMA Construccion Polska S.A. i jednostki od niej zalezne z podmiotami
powigzanymi miaty charakter typowy i rutynowy, zawierane byty na warunkach rynkowych, a ich charakter i
warunki wynikaty z prowadzenia biezgcej dziatalnosci operacyjne;j.
Najistotniejszymi transakcjami byty transakcje z podmiotem dominujgcym ULMA Cy E, S. Coop. (Hiszpania),
w tym w szczegdlnosci:

e zakupy szalunkéw i rusztowan oraz ustug najmu szalunkéw i rusztowan o facznej wartosci 34 377

tys. zt,
e zakupy pozostate w fgcznej kwocie 1 231 tys. zt.

Na mocy aneksu z dnia 13 grudnia 2017 roku przedfuzono termin sptaty pozyczki udzielonej podmiotowi

dominujgcemu ULMA CyE, S. Coop. ustalajgc dwa terminy sptaty. Termin sptaty transzy w wysokosci
11 000 tys. zt mija 29.06.2018 r. a transzy 21 000 tys. zt w dniu 31.01.2019 r.

W roku obrotowym 2017 roku ULMA Construccion Polska S.A. nie dokonywata zadnych zmian w umowach
kredytowych z bankami.

W dniu 3 listopada 2014 roku ULMA Opatubka Ukraina Sp. z o0.0. zawarta umowe kredytu
krotkoterminowego z Bankiem UkrSibbank w Hrywnach w wysokosci odpowiadajgcej 150 tys. EUR. Termin
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zapadalnosci tej umowy przypada na dzien 31 grudnia 2019 roku. Na dzien bilansowy 31 grudnia 2017 roku
zadtuzenie z tytutu tej umowy wynosi 410 tys. zt w przeliczeniu wedtug kursu z dnia bilansowego

W dniu 19 pazdziernika 2016 roku ULMA Construccion Polska S.A. zawarta z mBank S.A. umowe ,0
elektronicznej zaptacie zobowigzan” wobec niektérych swoich dostawcéw finansowanej linig kredytowg o
wartosci 5500 tys. zt waing do 29 czerwca 2018 roku. Celem linii kredytowej jest optymalizacja
finansowania kapitatu pracujacego.

Powyzsze informacje zostaty zaprezentowane w sprawozdaniach finansowych Grupy Kapitatowej oraz
emitenta, a w szczegélnosci w notach

sprawozdanie jednostkowe — Nota 4, 7 i 27

skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej— Nota 5, 8 29

ULMA Construccion Polska S.A. udzielita podmiotowi zaleznemu ULMA Opatubka Ukraina sp. z 0.0. pozyczki
inwestycyjnej w kwocie 1 500 tys. USD o oprocentowaniu statym na poziomie rynkowym do dnia 4 stycznia
2019 roku. Na dzient 31.12.2017 r. saldo pozyczki wynosi 1 300 tys. USD. Intencjg Zarzadu jest przedtuzenie
terminu sptaty pozyczki.

ULMA Construccion Polska S.A. udzielita Spétce stowarzyszonej ULMA Cofraje srl Rumunia pozyczki w
wysokosci 241 tys. EUR. Pozyczka zostata udzielona na warunkach rynkowych do dnia 31 grudnia 2018 roku.
Pozyczka zostata w catosci sptacona w 2017 roku.

ULMA Construccion Polska S.A. aneksem z dnia 3 listopada 2014 roku zwiekszyta Spotce zaleznej ULMA
Construccion BALTIC dotychczas udzielong pozyczke inwestycyjng do kwoty 2 500 tys. EUR. Pozyczka
zostata udzielona na warunkach rynkowych do dnia 3 stycznia 2020 r. (aneks z dnia 29 czerwca 2017 r.). Na
dzien 31.12.2017 r. saldo pozyczki wynosito 2 500 tys. EUR.

W dniu 30 grudnia 2015 roku ULMA Construccion Polska S.A. udzielita podmiotowi dominujagcemu ULMA C
y E, S. Coop. (Hiszpania) pozyczki w wysokosci 32 000 tys. zt. Na mocy aneksu z dnia 13 grudnia 2017 roku
przedtuzono termin sptaty pozyczki ustalajgc dwa terminy sptaty. Termin spfaty transzy w wysokosci
11 000 tys. zt mija 29.06.2018 r. a transzy 21 000 tys. zt w dniu 31.01.2019 r.

ULMA Construccion Polska S.A. udzielita Spéfce zaleznej ULMA Opatubka Kazachstan pozyczki w wysokosci

350 tys. USD. Pozyczka zostata udzielona na warunkach rynkowych do dnia 31 grudnia 2017 r.
Na dzien 31.12.2017 r. saldo pozyczki wynosi O tys. USD.
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ULMA Construccion Polska S.A. udzielita poreczenia Bankowi UKRSIBBANK za spdtke zalezng - ULMA
Opatubka Ukraina Sp. z o.0. jako zabezpieczenia sptaty kredytu bankowego. Poreczenie udzielone jest na
czas trwania umowy kredytowej, a jego kwota wynosi 150 tys. EUR.

W okresie objetym raportem ULMA Construccion Polska S.A. nie dokonywata emisji papieréw
wartosciowych.

Grupa Kapitatowa nie publikuje prognoz dotyczgcych wynikéw finansowych Grupy.

Wszystkie spotki Grupy Kapitatowej na biezgco realizujg swoje zobowigzania zaréwno handlowe jak i
kredytowe.

W roku 2017 Grupa Kapitatowa kontynuowata uzupetnienia swoich potrzeby majgtkowych (systemy
szalunkowe i rusztowania) dokonujgc zakupéw inwestycyjnych oraz przesunie¢ majatku z krajéw dziatania
Spoétki Matki (ULMA Cy E S, Coop.), w ktérych ich wykorzystanie jest niskie. W ramach tego procesu
przesuwany majatek jest wynajmowany od podmiotéw zaleznych na zasadach rynkowych co pozwala
Grupie Kapitatowej na optymalizacje zarzadzania zasobami finansowymi.

Jak wspomniano, spotki zalezne Grupy Kapitatowej narazone sg na ryzyko zmiany kurséw walutowych.
Grupa Kapitatowa stara sie ograniczac to ryzyko poprzez aktywne uczestnictwo na rynku walutowym oraz
terminowym lub dziatanie ukierunkowane na poszukiwanie naturalnych sposobdéw zabezpieczenia.
Wspomniane ryzyko dotyczy w szczegdlnosci pozyczki wewnatrzgrupowej udzielonej przez spotke matke
ULMA Construccion Polska S.A. na rzecz Ulma Opalubka Ukraina sp. z o0.0., ktéra jest denominowana w
USD. Obecna niestabilna sytuacja geopolityczna i gospodarcza Ukrainy stwarza realne zagrozenie dla
stabilnosci kursu rodzimej waluty jaka jest Hrywna (UAH).
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Gtéwne dziatania inwestycyjne realizowane przez Grupe Kapitatowg w 2017 roku zwigzane byty z zakupami
systemow szalunkowych i rusztowan szczegdlnie w celu zwiekszenia potencjatu Grupy Kapitatowe] w
segmencie przemystowym oraz rozbudowania portfolio produktowego o systemy BHP, oraz dokonania
inwestycji odtworzeniowych. Skala dziatan inwestycyjnych w dalszym ciggu jest podyktowana koniecznoscia
utrzymania konkurencyjnosci Grupy Kapitatowej na poszczegdlnych rynkach. Dzieki nadwyzce finansowej
wypracowanej w toku prowadzonej dziatalnosSci operacyjnej, Grupa Kapitatowa bedzie mogta kontynuowad
w kolejnych okresach realizacje niezbednych zakupéw inwestycyjnych co zostanie sfinansowane ze srodkéw
wiasnych.

Zarzad na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania nie przewiduje zmian w dotychczas realizowanej
polityce finansowania dziatalnosci inwestycyjnej Grupy Kapitatowej.

W 2017 roku nie wystgpity nietypowe zdarzenia, ktére w istotny sposdb wptynetyby na wynik finansowy
Grupy Kapitatowej, lub ktérych wptyw jest mozliwy w latach nastepnych.

Rynek w Polsce

Pomimo dobrej koniunktury sytuacja firm budowlanych w Polsce jest trudna. Ich zadtuzenie w 2017 roku
wzrosto do 4,27 mld zt. Wedtug przedstawicieli branzy, najwiekszymi barierami dla rozwoju budownictwa
s3: duza dynamika zmian rynku, brak pracownikéw, ktopoty w dostawie surowcéw dla budownictwa w tym
rosnace ceny tych surowcéw oraz rosngce koszty produkcji. Cykliczne zmiany zwigzane z realizacjg unijnych
programow powodujg bad? spietrzenie prac wraz z jego negatywnymi konsekwencjami, badz, przy braku
srodkow, zastdj skutkujgcy wstrzymaniem zamowien. Obecnie znédw mamy do czynienia z ogromnym
popytem na ustugi firm budowlanych.

Wzrost cen coraz mocniej doskwiera firmom budowlanym. Polski Zwigzek Pracodawcéw Budownictwa
(PZPB) oraz Ogodlnopolska lzba Gospodarcza Drogownictwa (OIGD) wystaty list do resortéw infrastruktury i
finanséw, proszac o wdrozenie realnej waloryzacji cen w kontraktach, w ktérym stwierdza sie, ze od
poczatku ubiegtego roku koszty materiatow wzrosty o 30%, a podwykonawstwa o 20%. Polski Zwigzek
Pracodawcéw Budownictwa ostrzega, ze boom w budownictwie moze skutkowaé problemami nie tylko firm
budowlanych ale takze inwestoréw. Przy dalszym wzroscie cen trudno bedzie unikng¢ dodatkowych
kosztéw.

Motorem rozwoju dla polskiej branzy budowlanej sg gtéwnie zamdwienia publiczne, a tam dominujg dwa
podmioty — GDDKIA oraz PKP PLK. Z informacji przekazanych przez GDDKiA wynika, ze w 2018 roku planuje
sie oddanie prawie 450 km nowych drég. W postepowaniach przetargowych sg obecnie 53 odcinki o tacznej
dtugosci 727 km. W realizacji jest 1292,5 km nowych drég, z czego drogi betonowe stanowig 430,4 km, a
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drogi asfaltowe 860,6 km. W 2017 roku (do 22 grudnia) GDDKIA podpisata 28 umdw na roboty budowlane
tacznie na 272,6 km o wartosci ok. 6,2 mld zt.

W sektorze przemystowym przewiduje sie koniec wielkich inwestycji. W grudniu 2017 roku oddano do
eksploatacji najwiekszy blok w polskiej energetyce — 1075 MW w Elektrowni Kozienice. Trwa budowa
nowych blokéw w Elektrowni Opole, Elektrowni Jaworzno Il i Elektrowni Turéw. Grupy Energa i Enea
planujg wspélnie budowac blok 1000 MW w Elektrowni Ostroteka jednak wcigz nie ma ostatecznej decyzji o
realizacji tej inwestycji. W sektorze tym bedziemy mie¢ zatem do czynienia gtdwnie z modernizacjg starych
jednostek.

Rynek mieszkaniowy w 2017 roku uzyskat najlepszy wynik od 9 lat. Oddano do uzytkowania tysigce nowych
mieszkan, kolejne sg w budowie. W ciekawych i dobrze usytuowanych obiektach lokale sg sprzedawane
jeszcze zanim budowa osiggnie poziom pierwszego pietra.

Powyzisze symptomy i informacje wskazujg na to, ze w 2018 roku koniunktura na rynku budowlanym w
Polsce powinna utrzymac sie i to pomimo istniejgcych ryzyk finansowych i operacyjnych zwigzanych z presjg
kosztowg negatywnie oddziatujgcg na rentownos¢ operacyjng uczestnikow rynku.

Ryzyko handlowe na rynkach eksportowych

Wsrdd najistotniejszych ryzyk istniejgcych na rynkach eksportowych nalezy wymienié:
Ukraina:

ryzyko eskalacji konfliktu z Rosjg nie zanikto, lecz w ocenie Zarzagdu Grupy zmniejszyto sie,

wzrasta ryzyko polityczne, a w tym rosnie poziom niepokojow wewnetrznych na skutek
niezadawalajgcego dla wiekszosci Ukraincéow postepu w reformowaniu gospodarki oraz instytucji
panstwowych,

ryzyko zwigzane z niestabilnoscig kursu lokalnej waluty jest nadal wysokie, cho¢ zmiana kursu bedzie
miata raczej charakter ptynny, a nie skokowy.

Kazachstan:

ryzyko ciggle ostabiajgcej sie konkurencyjnosci przedsiebiorcow spoza Euroazjatyckiej Unii
Gospodarczej (EUG) jest nadal wysokie. Obserwujemy znaczacy przyrost obecnosci konkurentow z
Rosji na rynku Kazachstanu z bardzo korzystnymi cenowo ofertami, cho¢ w dalszym ciggu oferowane
produkty znacznie odbiegajg technologicznie od standardéw zachodnioeuropejskich,

ro$nie natomiast ryzyko niestabilnosci kursu wymiany lokalnej waluty (Tenge).

Kraje Battyckie:

w krajach Battyckich kontynuowany jest silny przyrost ilosci ogtaszanych przetargéw i uruchamianych
buddéw. Z tg pozytywng tendencjg wiaze sie jednak ryzyko zwiekszenia zatoréw ptatniczych, opdznien w
realizacji planéw budowlanych oraz ogdlnego deficytu srodkéw produkcji.

Wsrdd czynnikdw wewnetrznych istotnych dla dalszego rozwoju Grupy Kapitatowej nalezy wymienic:
posiadania szerokiego portfolio produktéw i ustug, pozwalajgcego na kompleksowg obstuge inwestycji
we wszystkich sektorach rynku budowlanego, ze szczegdlnym uwzglednieniem sektoréw: drogowo-
mostowego, energetycznego, ekologicznego i budynkéw wysokich,
czesciowe odnowienie w ciggu ostatnich lat portfolio produktéw w zakresie systemdéw Sciennych oraz
uzupetnienie o systemy BHP,
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coraz szersze portfolio obiektéw referencyjnych, zrealizowanych w Polsce z zastosowaniem
zaawansowanych technologii deskowan (systemy samo-wznoszgce lub nawisowe),
posiadanie witasnych zasobdéw pienieznych pozwalajagcych na elastyczne finansowanie potrzeb
inwestycyjnych w zakresie uzupetnien portfolio produktéw o nowoczesne rozwigzania oraz na
konieczne odtworzenia.
W najblizszym roku obrotowym 2018 Grupa Kapitatowa bedzie kontynuowaé dotychczasowy kierunek
rozwoju dziatalnosci operacyjnej w Polsce jak réwniez na Rynkach Eksportowych, wraz z konsekwencjg w
zakresie adaptacji struktur organizacyjnych do wyzwan ptyngcych ze zmiennego otoczenia rynkowego.
Niemniej jednak korzystne informacje ptynace z rynkdw, ktdre zostaty opisane, powyzej powinny przyniesc
Grupie Kapitatowej wymierne korzysci tak operacyjne jak i finansowe.

W 2017 roku nie miaty miejsca zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania przedsiebiorstwem
podmiotu dominujgcego i Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A.

Zgodnie ze Statutem Zarzad Spoétki Dominujgcej ULMA Construccion Polska S.A. sktada sie z jednego do
pieciu cztonkdw. Cztonkdw Zarzadu powotuje i odwotuje Rada Nadzorcza. Okres sprawowania funkcji przez
cztonka Zarzadu (kadencja) okresla Rada Nadzorcza, jednakze okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz trzy lata.
Rada Nadzorcza okresla rowniez liczbe cztonkow Zarzadu oraz wybiera sposrdd nich Prezesa.
Zgodnie z Regulaminem Zarzadu ULMA Construccion Polska S.A., Zarzad Spoétki podejmuje uchwaty w
sprawach przewidzianych prawem i Statutem Spétki, z zastrzezeniem, ze o ile podjecie uchwaty wymaga
zgody Walnego Zgromadzenia Spétki lub Rady Nadzorczej Spétki, uchwata moze byé podjeta po uzyskaniu
takiej zgody. Zarzad podejmuje uchwaty w szczegdlnosci w sprawach dotyczacych:

zwotywania Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy,

ustalania szczegétowej struktury organizacyjnej Spotki i regulaminéw wewnetrznych,

udzielania i odwotywania prokur i petnomocnictw,

zaciggania kredytow,

dokonywania inwestycji,

uchwalania zasad wynagradzania pracownikéw Spotki,

ustalania zasad i sposobu prowadzenia ksiegowosci,

ustalania szczegotowych zasad gospodarki finansowej Spotki,

opracowywania wewnetrznych rocznych planéw finansowych Spoétki,

opracowywania wewnetrznych wieloletnich plandw rozwoju Spétki,

ustalania i ogfaszania terminu wyptaty dywidendy przeznaczonej przez Walne Zgromadzenie do

wyptaty.

Zgodnie ze Statutem Rada Nadzorcza Spétki Dominujgcej ULMA Construccion Polska S.A. sktada sie z pieciu
do dziewieciu cztonkéw powotywanych przez Walne Zgromadzenie. Kadencja Rady Nadzorczej trwa trzy
lata.

Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzdr nad dziatalnoscig Spotki. Do obowigzkéw Rady Nadzorczej nalezy w
szczegolnosci:

badanie bilansu,

badanie sprawozdania Zarzgdu Spétki oraz wnioskdw Zarzadu co do podziatu zyskdw lub strat,
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zawieszanie w czynnosciach z waznych powodoéw cztonka Zarzadu, lub catego Zarzadu,

delegowanie cztonka lub cztonkéw do czasowego wykonywania czynnosci Zarzadu Spétki w razie
zawieszenia lub odwotania catego Zarzadu albo gdy Zarzad z innych powoddw nie moze dziataé,
zatwierdzenie regulaminu Zarzgdu Spéfki,

ustalenie zasad wynagradzania cztonkéw Zarzadu,

udzielanie zezwolenia na inwestycje i zakupy przekraczajgce 4/5 (cztery pigte) czesci wartosci
nominalnej kapitatu zaktadowego oraz zacigganie kredytow przewyzszajgcych te wartosé,

wybor biegtego rewidenta,

udzielanie zgody na nabywanie lub zbywanie przez Zarzad nieruchomosci lub udziatu w nieruchomosci.

W ciggu 2017 roku miaty miejsce nastepujgce zmiany w Radzie Nadzorczej emitenta.

W dniu 29 wrzesnia 2017 r. Pani Maria Lourdes Urcelay Ugarte ztozyta rezygnacje z petnienia funkcji cztonka
Rady Nadzorczej Spétki z dniem 19 pazdziernika 2017 r.
W dniu 19 pazdziernika 2017 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy powotato na cztonka
Rady Nadzorczej Pana Rafaela Anduaga Lazcanoiturburu

Poza umowami o zakazie konkurencji po ustaniu zatrudnienia w Spétkach Grupy, nie wystepujg umowy
zawarte miedzy spétkami wchodzacymi w sktad Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A., a
osobami zarzadzajacymi, przewidujgce rekompensate w przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia z
zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny lub gdy ich odwotanie lub zwolnienie nastepuje z powodu
potgczenia Spdtki Dominujgcej ULMA Construccion Polska S.A. lub przez przejecie. Umowy powyisze
przewidujg obowigzywanie zakazu podejmowania dziatalnosci konkurencyjnej w stosunku do dziatalnosci
prowadzonej przez Spétki Grupy przez okres od 12 do 25 miesiecy. Wynagrodzenie miesieczne z tytutu
powstrzymywania sie od prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej, w zaleznosci od umowy, stanowi
rownowartos¢ miesiecznego Sredniego wynagrodzenia lub 25% sredniego miesiecznego wynagrodzenia
danej osoby zarzadzajace;.

Powyisze informacje zawarte zostaty w Nocie 30 Informacji dodatkowej do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.
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Zgodnie z naszg najlepszg wiedzg wedtug stanu na dzien przekazania niniejszego raportu zaden prokurent,
cztonek Zarzgdu oraz Rady Nadzorczej nie posiada akcji Spétki Dominujgcej ULMA Construccion Polska S.A.
ani akcji (udziatéw) spétek zaleznych.

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2017 roku akcjonariuszami posiadajacymi powyzej 5% ogdlnej liczby
gtosow sa:

ULMA Cvy E S, Coop. (Hiszpania) posiadajgca bezposrednio 3 967 290 akcji ULMA Construccion Polska
S.A. stanowigcych 75,49% udziatu w kapitale zaktadowym Spoétki oraz uprawniajgcych do 3 967 290
gtoséw na walnym zgromadzeniu, co stanowi 75,49% ogdlne;j liczby gtosow,

Aviva Otwarty Fundusz Emerytalny Aviva BZ WBK posiadajgcy bezposrednio 263 000 akcji ULMA
Construccion Polska S.A. stanowigcych 5,00% udziatu w kapitale zaktadowym Spoétki oraz
uprawniajacych do 263 000 gtoséw na walnym zgromadzeniu, co stanowi 5,00% ogdlnej liczby gtoséw.

W dniu 22 stycznia 2018 roku, w wyniku dokonanych transakcji, Fundusze zarzgdzane przez Quercus TFI
S.A. posiadaty 264 893 akcje Spotki, co stanowito 5,04 % kapitatu zaktadowego Spétki. Posiadane akcje
dawaty 264 893 gtosy na Walnym Zgromadzeniu Spoétki, co stanowito 5,04 % ogdlnej liczny gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu.

Zgodnie z naszg najlepszg wiedzg nie istniejg umowy, w wyniku ktérych mogg w przysztosci nastgpi¢ zmiany
w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy.

Wedtug stanu na dzien przekazania niniejszego raportu nie istniejg papiery wartosSciowe dajgce specjalne
uprawnienia kontrolne w stosunku do Spo6tki Dominujgcej ULMA Construccion Polska S.A.

W spétkach wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. nie funkcjonuje
program akcji pracowniczych.
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dacie zawarcia przez emitenta umowy, z podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan
finansowych, o dokonanie badania lub przegladu sprawozdania finansowego lub skonsolidowanego
sprawozdania finansowego oraz okresie, na jaki zostata zawarta ta umowa,

wynagrodzeniu podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych, wyptaconym Ilub
naleznym za rok obrotowy odrebnie za:

Badanie rocznego sprawozdania finansowego

Inne ustugi poswiadczajace, w tym przeglagd sprawozdania finansowego
Ustugi doradztwa podatkowego

Pozostate ustugi

Przeglad srédrocznych sprawozdan finansowych ULMA Construccion Polska S.A. oraz badanie sprawozdania
finansowego ULMA Construccion Polska S.A. i skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. za 2017 rok zostaty przeprowadzone przez Ernst & Young Audyt
Polska Sp. z ograniczong odpowiedzialnoscig s.k. na podstawie umowy zawartej dnia 26 lipca 2017 roku.
taczne wynagrodzenie wg powyzszej umowy wynosi 200 tys. zt, w tym z tytutu przegladu sprawozdan
$rdédrocznych 56 tys. zt.

Przeglad srédrocznych sprawozdan finansowych ULMA Construccion Polska S.A. oraz badanie sprawozdania
finansowego ULMA Construccion Polska S.A. i skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. za 2016 rok zostaty przeprowadzone przez KPMG Audyt Sp. z
0.0. spoétka komandytowa na podstawie umowy zawartej dnia 15 lipca 2016 roku. taczne wynagrodzenie
wg powyzszej umowy wynosi 170 tys. zt, w tym z tytutu przeglgdu sprawozdan srédrocznych 80 tys. zt.

Przeliczenie wybranych danych finansowych na euro

Przeliczenie wybranych skonsolidowanych danych finansowych na euro zaprezentowano w poniiszej
tabeli:

w tys. zt w tys. EUR

p 12 miesiecy 12 miesiecy 12 miesiecy 12 miesiecy
WYSZCZEGOLNIENIE 2017 r. 2016 . 2017 r. 2016 .
Przychody netto ze sprzedazy produktow, 201294 180487 47279 41248
towardw i materiatéw
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 30980 16 608 7276 3796
Zysk(strata) brutto 30954 16 830 7 270 3846
Zysk (strata) netto 24 225 12 892 5690 2 946
Przepfyv.vy plenlezne netto z dziatalnosci 18 428 4631 4328 1058
operacyjnej
.Przepfywy. plgnlezne netto z dziatalnosci (1.003) (2319) (236) (530)
inwestycyjnej
P'rzepfywy'plenlezne netto z dziatalnosci (28 090) i (6 598) i
finansowej
Przeptywy pieniezne netto (10 665) 2312 (2 505) 528
Rozwodniony zysk na jedng akcje 4,61 2,45 1,08 0,56
Zysk na jedng akcje zwyktg (w zt/EUR) 4,61 2,45 1,08 0,56
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Aktywa razem

Zobowigzania

Zobowigzania dtugoterminowe
Zobowigzania krétkoterminowe

Kapitat wtasny

Kapitat podstawowy

Srednia wazona liczba akgiji

Liczba akcji na dzien bilansowy

Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt/ EUR)

31 grudnia
2017 r

336 196
40 371
2621
37750
295 825
10511
5255632
5255632
56,29

31 grudnia
2016r.

335932
33 467
3080
30387
302 465
10511
5255632
5255632
57,55

31 grudnia
2017 r

80 605
9679
628

9051
70926
2520
5255632
5255632
13,50

31 grudnia
2016 r.

75934

7 565

696

6 869

68 369
2376
5255632
5255632
13,01

Przeliczenie wybranych jednostkowych danych finansowych na euro zaprezentowano w ponizszej tabeli:

WYSZCZEGOLNIENIE

Przychody netto ze sprzedazy produktéw,
towardw i materiatéw

Zysk z dziatalnosci operacyjnej

Zysk (strata) brutto

Zysk (strata) netto

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
finansowej

Przeptywy pieniezne netto

Rozwodniony zysk na jedng akcje zwyktg (w
21/EUR)

Podstawowy zysk na jedng akcje zwyktg (w
21/EUR)

Aktywa razem

Zobowigzania

Zobowigzania dtugoterminowe
Zobowigzania krétkoterminowe

Kapitat wiasny

Kapitat podstawowy

Sredniowazona liczba akgji

Liczba akcji na dzien bilansowy

Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt/ EUR)

w tys. zt
12 miesiecy 12 miesiecy

2017 r. 2016 r.
181 208 166 208
22 016 11516
23 093 14 136
18 351 10 711
13 895 3978
4335 (2 163)
(28 500) .
(10 270) 1815
3,49 2,04
3,49 2,04

w tys. zt

31 grudnia 31 grudnia

2017 r. 2016 .
334127 338 317
37 287 31448
2 620 3080
34 667 28 368
296 840 306 869
10511 10 511
5255632 5255632
5255632 5255632
56,48 58,39

w tys. EUR
12 miesiecy @ 12 miesiecy
2017 r. 2016 r.
42 561 37 984
5171 2632
5424 3231
4310 2448
3264 909
1018 (494)
(6 694) 5
(2 412) 415
0,82 0,47
0,82 0,47
w tys. EUR
31 grudnia 31 grudnia
2017 r. 2016 .
80 109 76 473
8940 7 108
628 696
8312 6412
71 169 69 365
2520 2376
5255632 5255632
5255632 5255632
13,54 13,20
31
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Poszczegdlne pozycje aktywow oraz kapitatdw wtasnych i zobowigzan zostaty przeliczone na EUR przy
zastosowaniu srednich kurséow walut ogtoszonych przez Prezesa NBP, obowigzujacych na dzien bilansowy.
Sredni kurs EUR na dzieA 31 grudnia 2016 r. wynosit 4,4240 z{/EUR, a na dziers 31 grudnia 2017 r. 4,1709
zt/EUR.

Przy przeliczaniu pozycji sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz pozycji rachunku przeptywéw
pienieznych zastosowano kurs stanowigcy Srednig arytmetyczng kursdw obowigzujgcych na ostatni dzien
kazdego miesigca w danym okresie, czyli dane za okres 1.01. — 31.12.2017 r. przeliczono wg kursu = 4,2576
zt/EUR, dane za analogiczny okres 2016 r. przeliczono wg kursu =4,3757 zt/EUR.

W ramach dziatan majgcych na celu budowanie prawidtowych relacji inwestorskich Grupa powotata osobe
odpowiedzialng za kontakt z GPW, KNF oraz akcjonariuszami.

Jolanta Szelag
jolanta.szelag@ulma-c.pl
(22) 506-70-00

Oswiadczenie Zarzadu o stosowaniu zasad tadu Korporacyjnego w 2017 roku zostanie opublikowane wraz z
niniejszym sprawozdaniem Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A w 2017
roku.

ULMA Construccion Polska S.A. (ULMA) docenia znaczenie réinorodnosci jako elementu przewagi
konkurencyjnej oraz odrzuca wszelkie formy dyskryminacji i zobowigzuje sie do zapewnienia i promowania
réznorodnosci, integracji i rownych szans wsérdéd swoich pracownikdw.

Réznorodnos$¢ wsrdd naszych pracownikdw sprzyja innowacyjnosci i kreatywnosci, w skutecznym
reagowaniu na potrzeby naszych klientow.

Celem Polityki Réznorodnosci i Rdwnego Traktowania (,,Polityka”) jest okreslenie kluczowych zasad naszego
dziatania, niezbednych do nieustannego budowania kultury organizacyjnej zorientowanej na réznorodnos¢
oraz ptynace z niej wartosci, a takze zapewnienie réwnych szans i mozliwosci wszystkim pracownikom, bez
wzgledu na ich rase, pte¢, wiek, orientacje seksualng, niepetnosprawnosé, poglady polityczne, narodowosé,
wyznanie lub jakikolwiek inny czynnik osobisty, fizyczny lub spoteczny.

Polityka ta stanowi czes¢ spdjnej wizji dziatania, stosowanej i promowanej przez ULMA, ktéra znajduje
odzwierciedlenie w naszych wewnetrznych regulacjach (procedurach, regulaminach), w tym m.in. w
Kodeksie Etycznym, Regulaminie Organizacyjnym, Procedurze Antymobbingowe] czy tez Procedurze
Rekrutacji.

Wprowadzona Polityka Réznorodnosci i Réwnego Traktowania obejmuje 3 gtéwne zasady dziatania:

e jednakowy dostep do zatrudnienia, adekwatnego wynagrodzenia oraz rozwoju zawodowego;
e S$rodowisko pracy wolne od mobbingu,
e potepienie dyskryminacji

Kierownictwo ULMA podejmuje wszelkie dziatania, aby promowaé i utrzymywaé atmosfere wzajemnego
szacunku, z zachowaniem tozsamosci i godnosci drugiego cztowieka.
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Sprawozdanie finansowe ULMA Construccion Polska S.A. oraz skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2017 roku zostato
zatwierdzone przez Zarzad ULMA Construccion Polska S.A. w dniu 26 marca 2018 roku.

Sprawozdanie finansowe ULMA Construccion Polska S.A. oraz skonsolidowane sprawozdanie finansowe za
rok zakonczony dnia 31 grudnia 2017 roku zostaty sporzadzone w celu przedstawienia sytuacji majatkowe; i
finansowej oraz wynikéow dziatalnosci ULMA Construccion Polska S.A. oraz Grupy Kapitatowej ULMA
Construccion Polska S.A.

Sprawozdanie finansowe ULMA Construccion Polska S.A. oraz skonsolidowane sprawozdanie finansowe za
rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2017 roku sporzgdzone zostato zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej” MSSF oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie
rozporzadzen Komisji Europejskie;j.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. za rok
zakonczony dnia 31 grudnia 2017 roku zawiera:

skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

skonsolidowany rachunek zyskéw i strat oraz inne catkowite dochody
sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym
skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych

informacje dodatkowe.

Sprawozdanie finansowe ULMA Construccion Polska S.A. za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2017 roku
zawiera:

sprawozdanie z sytuacji finansowej

rachunek zyskdw i strat oraz inne catkowite dochody
sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym
sprawozdanie z przeptywdw pienieznych

informacje dodatkowe.

Wedtug naszej najlepszej wiedzy, sprawozdanie finansowe ULMA Construccion Polska S.A. oraz
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. za rok
zakonczony dnia 31 grudnia 2017 roku i dane poréwnywalne zostaty sporzgdzone zgodnie z obowigzujgcymi
zasadami rachunkowosci oraz odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkows i
finansowg i wynik finansowy ULMA Construccion Polska S.A. oraz Grupy Kapitatowej ULMA Construccion
Polska S.A., a sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci ULMA Construccion Polska S.A. oraz Grupy Kapitatowej
ULMA Construccion Polska S.A. w roku 2017 zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji
Spotki oraz Grupy, w tym opis podstawowych ryzyk i zagrozen.
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Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych dokonujgcy badania sprawozdania finansowego
ULMA Construccion Polska S.A. oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej
ULMA Construccion Polska S.A za rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2017 roku zostat wybrany zgodnie z
przepisami prawa. Podmiot ten oraz biegli rewidenci dokonujgcy badania tego sprawozdania spetniajg
warunki do wydania bezstronnej i niezaleznej opinii o badanych sprawozdaniach finansowych za rok
zakonczony dnia 31 grudnia 2017 roku, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami zawodowymi.

Rodolfo Carlos Muiiiz Urdampilleta,

Andrzej Sterczynski,

Krzysztof Orzetowski,

Ander Ollo Odriozola,

Koszajec, dnia 26 marca 2018 r.
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