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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Walnego Zgromadzenia ULMA Construccion Polska S.A.
Opinia o jednostkowym sprawozdaniu finansowym

Przeprowadzilismy badanie zataczonego Jednostkowego sprawozdania finansowego ULMA
Construccion Polska S.A. z siedziba w Koszajcu 50 (,,Spétka”), na ktére skfada si¢ jednostkowe
sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31 grudnia 2012 r., jednostkowy
rachunek zyskéw i strat oraz inne catkowite dochody, jednostkowe sprawozdanie ze zmian
w kapitale wiasnym oraz jednostkowy rachunek przeptyw6w pienigznych za rok obrotowy
koficzacy si¢ tego dnia oraz informacje dodatkowe do jednostkowego sprawozdania
finansowego, zawierajace opis istotnych zasad rachunkowo$ci oraz inne informacje
objasniajace.

Odpowiedzialnosé Zarzqdu oraz Rady Nadzorczej

Zarzad Spéiki jest odpowiedzialny za prawidtowosé ksigg rachunkowych oraz sporzadzenie
irzetelng prezentacje tego sprawozdania finansowego zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez Uni¢ Europejska
1 innymi obowigzujacymi przepisami prawa oraz sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci.
Zarzad Spofki jest odpowiedzialny réwniez za kontrole wewnetrzna, ktéra uznaje za niezbedna,
aby sporzadzane sprawozdania finansowe byty wolne od nieprawidtowosci powstatych wskutek
celowych dziatari lub btedéw.

Zgodnie z ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 r. or 152,
poz. 1223 z pbzniejszymi zmianami) (,ustawa o rachunkowosci”), Zarzad Spétki oraz
czlonkowie Rady Nadzorczej sa zobowiazani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe
oraz sprawozdanie z dziatalno$ci spetniaty wymagania przewidziane w tej ustawie.

Odpowiedzialnosé Bieglego Rewidenta

Naszym zadaniem jest, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii o tym
sprawozdaniu finansowym oraz prawidtowosci ksigg rachunkowych stanowiacych podstawe
Jjego sporzadzenia. Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliémy stosownie do
postanowien rozdziatu 7 ustawy o rachunkowogci, krajowych standardéw rewizji finansowej
wydanych przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentéw oraz Miedzynarodowych Standardéw
Rewizji Finansowej. Regulacje te naktadaja na nas obowiazek postepowania zgodnego
z zasadami etyki oraz zaplanowania i przeprowadzenia badania w taki sposob, aby uzyskaé
racjonalng pewnos¢, ze sprawozdanie finansowe i ksiegi rachunkowe stanowiace podstawe jego
sporzadzenia sa wolne od istotnych nieprawidlowosci.

1
KPMG Audyt Spélka z ograniczong KPMG Audyt Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia Spolka zarejestrowana
odpowiedzialnoscia sp.k., a Polish fimited liability sp.k. jest polska spélka komandytowa | czlonkiem w Sadzie Rejonowym
partnership and a memiber firm of the KPMG sieci KPMG skladajacej sie z niezaleznych spolek dla m.st. Warszawy
network of independent member firms affiliated czlonkowskich stowarzyszonych z KPMG International w Warszawie, XIl Wydzial KRS 0000339379
with KPMG Interriational Cooperative (" KPMG Cooperative ("KPMG International”), podmiotem prawa Gospodarezy Krajowego NIP 527-261-53-62

International”l, a Gwiss entity, szwajcarskiego Rejestru Sadowego REGON 142078130



Badanie polega na przeprowadzeniu procedur majacych na celu uzyskanie dowodéw badania
dotyczacych kwot i informacji ujawnionych w sprawozdaniu finansowym. Wybér procedur
badania zalezy od naszego osadu, w tym oceny ryzyka wystapienia istotnej nieprawidtowosci
sprawozdania finansowego na skutek celowych dziatan lub btedéw. Przeprowadzajac ocene tego
ryzyka bierzemy pod uwage kontrole wewnetrzng zwiazang ze sporzadzeniem oraz rzetelna
prezentacja sprawozdania finansowego w celu zaplanowania stosownych do okolicznosci
procedur badania, nie za§ w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci dziatania kontroli
wewnetrznej w jednostce. Badanie obejmuje réwniez oceng odpowiednio$ci stosowanej polityki
rachunkowosci, zasadnosci szacunkéw dokonanych przez Zarzad oraz ocene ogélnej prezentacji
sprawozdania finansowego.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowia wystarczajaca
1 odpowiednia podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania.

Opinia

Naszym zdaniem, zataczone jednostkowe sprawozdanie finansowe ULMA Construccion
Polska S.A. przedstawia rzetelnie i jasno sytuacje majatkowa i finansowa Spétki na dzien
31 grudnia 2012 r., wynik finansowy oraz przeptywy pienigzne za rok obrotowy konczacy sie
tego dnia, zostalo sporzadzone, we wszystkich  istotnych  aspektach,  zgodnie
z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone
przez Uni¢ Europejska, jest zgodne z wptywajacymi na tresé jednostkowego sprawozdania
finansowego przepisami prawa i postanowieniami statutu Spotki oraz zostato sporzadzone na
podstawie prawidtowo prowadzonych, we wszystkich istotnych aspektach, ksigg rachunkowych.

Szczegdlne objasnienia na temat innych wymogow prawa i regulacji
Sprawozdanie z dzialalnosci Spotki

Zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci, stwierdzamy, ze sprawozdanie z dziatalnosci
Spotki uwzglednia, we wszystkich istotnych aspektach, informacje, o ktérych mowa w art. 49
ustawy o rachunkowosci oraz w rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r.
w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw
wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz. U. z 2009 r., nr 33, poz. 259
z pézniejszymi zmianami) i sa one zgodne z informacjami zawartymi w jednostkowym
sprawozdaniu finansowym.

W imieniu KPMG Audyt Spétka z ograniczona odpowiedzialnos$cig sp.k.
Nr ewidencyjny 3546

ul. Chtodna 51
00-867§Warszawa
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Monika Bartoszewicz
Kluczowy biegty rewident

Nr ewidencyjny 10268
Komandytariusz, Petnomocnik

12 marca 2013 r.



SPRAWOZDANIE FINANSOWE



DO AKCIONARIUSZY
ULMA CONSTRUCCION POLSKA S.A.

Rok 2012 przebiegat pod znakiem trwajacego boomu inwestycyjnego, wynikajacego
z kontynuowanych inwestycji drogowych oraz towarzyszacej mu ogromnej liczby
bankructw firm budowlanych i zatordw platniczych. Powyzsze czynniki oraz wyrazne
symptomy spowolnienia gospodarczego pojawiajace sie od potowy roku, znalazly wyraz
rowniez w wynikach finansowych ULMA Construccion Polska S.A.

W 2012 roku Spétka osiggneta przychody na poziomie 247 min zt, co stanowi
okoto 14% spadek wobec wynikéw z roku 2011 (287 min zt), wynik na dziatalnodci
operacyjnej w kwocie 25 min zt oraz zysk netto o wartosci 14 min zt.

Znaczacy wplyw na prezentowane Panstwu wyniki finansowe, mialy rezerwy na
naleznosci tworzone gtéwnie dla kontraktéw drogowych, stanowigce jednak zjawiska
jednorazowe i w pelni zabezpieczajace poziom ewentualnego ryzyka. Bezpieczenstwo
zapewnity Spotce réwniez wdrozone wczesniej i konsekwentnie przestrzegane, procedury
monitoringu kondycji finansowej klientéw, uruchamiane juz na etapie nawiazania
wspotpracy.

Majac na uwadze spowolnienie rynkowe, wygaszanie inwestycji drogowych oraz
oczekiwania sektora energetycznego, Spdtka starata sie dostosowad potencjat
intelektualny, tj. kadre projektowo-techniczna oraz portfolio produktéw do zmieniajacej
sie koniunktury gospodarczej.

Warto zauwazy¢, ze juz na chwile obecng gromadzimy doswiadczenia w sektorze
energetycznym - jesteSmy w trakcie realizacji pierwszych duzych inwestycji na Ukrainie
(elektrownia atomowa w Czarnobylu) i w Holandii (Elektrownia w Eemshaven), gdzie
dostarczamy petng dokumentacje projektowa oraz sprzet. Doskonalimy réwniez
dotychczasowe rozwigzania. Z koncem roku sfinalizowaliSmy budowe nowego centrum
logistycznego w Koszajcu, a na poczatku 2013 roku przeprowadzimy sie do nowej
siedziby frmy, co pozwoli nam na znaczna poprawe standardu funkcjonowania w zakresie
obstugi klienta i jakosci oferowanego sprzetu, a takze komfortu pracy naszych
pracownikdw.

Mam nadzieje, ze osiagniete wyniki finansowe pokazuja, ze jeste$my dobrze
przygotowani do dziatania w kazdych warunkach. To zacheca nas do jeszcze bardziej
wytezonej pracy i stawiania sobie coraz ambitniejszych celéw.

W imieniu Zarzadu, pragne jak co roku podziekowaé Pracownikom za ich ciezkg
prace, ale rdéwniez naszym Partnerom biznesowym za dotychczasowq wspotprace.
Szczegdlne podzigekowania kieruje do Akcjonariuszy, za zaufanie jakim obdarzyli Zarzad
i Spotke ULMA Construccion Polska S.A.

Z wyrazami szacunku
Andrzej Koztowski
Prezes Zarzadu ULMA Construccion Polska S.A.
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Raport roczny R

za rok obrotowy

2012 obejmujacy okres od 2012-01-01 do 2012-12-31
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KPMG Audyt Spotka z ograniczona odpowiedziainosia spatka komandytowa
(podmiotuprawniony do badania) T
wtys zt wtys EUR
WYBRANE DANE FINANSOWE 2012 2011 2012 2011
i 1. Przychody netto ze sprzedazy produktow, towardw i materiatow 246 626 286 859 59 092 69 287
Il. Zysk z dzjatalnosci operacyjnej 24682 65 667 5914 15861
il Zysk (dtrata) brutto 18 590 62 647 4454 15132
V. Zysk (strata) netto 14 107 51280 3380 12 386
V. Przeplywy pienigzne netto z dziataino&i operacyjnej 134 186 141 662 32 151 34 217
Vi. Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosi inwestycyjnej (41 468) (41 165) (9 936) (9 943)
VIil. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosi finansowe;j (81 965) (84 992) (19 639) (20 529)
i VIil. Przeptywy pienigzne netto 10753 15 505 2 576 3745
IX. Rozwodniony zysk na jedna akcje zwykia (w Z/EUR) 2,68 9,76 0,64 2,36
X. Podstawowy zysk na jedng akcje zwykta (w zi/EUR) 2,68 9,76 0,64 2,36
Xi. Aktywa razem 466 198 525128 114 035 118 893
' Xli. Zobowiazania 142 916 201973 34 958 45728
XA, Zobowigzania dtugoteminowe 53 342 95 508 13 048 21624
X1V. Zobowiazania kidtkoterminowe 89 574 106 465 21910 24104
XV. Kapitat whasny 323 282 323155 79 077 73165
XVI. Kapitat podstawowy 10511 10511 2 571 2380
XVIi. Sredniowazona liczba akeji 5 255 632 5255632 5255 632 5255632
XVHI. Liczba akeji na dzien bifansowy 5255 632 5255 632 5255 632 5255632
XIX. Warto& ksiegowa na jedng akcje (w zt/ EUR) 61,51 61,49 15,05 13,92

Komisja Nadzoru Finansowego




ULMA Construccion SA

ZAWARTOSC RAPORTU

Plik

Opis

lList Prezesa Zarzadu do Akcjonariuszy

Opinia i raport Biegtego Rewidenta

roku

PODPISY WSZYSTKICH CZLONKOW ZARZADU

Data imig | Nazwisko IStanowisko/Funkcja
2013-03-12 Andrzej Koztowski Prezes Zarzadu
2013-03-12 Andrzej Sterczynsk Czionek Zarzadu
2013-03-12 Krzysztof Orzetowski Cztonek Zarzadu
2013-03-12 José IrizarlLasa Cztonek Zarzadu
2013-03-12 José Ramén Anduaga Aguirme Czlonek Zarzadu

PODPIS OSOBY, KTOREJ POWIERZONO PROWADZENIE KSIAG RACHUNKOWYCH

Data imie | Nazwisko

2013-03-12 Henryka Padzik

Glowny Ksegowy

Komisja Nadzoru Finansowego

Sprawozdanie finansowe ULMA Construccion Polska S.A. za 2012 rok

Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci ULMA Construccion Polska S.A. w 2012

IStanowisko/Funkcja Podpijm




ULMA

SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Za okres 12 miesiecy zakonczony

31 grudnia 2012 r.



ULMA Construcciqn Polska S.A.
INFORMACJE OGOLNE

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. 24, o ile nie zaznaczono inaczej

Informacje ogdine

s Przedmiot dzialalnosci

Przedmiotem dziatalno$ci ULMA Construccion Polska S.A. sa;
- dzierzawa i sprzedaz rusztowan i deskowan budowlanych,
- wykonywanie na zlecenie projektéw zastosowan deskowan i rusztowan,
— eksport ustug budowlanych,
- sprzedaz materiatow i surowcéw budowlanych oraz akcesoriéw do betonu,

ULMA Construccion Polska S.A. jest spotkg akcyjng (Spétka). Spotka rozpoczeta dziatalno$¢ 14
lutego 1989 roku pod nazwa Bauma Sp. z 0.0., jako spétka z ograniczong, odpowiedzialnoscig (z
0.0.) | zostala zarejestrowana w Rep. Nr All — 2791. Dnia 15 wrzeénia 1995 roku zostaia
przeksztalcona w spétke akcyjng zawigzang aktem notarialnym przed notariuszem Robertem
Dorem w Kancelarii Notariainej w Warszawie i zarejestrowana w Rep. Nr A 5500/95. W dniu 29
pazdziernika 2001 roku Sad Rejonowy w Warszawie, XIll wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego dokonat wpisu Spotki do Rejestru Przedsiebiorcow pod numerem KRS
0000055818. W dniu 6 listopada 2006 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy,
w Uchwale numer 1, postanowito dokonaé zmiany nazwy Spotki z dotychczasowej nazwy
BAUMA S.A. na ULMA Construccion Poiska S.A. Stosowny wpis do Krajowego Rejestru
Sadowego zostat dokonany w dniu 14 listopada 2006 r.

» Siedziba

ULMA Construccion Polska S.A.

ul. Klasykow 10

03-115 Warszawa

Od 1 marca 2013 r. zmiana siedziby
Koszajec 50

05-840 Brwindéw

J Rada Nadzorcza i Zarzad Spoétki

Rada Nadzorcza

Aitor Ayastuy Ayastuy Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Lourdes Urzelai Ugarte Wiceprzewodniczaca Rady Nadzorczej
Ander Ollo Odriozola Czlonek Rady Nadzorczej

Ernesto Julian Maestre Escudero Cztonek Rady Nadzorczej

Félix Esperesate Gutiérrez Czlonek Rady Nadzorczej

Rafat Alwasiak Cztonek Rady Nadzorczej

Komitet Audytu

Rafat Alwasiak Przewodniczacy Komitetu
Aitor Ayastuy Ayastuy Cztonek Komitetu
Lourdes Urzelai Ugarte Czlonek Komitetu



ULMA Construcciqn Polska S.A.
INFORMACJE OGOLNE

Wiszystkie kwoty wyrazone w tys. zt, o ile nie zaznaczono inaczej

Zarzad

Andrzej Kozlowski Prezes Zarzadu
Andrzej Sterczynski Cztonek Zarzadu
Krzysztof Orzetowski Czionek Zarzadu
José Ramén Anduaga Aguirre Cztonek Zarzadu
José Irizar Lasa Czilonek Zarzadu

s Biegly rewident

KPMG Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia spotka komandytowa

ul. Chtodna 51

00-867 Warszawa

Spotka wpisana jest na liste podmiotdéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod
pozycjg 3546.

@ Hanki

BRE Bank S.A.

PEKAO S.A.

BNP PARIBAS BANK POLSKA S.A.
PKO Bank Polski S.A.

» Notowania na gietdach

Spdtka notowana jest na Gietdzie Papierow Wartoéciowych w Warszawie (L,GPW").
Symbol na GPW: ULM



ULMA Construccion Polska S.A.
SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. zi, o ile nie zaznaczono inaczej

AKTYWA
|. Aktywa trwate
1. Rzeczowe aktywa trwate
2. Wartosci niematerialne
3. Inwestycje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych
4. Inne aktywa trwate
5. Naleznosci diugoterminowe
Aktywa trwate razem
Il. Aktywa obrotowe
1. Zapasy
2. Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci
3. Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego
4. Instrumenty pochodne
5. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Aktywa obrotowe razem
_Aktywa razem L

KAPITAL WLASNY | ZOBOWIAZANIA
|. Kapitat wiasny
1. Kapitat podstawowy
2. Kapitat zapasowy — nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej
wartosci nominalnej
3. Zatrzymane zyski, w tym:
a. Zysk netto okresu obrotowego
Kapitat wlasny razem
Il. Zobowigzania
1. Zobowigzania dlugoterminowe
a. Kredyty i pozyczki
b. Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego
c. Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu $wiadczen
emerytalnych

d. Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu leasingu finansowego

Zobowiazania dlugoterminowe razem
2. Zobowigzania krétkoterminowe
Kredyty i pozyczki
Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu $wiadczen
emerytalnych
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego
Zobowigzania krotkoterminowe z tytutu leasingu finansowego
Instrumenty pochodne

f. Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania
Zobowiazania krétkoterminowe razem
Zobowiazania razem P
Kapitat wiasny i Zaﬁlmw:azansa ?&zem ,

co

® a0

Informacja dodatkowa stanowi integralng cze$¢ sprawozdania finansowego

Nota

© NGO A

11.

12.

12.

14.
16.

17.
15.

14.

17.

13.

Stan na dzien:

31 grudnia 31 grudnia
2012r. 2011 r.
323 669 377 907

720 1026

8 960 8818

4233 4288

8 153 11 388

345 735 403 427

4 561 4148

87 499 98 416

86 574

149 -

28 168 18 563
120 463 121701

_ 466198 525128

10 511 10 511

114 990 114 990

197 781 197 654

14 107 51 280

323 282 323 155

40618 87 056

12 486 8 053

102 114

136 285

53 342 95 508

46 678 55 295

14 3

50 -

147 148

- 174

42 685 50 845

89 574 106 465
142 916 201973

7 466 198 . 525 128



ULMA Construccion Polska S.A.

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT ORAZ INNE CALKOWITE DOCHODY

Wszystkie kwoly wyrazone w tys. zl, o ile nie zaznaczono inaczej

Przychody ze sprzedazy

Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatow
l. Zysk brutto ze sprzedazy

Koszty sprzedazy i marketingu

Koszty ogélinego zarzadu

Inne koszty operacyjne

Il. Zysk na poziomie operacyjnym

Przychody finansowe

Koszty finansowe

Przychody (Koszty) finansowe netto

Hl. Zysk przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy R
[IV. Zysk netto okresu obrotowego

Inne catkowite dochody:
V. Catkowity dochod okresu obrotowego

Srednia wazona liczba akcji zwyktych
Podstawowy i rozwodniony zysk przypadajacy na jedng akcje w
okresie obrotowym (w zt na jedng akcje)

Informacja dodatkowa stanowi integralng cze$é sprawozdania finansowego

Nota

18.
19.

19.
19.
20.
21.
21.

22

24.

12 miesiecy 12 miesiecy
2012r. 2011 r.
246 626 286 859

(193 917) (197 971)
52 709 88 888
(15 675) (9011)
(11 213) (12 312)
(1139) (1 898)
24 682 65667
2640 7 087

(8 732) (10 107)
(6 092) (3 020)
18 590 62 647
(4 483) (11 367)

e

5255632
2,68

1wy | s

51280

5255632
9,76



ULMA Construccion Polska S.A.
SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. zf, o ile nie zaznaczono inaczej

Wyszczegolnienie

f;tsrﬁmzifze,i ,

Stan na 31 grudnia 2010 r. 114 990 160 722 286 223
Catkowite dochody netto w 2011 roku - - 51 280 51 280
Dywidenda - podziat zysku za 2010 rok - - (8 304) (8 304)
Dywidenda zaliczkowa za 2011 rok - - (6 044) (6 044)
Stan na 31 grudnia 2011r. 10 511 114 990 197 654 323 155
Catkowite dochody netto w 2012 roku - - 14 107 14 107

Dvadenda podma#zysku za 2011r - - (13 980) (13 980)
Stanna3tgrudnia2012r. 10511 114990 197781 323282
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ULMA Construccion Pols'ka S.A. )
RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. zi, o ile nie zaznaczono inaczej

Nota
Przeptywy pienigzne z dzialalnosci operacyjnej
Zysk netto okresu obrotowego
Korekty:
- Podatek dochodowy 22.
- Amortyzacja $rodkow trwatych 4.
- Amortyzacja warto$ci niematerialnych 5.

- Wartos¢ netto sprzedanych szalunkéw ~ $rodkéw trwatych

- (Zyski)/straty z tytutu zmian wartosci godziwej instrumentéw
finansowych

- Przychody z tytutu odsetek, dywidend i innych zyskéw z

udziatdw w podmiotach powigzanych

- Koszty odsetek

- (Zyski)/Straty z tytutu réznic kursowych

- Zmiana warto$ci rezerwy na $wiadczenia emerytalne

Zmiany stanu majatku obrotowego:

- Zapasy

- Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci

- Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania

Podatek dochodowy zaptacony
Wplywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej

Nabycie rzeczowych aktywdw trwatych

Wplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych
Nabycie wartosci niematerialnych

Nabycie udziatéw w spétkach zaleznych i stowarzyszonych
Pozyczki udzielone

Sptaty udzielonych pozyczek

Otrzymane dywidendy i inne zyski z udziatéw w podmiotach
powigzanych

Odsetki otrzymane

Wydatki pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej
Otrzymane kredyty i pozyczki

Sptata kredytow i pozyczek

Ptatnosci z tytutu leasingu finansowego

Odsetki zaptacone

Wyplacone dywidendy

Wplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

Z Zw;%kszeme E(ersme;sz&ﬁse} EIEREF si:ams ér&éieﬁw
_pienieznych i kredytu w rachunku biezacym ; .
Stan srodkéw pienigznych i kredytu w rachunku biezacym na

poczatek okresu
(Straty)/Zyski kursowe z tytutu wyceny $rodkdw pienieznych i
kredytu w rachunku biezacym

Stan srodkow pzemezrz?c?t i kreéytu w fachﬁﬁkzz h;ezaf:ym 11
na koniec okresu : . I

Informacja dodatkowa stanowi integralng cze$é sprawozdania finansowego

12 miesiecy 12 miesiecy
2012r. 2011 r.
14107 51280
4 483 11 367
86 668 84 980
475 308
11 533 9032
(323) 352
(2 521) (7 086)
7 852 10912
593 (1 429)
) 13
(413) 1743
12 884 (26 785)
(1638) 15 580
133 699 150 267
487 (8 605)
134 186 141 662
(44 449) (57 624)
65 166
(170) (853)
(142) -
(1165) (1197)
1875 6 415
- 10 608
2518 1320
(41 468) (41 165)
(53 791) (65 604)
(151) (135)
(7 999) (10 949)
(20 024) (8 304)
{81965) (84 992)
17 446 1803
(31) 138
w18 e



ULMA Construccion Polska S.A.
Informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego
Wszystkie kwoty wyrazone w tys. zt o ile nie zaznaczono inaczej

Noty do sprawozdania finansowego

1. Opis wazniejszych stosowanych zasad rachunkowosci

Podstawowe zasady rachunkowosci zastosowane przy sporzadzaniu niniejszego sprawozdania
finansowego przedstawione zostaty ponizej. Opisane zasady zastosowane zostaty we wszystkich
prezentowanych okresach w sposdéb ciggty.

A} Podstawa sporzadzania

Sprawozdanie finansowe za okres 12 miesigcy zakonczony 31 grudnia 2012 r. ULMA
Construccion Polska S.A. sporzadzone zostato zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczo$ci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejska.

Na dzien 31 grudnia 2012 roku nie wystepujg zadne réznice migdzy MSSF zatwierdzonymi przez
Unie Europejska a MSSF ogloszonymi przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowoéci (IASB), ktére miatyby wplyw na sprawozdanie finansowe ULMA Construccion
Polska S.A.

Niniejsze sprawozdanie sporzadzone zostato wedtug zasady kosztu historycznego z wyjatkiem
aktywow i zobowigzan finansowych (pochodnych instrumentéw finansowych) wycenianych
wedtug warto$ci godziwej przez rachunek zyskow i strat.

B) Wycena pozycji wyrazonych w walutach obcych

1.  Waluta funkcjonalna i waluta prezentaciji

Pozycje zawarte w sprawozdaniu finansowym Spdtki wycenia sie w walucie podstawowego
srodowiska gospodarczego, w ktorym Spotka prowadzi dziatalnosé (waluta funkcjonalna). Walutg
funkcjonalng jest ztoty polski, ktéry stanowi jednoczesnie walute prezentacji sprawozdan
finansowych Spoiki.

2. Transakcje i salda

Transakcje wyrazone w walutach obcych przelicza sie na walute funkcjonalng wedtug kursu
obowigzujacego w dniu transakcji. Zyski i straty kursowe z tytutu rozliczenia tych transakcji oraz z
tytutu wyceny bilansowej aktywow i zobowigzan pienieznych wyrazonych w walutach obcych
ujmuje sig odpowiednio w wyniku finansowym. Réznice kursowe, zaréwno dodatnie jak i ujemne
dotyczace dziatalno$ci inwestycyjnej i finansowej zaliczane sa do kosztéw finansowych.

Roéznice kursowe dotyczace realizacji i wyceny bilansowej rozrachunkéw handiowych
powigkszajg lub pomniejszaja pozycje przychodowe lub kosztowe, z ktérymi sg operacyjnie
powigzane,

Jako kurs zamknigcia danej waluty stosowany dla celow wyceny bilansowe] aktywow i
zobowigzan pienigznych wyrazonych w walutach obcych, Spétka przyjmuje Sredni kurs danej
waluty ogtaszany przez NBP na dzien bilansowy.

C) Instrumenty finansowe
Instrumenty finansowe wykazywane w sprawozdaniu z sytuacii finansowej obejmujg $rodki
pienigzne w kasie i w banku, nalezno$ci handlowe oraz pozostate naleznosci, aktywa finansowe

wykazywane wedtug wartoéci godziwej rozliczane przez wynik finansowy, aktywa finansowe
dostepne do sprzedazy, zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania, a takze kredyty i

Informacja dodatkowa stanowi integralng cze$é sprawozdania finansowego 8



ULMA Construccion Polska S.A.
Informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego
Wszystkie kwoty wyrazone w tys. zi, o ile nie zaznaczono inaczej

pozyczki. Przyjete metody prezentacji i wyceny poszczegdlnych instrumentdéw finansowych
zawarto w punktach ponizej opisujacych przyjete zasady rachunkowosci. Pochodne instrumenty
finansowe sg poczatkowo ujmowane wedlug warto$ci godziwej na moment zawarcia kontraktu.
Pdzniej wartos¢ ich jest aktualizowana do aktualnej wartos$ci godziwej. Posiadane przez Spétke
instrumenty pochodne nie kwalifikujg sie do rachunkowos$ci zabezpieczen, w zwiazku z czym
wynik ich wyceny do wartosci godziwej jest ujmowany w wyniku finansowym.

Na kazdy dzien bilansowy Spoétka dokonuje oceny, czy istniejg przestanki $wiadczace o utracie
warto$ci sktadnikow aktywow finansowych. Jezeli wystepuja tego typu zdarzenia Spétka ujmuje w
wyniku finansowym skumulowang stratg okreslang jako réznica pomiedzy warto$cig bilansows a
aktualng wartoscig godziwg dokonujac jednoczes$nie obnizenia wartosci bilansowej danego
skfadnika aktywow. '

D) Rzeczowe aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwate stanowiace budynki, maszyny i urzadzenia wykorzystywane do
produkciji, dostarczania produktow i $wiadczenia ustug lub w celach zarzadzania, wycenione
zostaly na dzien bilansowy wedlug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia, pomniejszone o
skumulowane umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci.

Pdzniejsze naktady uwzglednia sie w wartosci bilansowej danego $rodka trwatego lub ujmuje
jako odrebny $rodek trwaly (tam, gdzie jest to wiasciwe), tylko wowczas, gdy jest
prawdopodobne, ze z tego tytulu nastapi wptyw korzysci ekonomicznych do Spoétki, zas koszt
danej pozycji mozna wiarygodnie zmierzy¢. Pdzniejsze naklady nie zwigkszajace poczatkowej
wartosci uzytkowej danego sktadnika majatku trwatego, obcigzaja koszty okresu, w ktorym
zostaty poniesione.

Grunty stanowiace wlasno$¢ Spétki wykazywane sg wedtug ceny nabycia i nie podlegajg
amortyzacji. Pozostate Srodki trwate umarzane s metoda liniowa w celu roztozenia ich wartosci
poczatkowej pomnigjszonej o ewentualng wartos¢ koricowa w czasie ich uzytkowania dla
poszczegdinych grup rodzajowych.
Zastosowane okresy uzytkowania dla poszczegdinych grup rodzajowych sktadnikdéw majatku
trwatego sg nastepujace (w latach):

- budynki i budowle 25-40
- inwestycje w obcych obiektach 10
- maszyny i urzadzenia techniczne 3-20

- wyposazenie, systemy szalunkowe i inne $rodki trwate 57

Weryfikacji warto$ci koricowej i okreséw uzytkowania $rodkéw trwatych dokonuje sie na kazdy
dzien bilansowy i w razie potrzeby dokonuje sie ich korekty.

W przypadku, gdy warto$¢ bilansowa $rodka trwatego przewyzsza jego oszacowang warto$é
odzyskiwalna, jego wartos¢ bilansowa obniza sie do poziomu wartosci odzyskiwalnej (nota 1H).

Zyski i straty z tytutu zbycia Srodkéw trwatych ustala sie drogg poréwnania wplywow ze
sprzedazy z ich wartoscig bilansowa i ujmuje sie w wyniku finansowym.

E) Leasing — rachunkowos¢ leasingobiorcy (korzystajacego)
Leasing aktywow, przy ktérym znaczaca cze$¢ ryzyka i korzysci wynikajacych z tytutu wlasnoéci
faktycznie pozostajg udziatem leasingodawcy, stanowi leasing operacyjny. Optaty leasingowe,

ktorymi Spotka jest obcigzana w ramach leasingu operacyjnego obcigzaja wynik finansowy
liniowo przez okres obowigzywania umowy leasingowe;.

Informacja dodatkowa stanowi integralng czes$¢ sprawozdania finansowego 9
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Informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego
Wszystkie kwoty wyrazone w tys. zi, o ile nie zaznaczono inaczej

Leasing rzeczowych aktywow trwatych, przy ktérym Spétka przejmuje znaczaca czes¢ ryzyka i
pozytkow wynikajacych z tytulu wilasnosci, stanowi leasing finansowy. Przedmiot leasingu
finansowego ujmuje sie¢ w aktywach z dniem rozpoczecia leasingu wedtug nizszej z dwdch kwot:
wartosci godziwej przedmiotu leasingu lub wartosci biezacej minimalnych optat leasingowych.
Opfaty leasingowe poniesione w okresie sprawozdawczym w czesci dotyczacej rat kapitatowych
pomniejszajg czgs$¢ kapitatowg zobowigzania z tytutu leasingu finansowego, pozostala czesé
stanowigca cze$¢ odsetkowg obcigza koszty finansowe okresu. Rozdzielenie optat leasingowych
na czes¢ kapitatowag i cze$¢ odsetkowa dokonywane jest w taki sposob, aby uzyskaé dla
kazdego okresu stalg stope procentowg w stosunku do pozostatej do sptacenia kwoty
zobowiagzania.

Rzeczowe aktywa trwale bedace przedmiotem leasingu finansowego zostalty wykazane w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej na réwni z pozostatymi sktadnikami majatku trwalego |
podlegaja umorzeniu wedtug takich samych zasad. Jezeli brak jest wiarygodnej pewnosci, ze po
zakonczeniu umowy leasingu Spodtka otrzyma prawo wiasnosci, aktywa sg amortyzowane w
okresie krotszym spoérdd okresu leasingu i okresu ekonomicznej uzytecznosci.

F) Leasing — rachunkowo$¢ leasingodawcy (finansujacego)

Leasing jest umowa, na mocy ktérej w zamian za opfate lub serie optat leasingodawca
(finansujacy) przekazuje leasingobiorcy (korzystajacemu) prawo uzytkowania danego sktadnika
aktywow przez uzgodniony okres. W razie oddania aktywow w leasing operacyjny, dany sktadnik
aktywow wykazuje sig w sprawozdaniu z sytuacji finansowej zgodnie z jego charakterem
(rodzajem). Przychody z tytutu leasingu operacyjnego ujmuje sig przez okres leasingu metodg
liniowa.

Przedmiotem krétkoterminowej dzierzawy sg $rodki trwate nalezagce do Spokki ,Systemy
szalunkowe oraz pozostate $rodki trwate”.

G) Wartosci niematerialne
Oprogramowanie

Zakupione licencie na oprogramowanie komputerowe aktywuje sie w wysokosci kosztow
poniesionych na ich zakup i przygotowanie do uzywania konkretnego oprogramowania.
Aktywowane koszty odpisuje sie przez szacowany okres uzytkowania oprogramowania 2— 5 |at.

H) Utrata wartosci aktywéw trwatych

Aktywa trwate podlegajace amortyzacji analizuje sie pod katem utraty wartosci w przypadku
wystapienia przestanek wskazujacych na mozliwo$é niezrealizowania wartosci bilansowej
posiadanych sktadnikéw rzeczowego majatku trwatego oraz wartosci niematerialnych. Ustalone
w wyniku analizy (test na utrate warto$ci) kwoty odpisow aktualizujgcych obnizajg warto$é
bilansowa aktywa, ktérego dotycza i odnoszone sg w koszty okresu. Strate z tytutu utraty
wartosci ujmuje si¢ w wysokosci kwoty, o jaka wartosé¢ bilansowa danego skladnika aktywow
przewyzsza jego warto$¢ odzyskiwalna. Warto$¢ odzyskiwalna to wyzsza z dwoch kwot: warto$é
godziwa pomniejszona o koszty doprowadzenia do sprzedazy i wartosci uzytkowej
(odzwierciedlonej warto$cig biezaca przeptywdw pienieznych powigzanych z danym skfadnikiem
aktywow). Dla potrzeb analizy pod katem utraty wartosci, aktywa grupuje sie na najnizszym
poziomie, w odniesieniu do ktérego wystepujg dajace sie zidentyfikowa¢ odrebnie przeptywy
pienigzne (osrodki wypracowujace $rodki pienigzne). Aktywa niefinansowe inne niz warto$é
firmy, ktore podlegaty w przeszto$ci utracie wartosci podlegajg przegladowi pod katem mozliwego
odwrdcenia odpisu na kazda date bilansowa.
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Informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego

Wiszystkie kwoty wyrazone w tys. z} o ile nie zaznaczono inaczej

Inwestycje

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Inwestycje Spotki obejmujag warto$é udziatdéw i akcji w jednostkach innych niz jednostki zalezne i
stowarzyszone. Inwestycje w pozostatych jednostkach prezentowane 83 jako aktywa finansowe
dostepne do sprzedazy, poniewaz Zarzad nie zamierza zby¢ tych inwestyciji w ciagu nastepnych
12 miesigcy. Inwestycje ujmowane sa poczatkowo wedtug wartosci godziwej powiekszonej o
dodatkowe koszty transakcyjne. Zwiekszenia wartosci inwestycji z tytutu aktualizacji do wartosci
godziwej odnoszone sg na kapitaly wlasne. Zmniejszenia wartosci inwestycji, w odniesieniu do
ktdrych dokonano wczeéniej zwigkszen, pomniejszaja kapitat z aktualizacji wyceny. Wszystkie
pozostate zmniejszenia wynikajace z utraty wartosci obciazajg wynik finansowy. W przypadku
instrumentow finansowych dostepnych do sprzedazy, dla ktérych nie mozna w sposéb
wiarygodny okresli¢ warto$ci godziwej (nie istnieje aktywny rynek dla tych instrumentow),
dokonuje sie¢ wyceny wedtug kosztu nabycia instrumentu finansowego pomniejszonego o odpisy
aktualizujace jego wartosé.

Udziaty w podmiotach powigzanych wyceniane sg w cenie nabycia pomniejszonej o ewentualne
odpisy aktualizujace z tytutu utraty warto$ci.

J) Zapasy

Zapasy surowcow, materiatdw oraz zakupionych towaréw sq wycenione na dzien bilansowy
wedtug nizszej z dwdch wartosci: ceny nabycia (kosztu wytworzenia) lub mozliwej do uzyskania
ceny sprzedazy netto,

Cena sprzedazy netto stanowi cene sprzedazy dokonywanej w toku normalnej dziatalnosci
gospodarczej, pomniejszona o szacowane koszty zakonczenia produkgcji i zmienne koszty
niezbedne do doprowadzenia sprzedazy do skutku.

Wycena rozchodu zapaséw dokonywana jest zgodnie z zasadg ,pierwsze weszio, pierwsze
wyszto"(FIFO).

W razie koniecznosci tworzone sa odpisy aktualizujace wartoé zapasOw przestarzatych,
niezbywalnych i wadliwych.

K) Naleznos$ci handlowe oraz pozostate naleznoséci

Naleznosci handlowe sg rozpoznawane poczatkowo wedtug wartosci godziwej, a nastepnie
wycenia sig je wedtug metody zamortyzowanego kosztu stosujac efektywng stope procentows i
pomniejsza o odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci. Naleznosci handlowe uznane jako
niesciggalne sg odpisywane w koszty w momencie okreslenia jako niesciggalne. W przypadku,
gdy Zarzad uzna za prawdopodobne, ze Spoétka nie zdota odzyska¢ kwot naleznych w ich
oryginalnej wartosci, dokonywany jest odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci. Kwota odpisu
aktualizujgcego odpowiada réznicy pomiedzy wartoscig ksiggowa, a biezacg wartoscig
oczekiwanych przysztych przeptywdw pienieznych, zdyskontowana efektywna stopa procentowa.
Zmiany wartosci odpiséw aktualizujgcych warto$é naleznosci handlowych sg odnoszone na
wynik finansowy, w cigezar kosztdw sprzedazy i marketingu, w okresie, w ktérym nastepuje
Zmiana.
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Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw

W pozycji sprawozdania z sytuacji finansowej ,Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci”
wykazywana jest réwniez aktywowana kwota wydatkow poniesionych w danym roku obrotowym
a dotyczacych nastgpnych okreséw sprawozdawczych. Ich wartosé zostala wiarygodnie
okreslona i spowodujg one w przysztosci wplyw korzysci ekonomicznych.

L) Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty ujmuje sie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wedtug
wartosci godziwej odpowiadajacej wartogci nominalne;. Sktadaja sie na nie $rodki pieniezne w
kasie i banku, pozostate krétkoterminowe inwestycje o duzym stopniu ptynnosci o pierwotnym
terminie zapadalno$ci nie przekraczajacym trzech miesiecy.

Saldo $rodkéw pienieznych wykazane w rachunku przeptywow pienieznych sklada sie z
okreslonych powyzej srodkdw pienieznych | ich ekwiwalentow pomnigjszonych o nie splacone
kwoty kredytow w rachunku biezacym.

Kredyty w rachunku biezacym w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wykazywane sg w pozycji
zobowigzan — kredyty i pozyczki krotkoterminowe.

M) Kapitaty
Kapital podstawowy

Akcje zwykle sg klasyfikowane jako kapitat wiasny. Kapitat podstawowy wykazywany jest wedtug
wartosci  nominalnej akcji. Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej wartosci nominalnej
pomniejszona o koszty bezposrednio zwiazane z wyemitowaniem nowych akcji wykazywana jest
jako kapitat zapasowy.

Zatrzymane zyski

W pozycji sprawozdania z sytuacji finansowej zyski zatrzymane ujmuje sie skumulowane,
zatrzymane zyski i straty wypracowane przez Spétke w poprzednich okresach obrotowych oraz
wynik finansowy biezacego roku obrotowego.

N) Kredyty i pozyczki

Kredyty i pozyczki ujmuje sie poczatkowo wedtug wartosci godziwej pomniejszonej o poniesione
koszty transakcyjne. W nastepnych okresach, wycenia sig te kredyty i pozyczki wedtug
skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu), przy zastosowaniu efektywnej stopy
procentowej.

Kredyty i pozyczki zalicza sie do zobowigzan krotkoterminowych, chyba ze Spétka posiada
bezwarunkowe prawo do odroczenia sptaty zobowiagzania o co najmniej 12 miesiecy od dnia
bilansowego.

0O) Rezerwy
Rezerwy tworzone sa na istniejace (prawne Ilub wynikajace z prawa zwyczajowego)
zobowigzanie Spdtki bedace wynikiem zdarzen przesztych, jesli istnieje prawdopodobienstwo

konieczno$ci wydatkowania zasobéw Spétki w celu zaspokojenia tego zobowigzania i jesli mozna
w sposob wiarygodny ustali¢ jego szacunkowa warto$é.
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P) Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw i rozliczenia miedzyokresowe
przychoddw

W pozycji sprawozdania z sytuacji finansowe; ~Zobowigzania handlowe oraz pozostate
zobowigzania” wykazywane sg przez Spotke:

- szacowane, w sposéb wiarygodny, warto$ci kosztdw poniesionych w danym okresie
sprawozdawczym, nie zafakturowane przez dostawcow do dnia bilansowego. Czas i
sposob rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych kosztow.

- Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw obejmujace w szczegolnosci rownowartosé
otrzymanych lub naleznych od kontrahentow s$rodkéw z tytulu $wiadczen, ktorych
wykonanie nastapi w nastepnych okresach sprawozdawczych.

Q) Istotne estymacje i oszacowania ksiegowe

Sporzadzajac  sprawozdanie finansowe zgodnie z Migdzynarodowymi  Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej Zarzad dokonuje okreslonych szacunkéw ksiggowych,
uwzglednia wlasng wiedze i szacunki w odniesieniu do przewidywanych zmian analizowanych
wielkosci. Rzeczywiste wielko$ci moga roznié sie od oszacowanych. Wartoé¢ bilansowa
rzeczowych aktywow trwatych okre$iana jest przy wykorzystaniu szacunkéw dotyczacych
okresow uzytecznosci poszczegdinych grup $rodkéw trwatych. Przyjete okresy uzytecznosci
rzeczowych aktywow trwatych podlegajg okresowe; weryfikacji na podstawie analiz
przeprowadzanych przez Spotke.

Naleznosci sg weryfikowane pod katem utraty wartoéci w przypadku zaistnienia przestanek
wskazujacych na niemoznos$¢ ich odzyskania. W takiej sytuacji wartos¢ odpiséw aktualizujgcych
wartos¢ naleznosci jest okreslana na bazie szacunkow przygotowanych przez Spotke.

R) Przychody

Przychody obejmujg warto$¢ godziwa, przychodow ze sprzedazy produktow towardw i ustug po
pomniejszeniu o podatek od towardw i ustug, rabaty i opusty.

Spdtka ujmuje przychody ze sprzedazy, kiedy kwote przychoddéw mozna wiarygodnie zmierzyé,
prawdopodobne jest, ze jednostka uzyska w przysziosci korzysci ekonomiczne oraz spetnione
zostaty konkretne opisane nizej kryteria dla kazdego rodzaju dziatalnosci Spotki.

1.  Przychody ze sprzedazy produktéw i towaréw

Przychody ze sprzedazy towardw i produktéw sg ujmowane, jezeli znaczace ryzyko i korzysci
wynikajgce z prawa wlasnosci towardw i produktow zostaly przekazane nabywcy oraz gdy kwote
przychodow mozna wyceni¢ w wiarygodny sposéb a $ciggalnosé naleznosci jest wystarczajgco
pewna.

W tej kategorii uyimowane sg réwniez przychody ze sprzedazy systeméw szalunkowych bedacych
sktadnikami rzeczowych aktywow trwatych. Wyniki na sprzedazy innych skfadnikdéw rzeczowych
aktywow trwatych sg wykazywane w innych zyskach / (stratach) netto.

W przypadku sprzedazy krajowej momentem uznania przychodu ze sprzedazy produktow lub
towarow jest moment wydania produktéw lub towarow nabywcy z magazynu Spotki. W
przypadku sprzedazy eksportowej i wewngtrzwspdinotowej dostawy towaréw moment ujecia
przychodow uzalezniony jest od warunkéw dostawy okreslonych zgodnie z Incoterms 2000,
zapisanych w realizowanym kontrakcie. Dla kontraktow zawartych na warunkach FCA (lub EXW)
moment uznania przychodéw ze sprzedazy stanowi moment wydania produktéw lub towarow
odbiorcy z magazynu Spdtki. Dla kontraktow zawartych na warunkach CPT i CIP przychody ze
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sprzedazy produktow i towaréw ujmowane sg w dacie potwierdzenia przez klienta odbioru
dostawy.

2. Przychody ze sprzedazy ustug

Przychody ze sprzedazy ustug dotyczg przede wszystkim ustug dzierzawy deskowan

budowlanych.

Przychody ze sprzedazy ustug ujmuje sie w okresie, w ktérym $wiadczono ustugi w oparciu o

stopien zaawansowania konkretne] transakcji, okreslony na podstawie stosunku faktycznie

wykonanych prac do catosci ustug do wykonania jes$li:

. kwote przychoddéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposéb,

. istnieje prawdopodobienstwo, ze jednostka uzyska korzysci ekonomiczne z tytutu
przeprowadzonej transakcji,

. stopien realizacji transakcji na dzien ujmowania przychodéw moze by¢ okresiony w
wiarygodny sposéb,

. koszty poniesione w zwigzku z transakcjg oraz koszty zakonczenia transakcji mogg by¢
wycenione w wiarygodny sposab.

3. Odsetki

Przychody z tytulu odsetek ujmuje sie wedlug zasady memoriatowej metodg efektywnej stopy
procentowej. Przychody te dotyczg optat za uzytkowanie $rodkow pienigznych przez Spdtke.
Jezeli nalezno$¢ traci na wartosci, Spotka obniza jej wartosé bilansowg do poziomu warto$ci
odzyskiwalnej, rownej oszacowanym przysztym przeptywom pienigznym zdyskontowanym
wedtug pierwotne;j efektywnej stopy procentowej instrumentu, a nastepnie stopniowo rozlicza sig
kwotg dyskonta w korespondencji z przychodami z tytutu odsetek.

4. Dywidendy
Przychody z tytulu dywidend ujmuje si¢ w momencie nabycia prawa do otrzymania ptatnosci.
$) Odroczony podatek dochodowy

Aktywa i zobowigzania z tytulu odroczonego podatku dochodowego wynikajgce z rdznic
przej$ciowych pomigdzy wartoscig podatkows aktywow i zobowigzan a ich warto$cig bilansowg
w sprawozdaniu finansowym ujmowane sg metoda bilansowa. Jezeli jednak odroczony podatek
dochodowy powstat z tytutlu poczatkowego ujecia sktadnika aktywow lub zobowigzania w ramach
transakcji innej niz potaczenie jednostek gospodarczych, ktdre nie wplywa ani na wynik
finansowy, ani na dochdd (strate) podatkowa, to sig¢ go nie wykazuje. Odroczony podatek
dochodowy ustala si¢ przy zastosowaniu stawek (i przepisow) podatkowych obowigzujacych
prawnie |ub faktycznie na dzien bilansowy, ktére zgodnie z oczekiwaniami beda obowigzywaé w
momencie realizacji odpowiednich aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego lub
uregulowania zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmuije sig, jezeli jest prawdopodobne, ze w
przysztosci osiggnigty zostanie dochod do opodatkowania, ktory umozliwi wykorzystanie rdznic
przejsciowych.

Aktywa i zobowigzania z tytulu odroczonego podatku dochodowego kompensuje sie ze soba,
jezeli istnieje mozliwe do wyegzekwowania na drodze prawnej prawo do skompensowania
biezacych aktywow i zobowigzan podatkowych i jezeli jednostka ma zamiar zapfaci¢ podatek w
kwocie netto lub jednoczes$nie zrealizowaé naleznosci i rozliczyé zobowigzanie.
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T) Swiadczenia pracownicze

Odprawy emerytaine

Swiadczenia z tytutu odpraw emerytainych przypadajg do zaptaty w razie nabycia przez
pracownika prawa do $wiadczenia emerytalnego zgodnie z Kodeksem Pracy. Wielko$¢ odprawy
emerytalnej naleznej pracownikowi, nabywajacemu prawa emerytalne, jest liczona w wysokosci
dodatkowego wynagrodzenia za jeden miesigc liczonego identycznie jak ekwiwalent za urlop.
Spdtka ujmuje rezerwy na odprawy emerytaine w wysokosci biezgcej warto$ci szacowanych
przysztych wyplywdw pienieznych wynikajacych z wymogdéw prawa polskiego. Wartosé
zobowigzania z tego tytutu jest co roku obliczana przez niezaleznych aktuariuszy.

2. Zarzadzanie ryzykiem finansowym

Dziatalnos¢ Spotki narazona jest na rdzne rodzaje ryzyka finansowego: ryzyko walutowe, ryzyko
zmiany przeptywdw pienigznych oraz wartoéci godziwej w wyniku zmiany stdép procentowych,
ryzyko kredytowe oraz ryzyko utraty ptynnosci.

Poprzez program zarzadzania ryzykiem Spoétka stara sig zminimalizowa¢ efekty ryzyka
finansowego majace negatywny wplyw na wyniki finansowe Spétki. Spotka wykorzystuje
kontrakty terminowe w celu zabezpieczenia sig przed niektdrymi zagrozeniami.

Ryzyko zmiany kursu walut

Spotka prowadzi dziatalno$¢ migdzynarodows i narazona jest na ryzyko zmiany kurséw réznych
walut, w tym przede wszystkim Euro. Ryzyko zmiany kursow walut dotyczy przysztych transakgii
handlowych (sprzedaz produktéw i towaréw oraz zakup towardw i ustug) oraz ujetych aktywow i
zobowigzan. Ryzyko zmiany kursu walut powstaje wowczas, gdy przyszte transakcje handlowe,
ujete aktywa i zobowigzania wyrazone sg w innej walucie niz waluta funkcjonalna Spdfki.

Spdtka zabezpiecza pozycje netto przy wykorzystaniu zewnegtrznych walutowych kontraktow
terminowych typu forward.

Ponizsza tabela prezentuje zestawienie aktywdw i zobowigzan Spoiki wyrazonych w Euro, ktore
$g narazone na ryzyko z tytutu zmiany kurséw walut. (w tys. Euro)

31 grudnia 31 grudnia

2012r. 2011 r.
Naleznosci handiowe 618 849
Pozyczki udzielone 1991 2131
Srodki pieniezne 1665 348
Kontrakty terminowe walutowe (666) (1 476)
Razem aktywa 3608 1852
Zobowigzania handiowe 1748 1272
Kontrakty terminowe walutowe - (710)
Razem zobowiazania 1748 562
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Analiza wrazliwos$ci przeprowadzona przez Spétke wskazuje, ze:

a) na dzien 31 grudnia 2012 roku,
> gdyby polski ztoty ostabl/wzmocnit sie 0 10% w stosunku do Euro, przy niezmienionych
pozostatych parametrach, zysk netto za okres 12 miesigcy zakonczony 31 grudnia 2012
roku bytby o 846 tys. zt wyzszy/nizszy w zwigzku z przeszacowaniem wyrazonych w Euro
srodkow pienigznych, naleznosci, zobowigzan oraz kontraktow walutowych.

b) na dzien 31 grudnia 2011 roku,
> gdyby polski ztoty ostabl/wzmocnit sie 0 10% w stosunku do Euro, przy niezmienionych
pozostatych parametrach, zysk netto za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2011
roku bytby o 374 tys. zt wyzszy/nizszy w zwigzku z przeszacowaniem wyrazonych w Euro
srodkow pienieznych, naleznosci, zobowigzan oraz kontraktow walutowych,

Ryzyko zmiany przeplywéw pienieznych oraz wartoéci godziwej w wyniku zmiany stép
procentowych

Przychody i przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej Spofki nie sg w istotnym stopniu
narazone na ryzyko zmiany stop procentowych.

Ryzyko zmiany stép procentowych w przypadku Spotki dotyczy dtugoterminowych instrumentéw
dtuznych (Nota 14). Oprocentowanie kredytow zaciggnigtych przez Spotke oparte jest na bazie
WIBOR 1M powiekszong o marze banku co naraza spotke na ryzyko zmiany przeptywéw
pienigznych spowodowane zmiang stép procentowych. Spotka nie posiada instrumentéw
finansowych oprocentowanych wedtug statej stopy procentowej, dla ktérych kazda zmiana
krzywej procentowej powodowataby zmiang ich warto$ci godziwe;j.

Analiza wrazliwo$ci przeprowadzona przez Spotke wskazuje, ze:

» na dzien 31 grudnia 2012 roku, gdyby stopy procentowe byty wyzsze o 100 punktow
bazowych wowczas zysk netto za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2012 roku
bytby o 709 tys. zt nizszy w wyniku wzrostu kosztéw finansowania zewnetrznego.

» na dzien 31 grudnia 2011 roku, gdyby stopy procentowe byty wyzsze o 100 punktdéw
bazowych wowczas zysk netto za okres 12 miesigcy zakonczony 31 grudnia 2011 roku
bytby 0 1 157 tys. z nizszy w wyniku wzrostu kosztow finansowania zewnetrznego.

Spotka terminowo realizuje swoje zobowigzania handlowe i ze wzgledu na ten fakt przychody i
przeptywy pienigzne z dzialalnosci operacyjnej Spétki nie sg W istotnym stopniu narazone na
ryzyko zmiany stop procentowych.

Ryzyko kredytowe

Pozycjg narazong na ryzyko kredytowe sg naleznosci handiowe (Nota nr 9).

Spotka nie jest narazona na znaczacg koncentracje ryzyka z tytutu sprzedazy kredytowe;.
Stosunkowo duza liczba odbiorcéw ustug i towarow Spokki sprawia, ze nie wystepuje
koncentracja sprzedazy kredytowej. Ponadto Spétka stosuje polityke znacznie ograniczajgcq
sprzedaz ustug i towaréw na rzecz klientdw o nie odpowiedniej historii sptat zobowigzan.
Wprowadzone procedury kontroli wewnetrznej polegajace migdzy innymi na wyznaczaniu limitow
kredytowych dla poszczegoinych klientdw w zaleznosci od oceny ich kondyc;ji finansowej oraz
procedury akceptacyjne nowych klientéw pozwalajg Spolce w znaczacy sposoéb ograniczyé
poziom ryzyka kredytowego.
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Naleznosci handlowe, w stosunku do ktérych nie stwierdzono utraty warto$ci stanowig 75,0%
wartosci brutto tej grupy aktywow finansowych, w tym 52,2% wartoéci grupy stanowig naleznosci
handiowe, ktdre nie sg zalegte (w 2011 roku wielkosci te uksztattowaly sie na poziomie 81,8% i
66,7%).

Nie wystepujg aktywa finansowe, dla ktdrych renegocjowano warunki spfaty a w stosunku do
ktorych nalezatoby stwierdzi¢ utrate warto$ci w przypadku nie przeprowadzenia renegocjaciji.
Analiza wiekowa aktywow finansowych, ktére sg zalegte, ale dla ktdrych nie nastapita utrata
wartosci przedstawia sie nastepujaco: (w tys. z})

31 grudnia 31 grudnia

2012 r. 2011 r.
Zalegtos¢ do 30 dni 10 606 15706
Zalegtos¢ od 31 do 90 dni 10 855 6617
Zalegto$¢ od 91 do 180 dni 9 879 3713
Zalegtos¢ od 181 do 360 dni 8 794 5093
Zalegto$¢ powyzej 360 dni - 338
Razem aktywa 40 134 31 467

Utrate wartosci stwierdzono w przypadku aktywow finansowych w grupie naleznosci handlowych
oraz pozostatych nalezno$ci o warto$ci 28 055 tys. z, obejmujac je w 100% odpisem
aktualizujgcym. Stwierdzajac utratg wartosci poszczegdinych sktadnikow aktywow finansowych
Spdtka kieruje sig indywidualna oceng kazdego klienta, w tym gtéwnie oceng jego kondycji
finansowej oraz posiadanymi zabezpieczeniami. Jako podstawowe $rodki Zabezpieczajace
odzyskanie nalezno$ci Spdtka stosuje ubezpieczenie naleznosci zagranicznych dotyczgcych
rynkéw wschodnich oraz weksle in blanco.

Ryzyko utraty plynnosci

Zarzadzanie ryzykiem utraty plynnosci zaktada utrzymywanie odpowiedniego poziomu $rodkow
pienigznych, dostepno$¢ finansowania dzieki wystarczajacej kwocie przyznanych instrumentéw
kredytowych oraz zdolno$¢ do zamykania pozycji rynkowych. Spétka utrzymuje wystarczajgce
dla zaspokojenia wymagalnych zobowigzan zasoby $rodkéw pienigznych oraz zapewnia
mozliwo$¢ finansowania dzieki przyznanym liniom kredytowym.

Ponad 90% zobowigzan handlowych Spétki jest wymagalna w ciggu 2 miesiecy od dnia
bilansowego. Analize zapadalno$ci kredytow bankowych Spotki przedstawiono w nocie 14
Informacji dodatkowe;.

Zarzgdzanie kapitalem pracujgcym

Glownymi celami zarzadzania kapitatem jest zapewnienie odpowiedniego poziomu plynnosci
operacyjnej oraz mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych  Spoétki  zgodnie z
zatwierdzonymi budzetami.

Polityka dywidend

Wspomnianym wyzej celom podporzadkowana jest réwniez przyjeta polityka dywidend. Decyzje

0 wyptacie dywidendy poprzedza kazdorazowo analiza potrzeb biezgcych oraz rozwojowych
kazdej ze spotek oraz Grupy Kapitatowej jako calosci.
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ULMA Construccion Polska S.A.

Informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. zi, o ile nie zaznaczono inaczej

4. Rzeczowe aktywa trwale

Tabela ruchu rzeczowych aktywéw trwalych w okresie od 1 stycznia 2011 r. do 31 grudnia

2012r.
Urza@zenia . . Razem
Grunty, techniczne, s Pozostate  Srodki
i . ystemy i . rzeczowe
budynki i maszyny i szalunkowe Srodki trwate w aktywa
budowle Srodki trwate budowie
transportu trwale
WARTOSC BRUTTO
Stan na 1 stycznia 2011 r. 79 941 7 654 550 645 2339 1.876 642 455
Zwigkszenia z tytutu zakupu 46 821 57 358 219 1978 60 422
Zwiekszenia — nadwyzki
inwentaryzacyine,
przekwalifikowania - - 5373 440 (1876) 3 937
Zmniejszenia - sprzedaz - (677) (21 193) (20) - (21890)
Zmniejszenia - likwidacje,
niedobory inwentaryzacyjne - (59) (14 212) (604) - (14 875)
Stan na 1 stycznia 2012 r. 79987 7739 577 971 2374 1978 670049
Zwigkszenia z tytutu zakupu 6187 672 18 329 91 19 889 45 168
Zwiekszenia — nadwyzki
inwentaryzacyjne,
przekwalifikowania - - 2 881 3 (1 978) 906
Zmniejszenia - sprzedaz (768) (508) (35 574) (3) - (36 853)
Zmniejszenia - likwidacje,
niedobory inwentaryzacyjne - (112) (16 012) (114) - (16 238)
Stan na 31 grudnia 2012 r. 85 406 7791 547 595 2351 19889 663032
ZAKUMULOWANA AMORTYZACJA
Stan na 1 stycznia 2011 r. 6163 4 338 217 200 1491 - 229192
Amortyzacja za okres 1954 947 81639 440 - 84 980
Zmniejszenia - sprzedaz - (605) (13 440) (17) - (14 062)
Zmniejszenia - likwidacje,
niedobory inwentaryzacyjne - (55) (7767) (146) - (7 968)
Stan na 1 stycznia 2012r. 8117 4625 277 632 1768 - 292142
Amortyzacja za okres 1945 801 83 590 332 - 86 668
Zmniejszenia — sprzedaz (178) (507) (25 729) 1) - (26 415)
Zmniejszenia - likwidacje,
niedobory inwentaryzacyjne - (93) (13 322) (99) - (13514)
Stan na 31 grudnia 2012 r. 9 884 4826 322 171 2000 - 338 881
Odpis aktualizujacy - - 482 - - 482
WARTOSC NETTO:
Na 31 grudnia 2012 r. 75 522 2 965 224 942 351 19889 323 669
Na 1 stycznia 2012 r. 71870 3114 300 339 606 1978 377 907
Na 1 stycznia 2011 r. 73778 3316 333 445 848 1876 413 263
Informacja dodatkowa stanowi integraing czes¢ sprawozdania finansowego 31



ULMA Construccion Polska S.A.

Informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. zi, 0 ile nie zaznaczono inaczej

Odpis amortyzacyjny rzeczowych aktywdw trwatych powigkszyh:

Wyszczegélnienie

Koszty sprzedanych produktow, towaréw i materiatow

Koszty sprzedazy i marketingu
Koszty ogéinego zarzadu
Razem

12 miesigcy 12 miesiecy
2012r. 2011 r.
86 504 84676
14 21
150 283
86 668 84 980

Bankowe linie kredytowe wedtug stanu na 31 grudnia 2012 r. zabezpieczone sg na $rodkach
trwalych (szalunki). Warto$¢ zabezpieczenia wedlug umoéw zastawu zawieranych w momencie
podpisywania umow kredytowych wynosi 293 153 tys. zt. Wedtug stanu na 31 grudnia 2011 r.

kwota zabezpieczenia wynosita 302 256 tys. zt.

Wartos¢ netto rzeczowych aktywdw trwatych uzywanych na podstawie umow leasingu
finansowego wynosi wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2012 r. 538 tys. zt, na dzien 31 grudnia

2011 roku 614 tys. zt.

5. Wartosci niematerialne

Tabela ruchu wartosci niematerialnych w okresie od 1 stycznia 2011 do 31 grudnia 2012 r.

WARTOSC BRUTTO
Stan na 1 stycznia 2011 r.
Zwigkszenia

Zmniejszenia — zbycie
Stan ha 1 stycznia 2012 r.

Zwiekszenia
Zmniejszenia — zbycie, likwidacja
Stan na 31 grudnia 2012 r.

ZAKUMULOWANA AMORTYZACJA
Stan na 1 stycznia 2011 r.
Amortyzacja za okres

Zmniejszenia — zbycie

Stan na 1 stycznia 2012 r.

Amortyzacja za okres
Zmniejszenia — zbycie, likwidacja
Stan na 31 grudnia 2012 r.

WARTOSC NETTO:

Na 31 grudnia 2012 r.
Na 1 stycznia 2012 r.
Na 1 stycznia 2011 r.

Informacja dodatkowa stanowi integraing cze$¢ sprawozdania finansowego

Licencje i

Razem warto$ci

oprogramowanie Pozostate niematerialne
3374 37 341
853 - 853
(58) - (58)
4169 37 4 206
170 - 170
1) - ()
4338 37 4375
2899 31 2930
302 6 308
(58) - (58)
3143 37 3180
475 - 475
3618 37 3655
720 - 720
1026 - 1026
475 6 481
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Odpis amortyzacyjny wartosci niematerialnych powiekszyt:

Wyszczegdlnienie

Koszty sprzedanych produktéw, towardw i materiatow

Koszty sprzedazy i marketingu
Koszty ogolnego zarzadu

Razem

6. Instrumenty finansowe

Aktywa finansowe przeznaczone do
obrotu

Srodki pieniezne

Naleznosci i pozyczki udzielone
Naleznosci handlowe oraz pozostate
naleznosci

Pozyczki udzielone

Instrumenty pochodne

instrumenty finansowe wyceniane w wartosci
godziwej przez wynik finansowy
Zobowigzania finansowe

Kredyty oprocentowane wedtug zmienne;j
stopy procentowej

Zobowigzania handlowe oraz pozostate
zobowiagzania

Instrumenty pochodne

Instrumenty finansowe wyceniane w wartosci
godziwej przez wynik finansowy

Wartos¢ bilansowa

12 miesigey 12 miesiecy
2012r. 2011 r.
105 101
- 10
370 197
475 308

Wartos¢ godziwa

31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia
2012r. 2011 r. 2012r. 2011 r.

28 168 18 563 28 168 18 563
87 499 100 383 87 499 100 383
8 153 9421 8153 9421
149 - 149 -
87 296 142 351 87 296 142 351
37 485 41 054 37 485 41 054
- 174 - 174
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ULMA Construccion Polska S.A.
Informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego
Wszystkie kwoty wyrazone w tys. zf, o ile nie zaznaczono inaczej

8. Inne aktywa trwale
Inne aktywa trwate obejmujg warto$¢ bilansowag prawa wieczystego uzytkowania gruntow w

kwocie 4233 tys. zt. Prawo wieczystego uzytkowania gruntéw zostato przez Spotke nabyte w
2007 roku i wygasa 5 grudnia 2089 roku.

9. Naleznosci handlowe oraz pozostale naleznosci

Stan na dzien:
31 grudnia 31 grudnia

2012r. 2011 r.
Naleznosci handlowe od podmiotéw nie powigzanych 108 366 112 820
Odpis aktualizujgcy wartoé¢ naleznosci handlowych (28 055) {21 102)
Nalezno$ci handlowe - netto 80 311 91718
Pozostate naleznosci 2 566 5087
Rozliczenia miedzyokresowe - czynne 936 671
Naleznosci handlowe od podmiotow powigzanych 3686 2907
Udzielone pozyczki 8 153 9421
Razem naleznoéci handlowe oraz pozostate naleznosci 95 652 109 804
w tym:
Czegs¢ diugoterminowa 8153 11 388
Czgs¢ krétkoterminowa 87 499 98 416

Na podstawie przeprowadzonych analiz Spétka ocenita, ze warto$é bilansowa poszczegolnych
naleznosci prezentowanych w niniejszym sprawozdaniu finansowym jest zblizona do wartosci
godziwych tych naleznosci.

Nie wystepuje koncentracja ryzyka kredytowego z tytutu naleznosci handlowych, poniewaz
Spétka posiada duza liczbe klientow.

Warto$¢ netto odpiséw aktualizujgcych warto$¢ naleznosci powigkszong o kwoty spisanych
naleznosci w tacznej wysokoéci 12 176 tys. zt (5 633 tys. zt w 2011 roku) ujeto w kosztach
sprzedazy i marketingu.

Zmiana stanu odpiséw aktualizujagcych warto$¢ naleznosci handlowych oraz pozostatych
naleznosci przedstawia sie nastepujgco:

12 miesiecy 12 miesiecy
2012r. 2011 r.

Stan na poczatek okresu 21102 14 426
Zwiekszenia — odpisy aktualizujgce naleznosci handlowe 13823 5894
Zwigkszenia — odpisy aktualizujgce odsetki zwiloki 18 1833
Realizacja (4 920) (454)
Korekta uprzednio dokonanego odpisu (1 968) (597)
Stan na koniec okresu 28 055 21102

Wszystkie odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci dotycza naleznoéci krétkoterminowych.
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10. Zapasy

Materiaty

Towary

Wartos¢ zapasow brutto

Odpis aktualizujgcy warto$¢ zapaséw
Wartos¢ zapasow netto

11. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne w kasie i w banku
Krétkoterminowe depozyty bankowe
Razem srodki pieniezne, w tym:

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwos$ci dysponowania

Stan na dzien:

31 grudnia 31 grudnia
2012r. 2011 .
3630 3530
1271 958
4901 4488
(340) (340)
4561 4148
Stan na dzien:
31 grudnia 31 grudnia
2012, 2011 r.
21600 17 326
6 568 1237
28168 18 563
362 433

Dla potrzeb rachunku przeptywow pienigznych, w skiad $rodkéw pienieznych i kredytu

rachunku biezgcym wchodza:

Stan na dzien:

31 grudnia 31 grudnia
2012r. 2011 r.
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 28 168 18 563
Kredyt w rachunku biezagcym (nota 14) - (1117)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w rachunku 28 168 17 446
przeplywow pienieznych
12. Kapital podstawowy
Nadwyzka ze
Wartos¢ sprzedazy akgji
Liczba akcji nominaina powyzej Razem
akgcji wartosci
nominainej
Stan na 1 stycznia 2011 r. 5255 632 10 511 114 950 125501
- zwigkszenia - - - -
- Zzmniejszenia - - - -
Stan na 31 grudnia 2011 r. 5255 632 10 511 114 990 125 501
- zwigkszenia - - - -
- Zmniejszenia - - - -
Stan na 31 grudnia 2012 r. 5255 632 10 511 114 990 125 501

Wszystkie akcje sa akcjami zwyklymi na okaziciela o wartosci nominalnej 2,00 zt. Wszystkie

akcje sg optacone.
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Wedtug stanu na 31 grudnia 2012 r. struktura akcjonariatu Spotki przedstawia sie nastepujgco:

Kapitat podstawowy Glosy na WZA
. . Liczba
[+) 4}
Liczba akcji Yo glosow Yo
ULMA CyE, S. Coop 3967 290 75,49 3967 290 75,49
OFE Aviva BZ WBK *) 450 000 8,56 450 000 8,56
Akcjonariat rozproszony 838 342 15,95 838 324 15,95
*) Dane na podstawie listy obecnos$ci na NWZA w dniu 9 stycznia 2013 r.
13. Zobowigzania handlowe oraz pozostale zobowigzania
Stan na dzien:
31 grudnia 31 grudnia
2012r. 2011 r.
Zobowiazania handlowe wobec podmiotoéw niepowigzanych 26 508 19 514
Zobowigzania wobec podmiotéw powiazanych 3919 3338
Zobowiazania z tytutu ubezpieczen spotecznych i innych obcigzen 5 200 9791
Rozliczenia migdzyokresowe (bierne kosztow) 6 965 12 005
Rozliczenia migdzyokresowe (bierne przychodow) - 3
Pozostate zobowigzania 93 150
Zobowigzania z tytulu dywidendy — podmioty powigzane - 4 562
Zobowigzania z tytutu dywidendy —podmioty pozostate - 1482
Razem zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowiazania 42 685 50 845
w tym:
Czgs$¢ dhugoterminowa - -
Czes¢ krétkoterminowa 42 685 50 845
14. Kredyty i pozyczki
Stan na dzien:
31 grudnia 31 grudnia
2012r. 2011 r.
Diugoterminowe
Kredyty bankowe 40618 87 056
Razem kredyty diugoterminowe 40 618 87 056
Stan na dzien:
31 grudnia 31 grudnia
2012, 2011 r.
Krétkoterminowe
Kredyt w rachunku biezgcym (nota 11) - 1117
Kredyty bankowe 46 678 54 178
Razem kredyty krotkoterminowe 46 678 55 295
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Kredyty bankowe zabezpieczone sg na $rodkach trwalych — szalunkach (zastawy rejestrowe)
zgodnie z informacjg zawartg w Nocie 4.

Dodatkowe zabezpieczenie stanowig weksle in blanco.

Oprocentowanie kredytéw bankowych naliczane jest w okresach miesiecznych w oparciu o
aktualng stawke WIBOR powigkszona o marze okreslong w poszczegdlnych umowach
kredytowych.

Struktura zapadalno$ci kredytow dtugoterminowych:

31 grudnia 31 grudnia

2012r. 2011 r.
Od 1 do 2 lat 30014 46 438
0Od 2 do 5 lat 10 604 40618
Powyzej 5 lat - -
Razem kredyty dlugoterminowe 40 618 87 056

Efektywne stopy procentowe na dzien bilansowy przedstawiaty si¢ w sposéb nastepujacy:

31 grudnia 31 grudnia

2012r. 2011 r.
Kredyt w rachunku biezgcym - 5,04
Kredyty bankowe 6,68 6,13

Spotka dysponuje nastepujacymi, nie wykorzystanymi, przyznanymi jej limitami kredytowymi:

31 grudnia 31 grudnia
2012r. 2011 r.
O zmiennym oprocentowaniu:
- wygasajace w ciggu jednego roku 13000 6 883
- wygasajgce po uptywie jednego roku 15 000 15000
Razem nie wykorzystane limity kredytowe 28 000 21883

15. Leasing
15 a) Leasing finansowy

Uwzglednione w ponizszej tabeli aktywa uzytkowane na podstawie uméw leasingu finansowego
obejmuijg i maszyny do czyszczenia szalunkdw.

Stan na dzieh

31 grudnia 31 grudnia
2012, 2011 r.
Wartos¢ poczatkowa srodkéw trwatych w leasingu 768 768
Umorzenie (230) (154)
Wartos¢ ksiegowa netto 538 614

Amortyzacja $rodkéw trwatych uzytkowanych na podstawie zawartych umow leasingu
finansowego w okresie 12 miesigcy zakofAczonym 31 grudnia 2012 roku wyniosta 76 tys. zt, w
okresie 12 miesigcy zakofAczonym 31 grudnia 2011 roku wyniosta 77 tys. zt.
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Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego

Ponizej jednego roku

Od 1 roku do 5 lat

taczna kwota minimalnych optat leasingowych wedtug okreséw
zapadalnosci:

Ponizej jednego roku

Od 1 roku do 5 iat

taczna kwota wartosci biezacej minimalnych optat
leasingowych wedtug okres6w zapadalnosci:

Stan na dzien:

31 grudnia 31 grudnia
2012r. 2011 r.

147 148

136 285

283 433

Stan na dzien:

31 grudnia 31 grudnia
2012r. 2011 r.

147 148

136 285

283 433

Przeprowadzona przez Spétke analiza wykazata, ze faczna kwota minimalnych optat
leasingowych nie rozni sig istotnie od tacznej kwoty wartoéci biezacej tych optat.

Znaczace postanowienia umow leasingowych

okres leasingu wynosi zazwyczaj 5 lat,

* podstawe ustalania kwoty warunkowych opfat leasingowych stanowi WIBOR powiekszony o

marze bankowa,

e w umowach leasingowych zawarta jest opcja kupna przedmiotu leasingu po zakonczeniu

okresu umowy,

ez postanowien umownych nie wynikajg ograniczenia dotyczace dodatkowego zadtuzenia ani

dodatkowych umoéw leasingowych.

15 b) Leasing operacyjny

Do umow leasingu operacyjnego zakwalifikowano nabyte w drodze kupna prawo wieczystego

uzytkowania gruntow.

taczna kwota przysztych minimalnych optat z tytutu prawa wieczystego uzytkowania gruntéw

wynosi:

Ponizej jednego roku
Od 1 roku do 5 lat
Powyzej 5 Iat
Razem

Stan na dzien:

31 grudnia 31 grudnia
2012r. 2011 r.
9 9

35 35

636 645

680 689

Prawo wieczystego uzytkowania gruntéw wygasa zgodnie z umowa w dniu 5 grudnia 2089 .
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16. Podatek odroczony

Stan na dzien:

31 grudnia 31 grudnia

2012r. 2011 r.
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego: 3652 6710
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego: (16 138) (14 763)
Wartos¢ bilansowa aktywa (zobowiazania) z tytutu odroczonego (12 486) (8 053)

podatku dochodowego

Zmiany stanu aktywow i zobowigzan z tytutu odroczonego podatku dochodowego w trakcie roku
(przed uwzglednieniem ich kompensaty w ramach jednej jurysdykgji prawnej) przedstawiajg sie w
sposob nastepujacy:

Zobowiazania z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Wycena : .
Tytut réznic przejSciowych mazflf}ct)r“\:\z%:go. :2::{3:'&(:::;2 Pozostate Razem
Stan na 1.01.2011 r. 12 060 5 34 12099
Uznanie wyniku finansowego - (70) (132) (202)
Obcigzenie wyniku finansowego 2636 104 126 2 866
Stan na 31.12:2011r. 14 696 39 28 14763
Uznanie wyniku finansowego (161) (182) (155) (498)
Obcigzenie wyniku finansowego 1555 160 158 1873
Stanna31.12.2012r. 16090 17 31 16 138

Aktywa z tytutlu odroczonego podatku dochodowego

Niezrealizowane

Tytut réznic przejSciowych Straty podatkowe Rezerwy na koszty réznice kursowe Razem
Stan na 1.01.2011 r. 5561 1528 294 7383
Uznanie wyniku finansowego - 3230 350 3 580
Obcigzenie wyniku finansowego (2 784) (904) (565) (4 253)
Stan na 31.12.2011.r. 2777 3854 79 6710
Uznanie wyniku finansowego - 2 324 440 2764
Obcigzenie wyniku finansowego (2777) (2737) (308) (5 822)
Stan na 31.12.2012r. - 3441 211 3652
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17. Zobowiazania z tytulu swiadczen emerytalnych

31 grudnia 31 grudnia
2012r. 2011 r.
Ujete w sprawozdaniu z sytuacji finansowej zobowigzania z tytutu:
Swiadczen emerytalnych 116 117
116 17

Spotka dokonuje aktuarialnej wyceny rezerwy z tytutu $wiadczen emerytalnych na koniec
kazdego roku obrotowego.

31 grudnia 31 grudnia
2012r. 2011 r.
Odpis na rezerwe z tytutu $wiadczen emerytalnych 10 7
Koszt odsetkowy 7 5
Zyski i straty aktuariaine, netto (18) 25
Swiadczenia wyplacone - (24)
Razem ujete w kosztach swiadczen pracowniczych (1) 13
Zmiana stanu zobowigzania bilansowego:
31 grudnia 31 grudnia
2012r. 2011 r.
Rezerwa z tytutu $wiadczen emerytalnych na poczatek okresu 117 104
Odpis na rezerwe z tytutu Swiadczen emerytainych 10 7
Koszt odsetkowy 7 5
Zyski i straty aktuarialne, netto (18) 25
Swiadczenia wyptacone - (24)
Rezerwa z tytutu $wiadczen emerytalnych na koniec okresu 116 117
18. Przychody ze sprzedazy
12 miesigcy 12 miesigcy
2012r. 2011 r.
Przychody ze sprzedazy z tytutu obstugi budéw 218 998 268 170
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatdéw budowlanych 27 628 18 689
Razem przychody ze sprzedazy 246 626 286 859
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19. Koszty wedlug rodzaju

Amortyzacja rzeczowych aktywéw trwatych i wartosci niematerialnych
Koszty $wiadczen pracowniczych (nota 19 a)

Zuzycie surowcdw, materiatow i energii

Ustugi transportowe

Ustugi najmu i dzierzawy

Ustugi remontowe

Ustugi montazowe

Inne ustugi obce

Pozostale koszty
Wartos¢ sprzedanych towaréw, materiatow i szalunkéw (sktadniki
majatku trwatego)

Koszty wediug rodzaju razem

Koszty $wiadczen na wiasne potrzeby
Koszty sprzedazy i marketingu

Koszty ogdlnego zarzadu
Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatéw

19 a) Koszty $wiadczen pracowniczych

Koszty wynagrodzen oraz koszty $wiadczen z tytutu rozwiazania
stosunku pracy

Koszty ubezpieczer spotecznych oraz swiadczen na rzecz
pracownikow

Razem koszty swiadczen pracowniczych

20. Inne przychody i koszty operacyjne

20 a) Inne przychody operacyjne

Nadwyzki inwentaryzacyjne

Zyski z tytutu zmiany warto$ci godziwej kontraktow terminowych
Otrzymane odszkodowania — utracone sktadniki rzeczowego
majatku trwatego i obrotowego

Odpisane zobowigzania

Sprzedaz sktadnikdw rzeczowego majatku trwatego
Refaktury

Rozwigzanie rezerw na przewidywane straty
Pozostate przychody

Razem inne przychody operacyjne

Informacja dodatkowa stanowi integralng cze$¢ sprawozdania finansowego

12 miesiecy 12 miesiecy
2012r. 2011 r.
87 143 85 288
30 312 38 364
14914 14 682
18 808 20 504
10 708 11 337
4430 3793
834 3 005
18 588 16 588
16 981 10 322
18104 15419
220 822 219 302
7 (8)
(15 675) (9011)
(11 213) (12 312)
193 917 197 971
25 042 31909
5270 6 455
30 312 38.364
12 miesigcy 12 miesigcy
2012r. 2011 r.
1373 2113
600 171
168 199
13 -
65 168
320 346
550 -
11 34
3100 3031
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20 b) Inne koszty operacyjne

Niedobory inwentaryzacyjne

Straty z tytutu zmiany wartosci godziwej kontraktow terminowych
Utracone skfadniki rzeczowego majatku trwatego i obrotowego
Likwidacja sktadnikéw rzeczowego majatku trwatego

Odpis aktualizujacy warto$¢ rzeczowych sktadnikdéw majatku
Pozostate koszty

Razem inne koszty operacyjne

21. Przychody i koszty finansowe

21 a) Przychody finansowe

Przychody z tytutu odsetek:
- pozyczki udzielone

- od $rodkéw pienieznych na rachunku bankowym i zwtoki w sptacie

naleznosci

Zyski z tytutu zmiany warto$ci godziwej kontraktdéw terminowych
dziatalno$ci finansowe;j

Otrzymane dywidendy i inne przychody z tytutu udziatu w zyskach
0soby prawnej

Razem przychody finansowe

21 b) Koszty finansowe

Koszty odsetek:

- kredyty bankowe

- leasing

- z tytutu zwitoki w zaptatach zobowigzan

Roéznice kursowe

Straty z tytutu zmiany warto$ci godziwej kontraktow terminowych
dziatalnosci finansowe;j

Koszty pozyskania kredytu

Bankowy Fundusz Gwarancyjny

Razem koszty finansowe

Informacja dodatkowa stanowi integralng cze$¢ sprawozdania finansowego

12 miesiecy 12 miesiecy
2012r. 2011 r.

(675) (1148)
- (88)
- 9)
(1937) (2 950)
(1 282) (550)
(345) (184)
4239 {4 929)

12 miesiecy 12 miesiecy

2012r. 2011 r.

899 1182

1622 147

119 -
- 5758
2640 7.087
(7 822) (10 874)
(27) (34)
(3) (4)
(7 852) (10 912)
(697) 1181
- (103)
(109) (165)
(74) (108)
(8 732) (10 107)
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22. Podatek dochodowy

12 miesiecy 12 miesiecy
2012, 2011 r.
Podatek biezacy (50) (8 031)
Podatek odroczony (nota 16) (4 433) (3 336)
Razem podatek dochodowy (4 483) (11 367)

Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem brutto Spétki rozni sie w sposob
nastgpujacy od teoretycznej kwoty, ktéra uzyskano by, stosujac obowigzujacy stawke podatku do
zysku przed opodatkowaniem:

12 miesiecy 12 miesiecy
2012r. 2011 r.
Zysk przed opodatkowaniem 18 590 62 647
Podatek wyliczony wedtug obowiazujgcych stawek (19%) 3532 11 902
Dochody nie podlegajace opodatkowaniu (880) (1 435)
Koszty nie stanowiace kosztéw uzyskania przychoddw 1831 900
Obciazenie wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego 4 483 11 367

Wiadze podatkowe moga przeprowadzi¢ kontrolg ksigg rachunkowych i rozliczen podatkowych w
ciggu S lat od zakonczenia roku, w ktérym ztozono deklaracje podatkowe i obciazyé Spotke
dodatkowym wymiarem podatku wraz z karnymi odsetkami. W opinii Zarzadu nie istniejg
okoliczno$ci wskazujgce na mozliwo$¢ powstania istotnych zobowigzan z tego tytutu.

23. Wycena instrumentéw finansowych wedlug wartosci godziwej

Na podstawie przeprowadzonych analiz Spétka ocenita, ze warto$¢ bilansowa poszczegdinych
instrumentéw finansowych prezentowanych w niniejszym sprawozdaniu finansowym jest zblizona
do wartosci godziwych tych instrumentéw.

24. Zysk na akcje

Podstawowy zysk na akcji wylicza sig jako iloraz zysku przypadajacego na akcjonariuszy Spotki
oraz sredniej wazonej liczby akcji zwyklych w trakcie roku.

12 miesiecy 12 miesiecy
2012r. 2011 r.
Zysk przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujacej 14 107 51 280
Liczba akcji zwyktych na dzien bilansowy 5255632 5255632
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 5255632 5255 632
Podstawowy zysk na akcje (w zt na jedna akcje) 2,68 9,76
Rozwodniony zysk na akcje (w z na jedna akcje) 2,68 9,76
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25. Pozycje warunkowe

ULMA Construccion Polska S.A. udzielita porgczenia sptaty kredytu bankowego zaciggnietego
przez ULMA Opatubka Ukraina sp. z 0.0. na podstawie umowy kredytowe; zawartej z
UKRSIBBANK. tgczna kwota udzielonego poreczenia wynosi 500 tys. EUR.

26. Zdarzenia po dacie bilansu

Po dniu bilansowym nie wystapity zdarzenia, ktoére miatyby istotny wplyw na prezentowane
sprawozdanie finansowe.

27. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Kontrolg nad Grupg sprawuje ULMA C y E, S. Coop. z siedzibg w Hiszpanii, ktéra posiada
75,49% akcji Spotki. Pozostate 24,51% akcji znajduje sie w posiadaniu wielu akcjonariuszy.

W sktad Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. wchodza nastepujace spofki:

Podmiot dominujacy:

ULMA Construccion Polska S.A. z siedzibg w Warszawie

Podmioty zalezne:

» ULMA System S.A. w likwidacji z siedzibg w Starachowicach przy ulicy Radomskiej 29
powstata dnia 11.07.2000r. — Akt Notarialny Rep. A 2105/2000. Zarejestrowana
postanowieniem Sadu Rejonowego w Kielcach, X Wydziat Gospodarczy w Rejestrze
Przedsigbiorcow pod numerem KRS 0000054140. Przedmiotem dziatalnosci Spofki byta
produkcja wyrobow i konstrukcji metalowych. Udziat emitenta w kapitale oraz w catkowitej
liczbie gloséw wynosi 100%.

W dniu 31 maja 2010 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy ULMA System
S.A. podjeto uchwate o likwidacji Spofki.

W grudniu 2011 r. proces likwidacji spétki facznie z podziatem majatku zostat ukonczony.
Wartos¢ majatku jaki otrzymata ULMA Construccion Polska S.A. w zwigzku z likwidacjg
ULMA System S.A. wyniosta 10 608 tys. zt.

W dniu 29 lutego 2012 r. na mocy postanowienia Sadu spotka zostata wykreslona z Rejestru
Przedsigbiorcéow KRS.

* ULMA Opatubka Ukraina z siedzibg w Kijowie przy ul. Gnata Juri 9, powstata dnia
18.07.2001 r. Zostata zarejestrowana w Swiatoszynskim Oddziale Administracji Panstwowe;j
dla miasta Kijowa pod nr 5878/01 i otrzymata kod identyfikacyjny 31563803. Przedmiotem
dziatalno$ci spotki jest sprzedaz i dzierzawa deskowan, sprzedaz materiatéw budowlanych.
Udziat emitenta w kapitale oraz w catkowitej liczbie gtoséw wynosi 100%.

e W dniu 27.08.2010 r. zostata utworzona spotka zalezna ULMA Opatubka Kazachstan sp. z

0.0. z siedzibg w Astanie przy ul. Taszenowa 25. Jej strategicznym celem bedzie rozwoj
podstawowe] dziatalnosci Grupy Kapitatowej t. wynajmu systeméw szalunkowych i

Informacja dodatkowa stanowi integralng cze$¢ sprawozdania finansowego 45



ULMA Construccion Polska S.A.
Informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego

Wszystkie kwoty wyrazone w tys. zi, o ile nie zaznaczono inaczej

rusztowan oraz rozpowszechnienie wiedzy z zakresu zastosowania technologii szalunkowej
w procesie budowlanym na terenie Kazachstanu. Udzial emitenta w kapitale oraz w
catkowitej liczbie gtosow wynosi 100%.

¢ W dniu 27 kwietnia 2012 r. zostata utworzona spétka zalezna ,ULMA Construccion BALTIC”
z siedzibg w Wilnie, ul. Pylimo 41-12. Przedmiotem dziatalnosci Spotki bedzie: wynajem
rusztowan i szalunkéw budowlanych, sprzedaz hurtowa i detaliczna rusztowan i szalunkéw
budowlanych, sprzedaz i wynajem innych urzadzen budowlanych i inna dziatalno$é
handlowa. Udziat emitenta w kapitale oraz w catkowitej liczbie gtoséw wynosi 100%.

Podmiot stowarzyszony:

ULMA Cofraje SRL z siedzibg w Bragadiru przy ul. Soseaua de Centura nr 2-8 Corp C20
(Rumunia), powstata dnia 9.10.2007 roku. Zarejestrowana w Krajowym Biurze Rejestru
Handlowego w Bukareszcie pod numerem 22679140. Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest
wydzierzawianie i sprzedaz rusztowan i deskowan budowlanych, w tym réwniez na zasadach
leasingu. Udziat emitenta w kapitale oraz w catkowitej liczbie gloséw wynosi 30%. Pozostate 70%
udziatu w kapitale Spétki nalezy do podmiotu sprawujacego kontrole nad Grupg - ULMA C yE,S.
Coop. z siedzibg w Hiszpanii.

Transakcje zawierane przez ULMA Construccion Polska S.A. z podmiotami powigzanymi miaty
charakter typowy i rutynowy, zawierane byty na warunkach rynkowych, a ich charakter i warunki
wynikaty z prowadzenia biezacej dziatalnosci operacyjne;.

Dane liczbowe, dotyczace transakcji ULMA Construccion Polska S.A. z jednostkami powigzanymi

Stan na dzien

Salda rozrachunkéw na dzien bilansowy 31 grudnia 31 grudnia
2012, 2011 r.
Naleznosci handlowe 3 686 2907
Zobowigzania handlowe 3919 3338
Zobowigzania z tytutu dywidendy zaliczkowej za 2011 r. - 4 562

Sprzedaz i zakupy od jednostek Grupy 12 miesiecy 12 miesigcy

2012, 2011 r.
Sprzedaz 17 704 6 248
Zakupy 14 280 42 033

Pozyczki, odsetki, dywidendy 12 miesigey 12 miesigoy

2012r. 2011 r.
Pozyczki udzielone- w tys. EUR 280 241
Pozyczki sptacone- w tys. EUR 420 775
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek— w tys. EUR 215 260
Pozyczki udzielone— w tys. zt - 240
Pozyczki sptacone- w tys. zt - 3025
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek— w tys. zt - 109

Dywidendy otrzymane - -
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ULMA Construccion Polska S.A. udzielita podmiotowi zaleznemu ULMA Opatubka Ukraina sp. z
0.0. pozyczki inwestycyjnej w kwocie 3 100 tys. EUR o oprocentowaniu statym na poziomie
rynkowym. Na mocy aneksu z dnia 15.09.2011 r. termin sptaty pozyczki okreslono na dzien
25 grudnia 2015 r.

ULMA Construccion Polska S.A. udzielita poreczenia sptaty kredytu bankowego zaciggnigtego
przez ULMA Opatubka Ukraina sp. z 0.0. na podstawie umowy kredytowe] zawartej z
UKRSIBBANK. L.aczna kwota udzielonego poregczenia wynosi 500 tys. EUR.

ULMA Construccion Polska S.A. udzielita Spotce stowarzyszonej ULMA Cofraje srl Rumunia
pozyczki diugoterminowej w wysokosci 241 tys. EUR. Pozyczka zostata udzielona na warunkach
rynkowych do dnia 31 maja 2014 .

ULMA Construccion Polska S.A. udzielita Spotce zaleznej ULMA Opatubka Kazachstan pozyczki
dtugoterminowej w wysokosci 165 tys. EUR. Pozyczka zostata udzielona na warunkach
rynkowych do dnia 25 stycznia 2015 .

ULMA Construccion Polska S.A. udzielita Spétce zaleznej ULMA Construccion BALTIC pozyczki
dtugoterminowej w wysokosci 115 tys. EUR. Pozyczka zostata udzielona na warunkach
rynkowych do dnia 30 czerwca 2015 r.

28. Wynagrodzenie Zarzadu oraz Rady Nadzorczej

12 miesiecy 12 miesiecy
2012r. 2011 r.

Zarzad ULMA Construccion Polska S.A
Andrzej Koziowski 1692 1327
Andrzej Sterczynski 622 493
Krzysztof Orzetowski 587 435
Rada Nadzorcza ULMA Construccion Polska S.A.
Rafat Alwasiak 54 54

Pozostali Czionkowie Zarzadu oraz Czionkowie Rady Nadzorczej w prezentowanych okresach
nie pobierali wynagrodzenia

29. Propozycja podzialu zysku

Zarzad ULMA Construccion Polska S.A. proponuje aby zysk netto za 2012 r. w kwocie
14 107 177,88 zt przeznaczy¢ na zwigkszenie kapitatu zapasowego Spotki.
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30. Przeliczenie wybranych danych finansowych na euro

Przeliczenie wybranych danych finansowych na euro zaprezentowano w ponizszej tabeli:

w tys. zt w tys. EUR
12 miesiecy 12 miesiecy 12 miesiecy 12 miesiecy
WYSZCZEGOLNIENIE 2012r. 2011 1. 2012, 2011,
Przychod_y netto‘ ze sprzedazy produktow, 246 626 286 859 59 092 69 287
towarow i materiatéw
Zysk z dziatalno$ci operacyjne; 24 682 65 667 5914 15 861
Zysk (strata) brutto 18 590 62 647 4 454 15132
Zysk (strata) netto 14107 51280 3380 12 386
Przep%yv_vy pieniqine netto z dziatalnosci 134 186 141 662 32 151 34217
operacyjnej
Przep%ywy pienigzne netto z dziatalnosci (41 468) (41 165) (9 936) (9 943)
inwestycyjnej A
?rzep%ywy.plequne netto z dziatalnosci (81 965) (84 992) (19 639) (20 529)
inansowej
Przeptywy pieniezne netto 10 753 15505 2576 3745
Rozwodniony zysk na jedng akcje
zwykla (w Z/EUR) 2,68 9,76 0,64 2,36
Podstawowy zysk na jedna akcje zwyktg 2.68 976 0,64 2.36
(w Z/EUR)
w tys. z} w tys. EUR
31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia
2012r. 2011 r. 2012r. 2011 r.
Aktywa razem 466 198 525128 114 035 118 893
Zobowigzania 142 916 201 973 34 958 45728
Zobowigzania dtugoterminowe 53 342 95 508 13 048 21624
Zobowigzania krétkoterminowe 89 574 106 465 21910 24 104
Kapitat wiasny 323282 323155 79 077 73 165
Kapitat podstawowy 10 511 10 511 2 571 2 380
Sredniowazona liczba akgji 5255632 5255632 5255 632 5 255 632
Liczba akcji na dzien bilansowy 5255 632 5255632 5 255 632 5255632
\éVSg;)sc ksiegowa na jedng akcje (w zl/ 61.51 61,49 15,05 13,92

Poszczegolne pozycje aktywow oraz kapitatdw wiasnych i zobowigzan zostaty przeliczone na
EUR przy =zastosowaniu $rednich kursow walut ogtoszonych przez Prezesa NBP,
obowigzujacych na dzien bilansowy. Sredni kurs EUR na dzien 31 grudnia 2012 r. wynosit 4,0882
z/EUR, a na dzien 31 grudnia 2011 r. 4,4168 zt.
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Przy przeliczaniu pozycji sprawozdania z catkowitych dochoddéw oraz pozycji rachunku
przeplywéw pienigznych zastosowano kurs stanowigcy $rednig arytmetyczng kurséw
obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie, czyli dane za okres 1.01. —
31.12.2012 r. przeliczono wg kursu = 4,1736 zEUR, dane za analogiczny okres 2011 r.
przeliczono wg kursu = 4,1401 zZ/EUR.

W imieniu Zarzadu ULMA Construccion Polska S.A.

Andrzej Kozlowski, Prezes Zarzadu

Andrzej Sterczynski, Czionek Zarzadu

Krzysztof Orzetowski, Czionek Zarzadu

José Irizar Lasa, Czionek Zarzadu

José Ramén Anduaga Aguirre, Cztonek Zarzadu

-

Podpis osoby, ktérej powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych

Henryka Padzik, Gtowny Ksiegowy

Koszajec, dnia 12 marca 2013 r.
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1. Cze¢s¢ ogolna raportu
1.1. Dane identyfikujace Spétke

1.1.1. Nazwa Spolki
ULMA Construccion Polska S.A.
1.1.2. Siedziba Spélki

Koszajec 50
05-840 Brwinow

W dniu 1 marca 2013 r. nastgpita zmiana siedziby Spdiki zul. Klasykéw 10, 03-115
Warszawa na Koszajec 50, 05-840 Brwinéw. Zmiana zostala zarejestrowana w Krajowym
Rejestrze Sadowym w dniu | marca 2013 r.

1.1.3. Rejestracja w Krajowym Rejestrze Sadowym

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,
XII Wydzial  Gospodarczy  Krajowego  Rejestru
Sadowego

Data: 29 pazdziernika 2001 r.

Numer rejestru: KRS 0000055818

Kapital zakladowy

na dzien bilansowy: 10.511.264,00 zlotych

1.1.4. Kierownik jednostki
Funkcje kierownika jednostki sprawuje Zarzad Spolki.

W sktad Zarzadu Spotki na dzien 31 grudnia 2012 r. wchodzili:

¢ Andrzej Koztowski — Prezes Zarzadu,

e Krzysztof Orzetowski — Czlonek Zarzadu,
e José Ramon Anduaga Aguirre — Czlonek Zarzadu,
e José Irizar Lasa — Czlonek Zarzadu,
® Andrzej Piotr Sterczynski — Czlonek Zarzadu.

1.2.  Dane identyfikujace kluczowego bieglego rewidenta i podmiot uprawniony
do badania sprawozdan finansowych

1.2.1. Dane identyfikujace kluczowego bieglego rewidenta:

Imie i nazwisko: Monika Bartoszewicz
Numer w rejestrze: 10268
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1.2.2. Dane identyfikujgce podmiot uprawniony

1.3.

1.4.

Firma: KPMG Audyt Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k.
Adres siedziby: ul. Chtodna 51, 00-867 Warszawa
Numer rejestru: KRS 0000339379
Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,

XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
Numer NIP: 527-26-15-362

KPMG Audyt Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k. jest wpisana na liste podmiotow
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod nuinerem 3546, prowadzong przez
Krajowa Radg Bieglych Rewidentow.

Informacje o jednostkowym sprawozdaniu finansowym za poprzedni rok
obrotowy

Jednostkowe sprawozdanie finansowe za rok obrotowy koficzacy si¢ 31 grudnia 2011 r. zostato
zbadane przez KPMG Audyt Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia sp.k. i uzyskato opini¢
bieglego rewidenta bez zastrzezen.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie w dniu
22 czerwca 2012 r., ktére postanowilo, ze zysk za ubiegly rok obrotowy w kwocie
51.279.620,02 zlotych bedzie podzielony nastepujaco:

e 20.023.957,92 zlotych na wyptate dywidendy,
e 31.255.662,10 zlotych na kapitat zapasowy.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostalo zlozone w Sadzie Rejestrowym w dniu
25 czerwca 2012 r. oraz ogloszone w Monitorze Polskim B nr 2081 z dnia 14 wrze$nia 2012 r.

Zakres prac i odpowiedzialnos$ci

Niniejszy raport zostal przygotowany dla Walnego Zgromadzenia ULMA Construccion
Polska S.A. z siedziba w Koszajcu 50 i dotyczy jednostkowego sprawozdania finansowego, na
ktore sklada si¢ jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien
31 grudnia 2012 r., jednostkowy rachunek zyskoéw i strat oraz inne calkowite dochody,
jednostkowe  sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym oraz  jednostkowy
rachunek przeptywow pienigznych za rok obrotowy konczacy si¢ tego dnia oraz informacje
dodatkowe do jednostkowego sprawozdania finansowego, zawierajace opis istotnych zasad
rachunkowosci oraz inne informacje objasniajace.

Badana  jednostka  sporzadza  jednostkowe  sprawozdanie  finansowe  zgodnie
z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone
przez Uni¢ Europejska, na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia
24 maja 2005,

Badanie jednostkowego sprawozdania finansowego przeprowadzono zgodnie z umowg z dnia
29 czerwca 2012 r., zawarta na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej z dnia 6 kwietnia 2012 r.
odnosnie wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego.
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Badanie jednostkowego sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy stosownie do
postanowien rozdziatu 7 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 r.
nr 152, poz. 1223 z pdzniejszymi zmianami) (,ustawa o rachunkowosci”), krajowych
standardow rewizji finansowej wydanych przez Krajowa Radg¢ Bieglych Rewidentéw oraz
Miedzynarodowych Standardéw Rewizji Finansowe;j.

Badanie jednostkowego sprawozdania finansowego zostalo przeprowadzone w Spdlce
w okresie od 17 grudnia 2012 r. do 21 grudnia 2012 r. oraz od 4 lutego 2013 r.
do 15 lutego 2013 r.

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za prawidlowos¢ ksiag rachunkowych, sporzadzenie
i rzetelng prezentacj¢ jednostkowego sprawozdania finansowego zgodnie z Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez Unie Europejska
i z innymi obowiazujacymi przepisami prawa oraz sporzgdzenie sprawozdania z dziatalnoscei.

Naszym zadaniem byto, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii i sporzadzenie
raportu uzupelniajacego, odnosnie tego jednostkowego sprawozdania finansowego oraz
prawidtowosci ksiag rachunkowych stanowiacych podstawe jego sporzadzenia.

Zarzad Spotki ztozyl w dniu wydania niniejszego raportu oswiadczenie o rzetelnosci i jasnosci
jednostkowego sprawozdania finansowego przedstawionego do badania oraz niezaistnieniu
zdarzen nieujawnionych w jednostkowym sprawozdaniu finansowym, wplywajacych w sposob
znaczacy na dane wykazane w jednostkowym sprawozdaniu finansowym za rok badany.

W trakcie badania jednostkowego sprawozdania finansowego Zarzad Spoétki zlozyl wszystkie
zadane przez nas oswiadczenia, wyjasnienia i informacje oraz udostepnit nam wszelkie
dokumenty i informacje niezbgdne do wydania opinii i przygotowania raportu.

Zakres planowanej i wykonanej pracy nie zostal w zaden sposdb ograniczony. Zakres i sposob
przeprowadzonego badania wynika ze sporzadzonej przez nas dokumentacji roboczej,
znajdujacej sie w siedzibie podmiotu uprawnionego.

Kluczowy biegly rewident oraz podmiot uprawniony spetniaja wymdg niezaleznosci od badanej
Spotki w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 7 maja 2009 r. o biegtych rewidentach i ich
samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze
publicznym (Dz. U. z 2009 r. nr 77 poz. 649 z pdzniejszymi zmianami).
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2. Analiza finansowa Spolki
2.1. Ogolna analiza jednostkowego sprawozdania finansowego

2.1.1. Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej

AKTYWA 31.12.2012 % 31.12.2011 Y%
71'000  aktywéw zi ‘000  aktywéw
Aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwale 323.669 69,4 377.907 72,0
Wartosci niematerialne 720 0,2 1.026 0,2
Inwestycje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych 8.960 1.9 8.818 1.7
Inne aktywa trwale 4.233 0.9 4.288 0.8
Naleznosci dlugoterminowe 8.153 1.8 11.388 2,2
Aktywa trwale razem 345.735 74,2 403.427 76.9
Aktywa obrotowe
Zapasy 4.561 1,0 4.148 0.8
Naleznosci handlowe oraz pozostale naleznosci 87.499 18.8 98.416 18,7
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 86 - 574 0.1
Instrumenty pochodne 149 - - -
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 28.168 6,0 18.563 3.5
Aktywa obrotowe razem 120.463 25,8 121.701 23,1
SUMA AKTYWOW 466.198 100,0 525.128 100,0
KAPITAL WLASNY 1 ZOBOWIAZANIA 31.12.2012 Y% 31.12.2011 Yo
z1 '000  aktywow zt ‘000  aktywow
Kapital wlasny
Kapitat podstawowy 10.511 22 10.511 2,0
Kapital zapasowy - nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej wartosci
nominalnej 114.990 24,7 114.990 219
Zatrzymane zyski, w tym: 197.781 42,4 197.654 37.6
Zysk netto okresu obrotowego 14.107 3.0 351.280 9.8
Kapital wlasny razem 323.282 69,3 323.155 61,5
Zobowigzania
Kredyty i pozyczki 40.618 8,7 87.056 16,6
Zobowiazania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12.486 2,7 8.053 1.5
Zobowiazania diugoterminowe z tytufu $wiadczen emerytalnych 102 - 114 -
Zobowiazania diuterminowe z tytulu leasingu finansowego 136 0,1 285 0.1
Zobowigzania dlugoterminowe razem 33342 11,5 95.508 18,2
Kredyty i pozyczki 46.678 10.0 55.295 10,6
Zobowiazania krotkoterminowe z tytutu $wiadczen emerytalnych 14 - 3 -
Zobowiazania z tytufu biezacego podatku dochodowego 50 - - -
Zobowiazania krotkoterminowe z tytufu leasingu finansowego 147 - 148 -
Instrumenty pochodne - - 174 -
Zobowiazania handlowe oraz pozostate zobowigzania 42.685 9.2 50.845 9,7
Zobowigzania krétkoterminowe razem 89.574 19,2 106.465 203
Zohowigzania razem 142.916 30,7 201.973 38.5
SUMA KAPITALOW WEASNYCH [ ZOBOWIAZAN 466.198 100.0 525.128 100.0
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2.1.2. Jednostkowy rachunek zyskow i strat oraz inne calkowite dochody

1.01.2012 - % 1.01.2011 - %
31.12.2012 przychodow 31.12.2011 przychodéw
z1'000 ze sprzedazy 71 '000 ze sprzedazy
DZIALALNOSC KONTYNUOWANA
Przychody ze sprzedazy 246.626 100.0 286.859 100,0
Koszty sprzedanych produktow, towarow i materialow (193.917) 78,6 (197.971) 69.0
Zysk brutto ze sprzedaly 32.709 214 88.888 31,0
Koszty sprzedazy i marketingu (15.675) 6.4 (9.011H) 3,1
Koszty ogdlinego zarzadu (11.213) 4,5 (12.312) 4.3
Inne koszty operacyjne (1.139) 0,5 (1.898) 0.7
Zysk na poziomie operacyjnym 24.682 10,0 65.667 22,9
Przychody finansowe 2.640 1,0 7.087 2.5
Koszty finansowe (8.732) 3.3 (10.107) 3,5
Przychody/(Koszty) finansowe netto (6.092) 2.5 (3.020) 1.0
Zysk przed opodatkowaniem 18.590 7.5 62.647 21,9
Podatek dochodowy (4.483) 1.8 (11.367) 40
Zysk netto okresu obrotowego 14.107 37 31.280 179
Calkowity dochdd okresu obrotowego 14.107 5,7 51.280 17,9
Srednia wazona liczba akeji zwyklych 5.255.632 5.255.632
Podstawowy i rozwodniony zysk przypadajacy na jedng
akcje w okresie obrotowym (w zi na jedng akeje) 2,68 9,76
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Wybrane wskazniki finansowe

2012 2011 2010

1. Rentowno§¢ sprzedazy netto

zysk netto za rok obrotowy x 100% 5,7% 17,9% 13,5%
przychody ze sprzedazy

2. Rentowno$¢ kapitalu wlasnego

zvsk netto za rok obrotowy x 100% 4.6% 18,9% 10,7%
kapital wlasny - zysk netto za rok obrotowy

3. Szybko$¢ obrotu naleznos$ci

dredni stan naleznosci z tyvtulu dostaw i ustug brutto x 365 dni 169 dni 129 dni 136 dni
przychody ze sprzedazy

4. Stopa zadluzenia
zobowiazania x 100% 30,7% 38,5% 46,0%
suma pasywow

5. Wskaznik plynnosci
aktywa obrotowe 1.3 1,1 0,9

zobowigzania krotkoterminowe

Przychody ze sprzedazy obejmuja przychody ze sprzedazy produktow, towaréw i materiatow.
Sredni stan naleznosci z tytufu dostaw i ustug brutto stanowi érednia arytmetyczna naleznosci
z tytutu dostaw i ustug z poczatku i korica okresu sprawozdawczego, bez uwzglednienia odpisow
aktualizujacych ich wartosé.
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Cze¢s¢ szczegolowa raportu

System rachunkowosci

Spotka posiada aktualng dokumentacje opisujaca zasady rachunkowosci, przyjete przez
Zarzad Spotki, w zakresie wymaganym przepisami art. 10 ustawy o rachunkowosci.

W trakcie przeprowadzonego badania jednostkowego sprawozdania finansowego dokonalismy
wyrywkowego sprawdzenia prawidlowosci dzialania systemu rachunkowosci.

W trakcie przeprowadzonych prac nie stwierdziliSmy znaczgcych nieprawidiowosci
dotyczacych systemu rachunkowosci, ktére nie zostalyby usunigte, a mogly mieé istotny
wplyw na badane jednostkowe sprawozdanie finansowe. Celem naszego badania nie byto
wyrazenie kompleksowej opinii na temat funkcjonowania tego systemu rachunkowosci.

Spotka przeprowadzita inwentaryzacje skladnikéw majatkowych w terminach okreslonych
w art. 26 ustawy o rachunkowosci oraz dokonata rozliczenia i ujecia w ksiggach jej wynikow.

Informacje dodatkowe do jednostkowego sprawozdania finansowego

Dane zawarte w informacjach dodatkowych do jednostkowego sprawozdania finansowego,
zawierajace opis istotnych zasad rachunkowosci oraz inne informacje objasniajace, zostaty
przedstawione, we wszystkich istotnych aspektach, kompletnie i prawidlowo. Dane te
stanowig integralng cze$¢ jednostkowego sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie z dzialalno$ci Spélki

Sprawozdanie z dzialalnosci Spotki uwzglednia, we wszystkich istotnych aspektach,
informacje, o ktérych mowa w art. 49 ustawy o rachunkowosci oraz w rozporzadzeniu
Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych oraz warunkOw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebgdgcego panstwem
cztfonkowskim (Dz. U. z 2009 r., nr 33, poz. 259 z p6zniejszymi zmianami) i s one zgodne
z informacjami zawartymi w jednostkowym sprawozdaniu finansowym.

W imieniu KPMG Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.
Nr ewidencyjny 3546

ul. Chlodna 51

00-867 Warszawa

Monika Bartoszewicz
Kluczowy biegly rewident

Nr ewidencyjny 10268
Komandytariusz, Pelnomocnik

12 marca 2013 r.



SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI



ULMA

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci
ULMA Construccion Polska S.A.

w okresie 12 miesiecy zakonczonym 31 grudnia 2012 roku

Przedmiot dziaialnodci ULMA Construccion Polska 5.A.

ULMA Construccion Polska S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul. Klasykéw 10 (od 1 marca
2013 roku — zmiana siedziby - Koszajec 50, 05-840 Brwindw), dziata jako spétka akcyjna
prawa handlowego, wpisana dnia 29 pazdziernika 2001 roku do Rejestru Przedsiebiorcow
przez Sad Rejonowy dla m. St. Warszawy Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000055818. Spdtka powstata droga przeksztatcenia w spotke
akceyjng spotki Bauma Spoika z ograniczong odpowiedziaino$cig zgodnie z zapisem w akcie
notarialnym pod numerem Repertorium A-5500/95 w dniu 15 wrze$nia 1995 roku. Ze wzgledu
na rodzaj prowadzonej dziatalnosci spétka ULMA Construccion Polska SA w klasyfikacji EKD
otrzymata nr 7132.

Przedmiotem dziatania Spoiki jest:

1.

L L e kW

p— et e
N = D

p—t
|98

,-_
g

Pt
(%}

19.
20.

Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen budowlanych,
Pozostate specjalistyczne roboty budowlane,
Roboty zwigzane z budowg drég i autostrad,

Roboty zwigzane z budowg drog szynowych i kolei podziemnej,

Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych,

Sprzedaz hurtowa drewna, materiatéw budowlanych i wyposazenia sanitarnego,
Dziatalno$¢ agentdéw zajmujacych sie sprzedaza drewna i materiatéw budowlanych,
Transport drogowy towarow,

Produkcja konstrukcji metalowych i ich czesci,

. Naprawa i konserwacja metalowych wyrobow gotowych,
. Wydobywanie zwiru i piasku, wydobywanie gliny i kaolinu,

. Wydobywanie kamieni ozdobnych oraz kamienia dla potrzeb budownictwa,

wapiennych, gipsu, kredy i tupkow,

. Dziatalnos¢ w zakresie architektury,

. Dziatalnos¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne,

. Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw,
. Przygotowanie terenu pod budowe,

17.
18.

Rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych,

skat

Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej nie sklasyfikowana, z

wytaczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,
Pozostata dziatalno$¢ wspomagajaca prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;,

Dziatalno$¢ rachunkowo-ksiegowa, doradztwo podatkowe.
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Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Stru Struk D
31.12.2012 r. ktura 31.12.2011 r. tura yna
% % mika
Rzeczowe aktywa trwate 323 669 69 377 907 72 0,86
Pozostate aktywa trwate 22 066 5 25 520 5 0,86
Razem aktywa trwate 345735 74 403 427 77 0,86
Zapasy 4 561 1 4148 1 1,10
Naleznosci 87 585 19 98 990 19 0,88
Instrumenty pochodne 149 - - - -
Pozostate aktywa obrotowe 28 168 6 18 563 3 1,51
Razem aktywa obrotowe 120 463 26 121701 23 0,99
Razem aktywa 466 198 100 525 128 100 0,89
Kapitat podstawowy 10 511 2 10 511 2 1,00
Kapital zapasowy 114 990 25 114 990 22 1,00
Zatrzymane zyski 197 781 42 197 654 38 1,00
Razem kapitat wiasny 323 282 69 323 155 62 1,00
Zobowiazania diugoterminowe 53 342 12 95 508 18 0,56
Zobowigzania krétkoterminowe 89 574 19 106 465 20 0,84
Razem zobowigzania 142 916 31 201 973 38 0,71
Razem kapitat wiasny i
zobowigzania 466 198 100 525128 100 0,89
Rentowno$¢ kapitatow
wiasnych (%) 4,6 18,8 - -
Stopa zadtuzenia (%) 30,7 38,5 - -
Szybko$¢ obrotu naleznosci
handlowych (dni) 124 120 - -
Szybkos¢ obrotu zobowigzan
handlowych (dni) 44 34 - -
Wskaznik ptynnosci 1,3 1,1 - -

Rentownos$¢ kapitatdow wiasnych =

Stopa zadiuzenia =

Szybko$¢ obrotu naleznos$ci handlowych =

Szybkos$¢ obrotu zobowigzan handlowych =

Wskaznik ptynnosci (biezacy) =

Zysk netto za rok obrotowy x 100%
Kapitat wtasny — zysk netto za rok obrotowy

Zobowigzania x 100%
Razem kapitat wiasny i zobowigzania

Stan nalezno$ci handlowych netto na dzien bilansowy x 365 dni

Przychody ze sprzedazy

Sredni stan zobowigzan handlowych x 365 dni
Koszty operacyjne

Aktywa obrotowe
Zobowigzania krétkoterminowe




Otoczenie rynkowe w 2012 roku

Otoczenie rynkowe w Polsce

W Il potowie 2012 roku, po ukorficzeniu programéw zwigzanych z EURO 2012, stopniowo
pogtebiato sie spowolnienie w polskiej gospodarce.

Wg wstgpnych danych GUS, wzrost PKB w minionym roku wyniést zaledwie 2 %, wobec
4,3 % w 2011 roku i byt najnizszy od 3 lat, ulegajac w ciggu roku sukcesywnemu obnizeniu.
Gtownym czynnikiem utrzymujacego sie jednak wzrostu gospodarczego, zaréwno w catym
2012 roku, jak i w ostatnim kwartale, byt popyt zagraniczny. W tym samym czasie wkiad
popytu krajowego w tworzenie wartoéci dodanej byt ujemny, a w catym 2012 roku tylko
nieznacznie pozytywny. Najszybciej rosnacym sktadnikiem popytu krajowego byly naktady
brutto na $rodki trwate, cho¢ tempo ich wzrostu na poziomie 0,6 proc. trudno uznaé za
zadowalajgce.

W ujeciu sektorowym najszybciej rozwijajaca sie czescig gospodarki byly ustugi, zas
najgorszg sytuacje odnotowano w budownictwie, gdzie $rednioroczna dynamika wzrostu
produkcji budowlano-montazowej w poréwnaniu z rokiem 2011 przyjeta warto$é ujemng; -
1,1%.

W sektorze mieszkaniowym w ujgciu rocznym odnotowano jeszcze stosunkowo wysokie
tempo wzrostu (+10,8%), gtdwnie za sprawa mieszkan oddanych do uzytkowania.
W analizowanym okresie zmniejszyta sie natomiast ilo$¢ pozwolen na budowe (spadek o
10,3%), jak rowniez liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto (spadek 0 12,6%).

W sektorze niemieszkaniowym, ktéry w 2012 roku osiagnat wzrost na poziomie zblizonym
do sektora mieszkaniowego (10,6%), najbardziej dynamicznie rozwijato sie budownictwo
hotelowe (+30,8%) oraz budownictwo biurowe (+22%).Pod wzgledem ilosci pozwoler na
budowe réwniez tu odnotowano jednak spadki, ktdre wg klasyfikacji GUNB wyniosty: - 7,1 %
dla budynkéw przemystowo-magazynowych oraz -6,6 % dla wszystkich kategorii budynkow
uzytecznosci publicznej.

Zgodnie z oczekiwaniami ze wzgledu na sfinalizowanie projektéw infrastrukturalnych
zwigzanych z EURO 2012 najstabsza dynamike wzrostu odnotowano w sektorze
inzynieryjnym, ktéry byt najwazniejszq sita napedowa budownictwa w catym roku 2011
(spadek o 9%), a w szczegoinosci w budownictwie zwigzanym z budowa drég i autostrad
(spadek 0 15,6%).

Wiele firm wigzato spore nadzieje z uruchomieniem kilku duzych kontraktéw w polskie;j
energetyce. Jednak rok 2012 nie przyniést oczekiwanego przetomu i wigkszo$é kluczowych
przedsigwzigC w sektorze energetycznym jest na razie realizowanych z op6znieniami.

Rok 2012 charakteryzowat sie pogarszajacy sig sytuacja finansowa catej branzy budowlanej,
a nasilajgca sig walka konkurencyjna spowodowata spadek rentownosci realizowanych
kontraktow, zwtaszcza dotyczacych najwigkszych inwestycji infrastrukturalnych. Ponadto firmy
budowaline przezywaty w roku 2012 problemy z utrzymaniem ptynnosci finansowej. W
rezultacie w analizowanym okresie sytuacja finansowa i ptynnosciowa zdecydowanej
wigkszosci podmiotéw budowlanych ulegata znacznemu pogorszeniu. Za 3 kwartaty 2012
roku skumulowany wynik finansowy netto przedsigbiorstw budowlanych, obnizajacy sie
sukcesywnie od 2008 roku, osiagnat po raz pierwszy warto$é ujemna;: -0,8 mid ztotych, a ilosé
ogtoszonych upadtosci byta najwigksza liczac od roku 2005 — wg Euler Hermes w 2012 roku
upadty 273 firmy budowlane, co oznacza wzrost 0 87% w stosunku do 2011 roku (wobec +28
% dla catej gospodarki).



QOtoczenie rynkowe za granicag

W ocenie polskiego rzadu Kazachstan stanowi dzi$ jeden z 5 najbardziej perspektywicznych
rynkéw dla dalszego rozwoju bilateralnej wspotpracy gospodarcze;.

W 2012 roku produkcja budowlana w tym kraju wzrosta o 6,7 % (wobec 2,3% w 2011 roku),
jednak prawdziwego boomu inwestycyjnego nalezy sie tu spodziewaé w kolejnych latach w
zwigzku z powierzeniem Astanie organizacji Expo 2017. Od ubiegtego roku spétka ULMA
Opatubka Kazachstan Sp. z 0.0. wystepuje na tamtejszym rynku w roli pioniera oferujgcego
dzierzawe szalunkow oraz stara sig zainteresowaé tym kierunkiem firmy wykonawcze, z
ktorymi wspétpracuje w Polsce i z ktorymi chciataby kompleksowo oferowaé komplementarne
ustugi budowlane. Do$wiadczenie zdobyte w Kazachstanie zamierza ponadto wykorzysta¢ do
przygotowania jeszcze skuteczniejszego wejscia na kolejne rynki w tym regionie.

Mniej obiecujaco przedstawia sig sytuacja na Ukrainie, gdzie w 2012 roku odnotowano spadek
produkcji budowlanej o 13,8 %, co wobec dynamiki -9,1 % po 3 kwartatach oraz - 1,9% w
I pdiroczu 2012 r. moze wskazywac na pogtebianie sie dekoniunktury po okresie realizacji
najwazniejszych inwestycji zwigzanych z EURO 2012. Pewng szanse na ozywienie w branzy
stwarza przyjety we wrzesniu 2012 roku rzadowy program budowy i modernizacji drég do
roku 2018, opiewajgcy na 25 mid €.

Zarzad Spotki duze nadzieje wiaze z rynkiem litewskim, gdzie w czerwcu 2012 roku
rozpoczefa dziatalnos¢ ULMA Construccion BALTIC. Pribaltika to dojrzaty i obecnie coraz
bardziej dynamiczny rynek, na ktérym w 2012 roku odnotowano 2-krotny wzrost liczby
pozwolen na budowg w budownictwie mieszkaniowym, a w segmencie infrastrukturainym
uruchamiano kolejne inwestycje.

Przychody ze sprzedazy

W 2012 roku taczne przychody ze sprzedazy realizowane przez Spotke wyniosly 246 626 tys.
zt wobec 286 859 tys. zt w 2011 roku (spadek o 14%).

Spadek przychodow ze sprzedazy dotyczy podstawowej dziatalno$ci Spotki, jaka jest wynajem
systemow szalunkowych i rusztowan. Przychody z tej dziatalno$ci wyniosty w 2012 roku
tacznie 218 998 tys. zt wobec 268 170 tys. zt w poprzednim roku (spadek o 49 172 tys. zt tj.
18,3%).

W 2012 roku Spotka osiggnefa 20 508 tys. zt tacznych przychodéw z eksportowej dziatalnosci
handlowej na kierunki eksportowe (ti. dziafalnosci realizowanej za posrednictwem spétki
zaleznej w Kazachstanie i na Ukrainie lub poprzez grupe dealeréw i odbiorcéw koricowych w
takich krajach jak Rosja, Niemcy i Hiszpania itp.).

Na wysoko$¢ wspomnianych przychodéw ze sprzedazy najwigkszy wpltyw miata dziatalno$é
eksportowa do Kazachstanu, gdzie koniunktura budowlana jest sprzyjajaca, a plany
inwestycyjne tego kraju zwigzane z budownictwem sg obiecujace.

Rentownos$¢ operacyina

W 2012 roku Spotka uzyskata dodatni wynik na dziatalnosci operacyjnej, ktéry wyniost 24 682
tys. zt wobec 65 667 tys. zt w roku poprzednim (spadek o 40 985 tys. z}).

Na wspomniany wynik w dziatalno$ci operacyjnej wptynely nizsze, w poréwnaniu z
analogicznym okresem ubiegtego roku, przychody z podstawowej dziatalno$ci Spotki tj. z
wynajmu systemdw szalunkowych i rusztowan.



Podstawowe wielko$ci zwigzane z EBIT (zysk operacyjny) oraz EBITDA (zysk
operacyjny+amortyzacja) w analizowanych okresach ksztattowaty sie nastepujaco:

lkwartat il kwartat  lllkwartal [Vkwartat = . = oo
.- B B B 3 ‘B
Sprzedaz 60 646 63 364 61427 61189 246 626 286 859
EBIT 7.679 6 894 6472 3637 24 682 65667
% do sprzedazy 12,66 10,88 10,54 5,94 10,01 22,89
Amortyzacja 21574 23065 21447 21057 87 143 85288
EBITDA 29 253 29.959 27 919 24 694 111 825 160 955
% do sprzedazy 48,24 47,28 45,45 40,36 45,34 52,62

W 2012 roku Spdtka zanotowata spadek EBITDA w ujeciu absolutnym o 39 130 tys. zt (tj. o
26%). Rentowno$¢ na poziomie EBITDA (liczona jako stosunek EBITDA do sprzedazy)
wyniosta ponad 45% wobec ok. 53% w roku poprzednim.

Do najbardziej istotnych czynnikéw wptywajacych na spadek EBITDA (w ujeciu absolutnym) w
porownaniu z rokiem ubiegtym nalezy zaliczy¢:

e spadek przychodéw z podstawowej dziatalnosci, jakag jest wynajem systemow
szalunkowych i rusztowan, bedacy konsekwencjg gorsze; koniunktury w sektorze
budownictwa oraz spadajace ceny jednostkowe oferowanych produktow i ustug w
rezultacie coraz wigkszej walki cenowej istniejacej pomiedzy uczestnikami rynku.

e utworzenie odpiséw aktualizujgcych warto$é naleznosci, ktdre w 2012 roku byly wyzsze o
6 543 tys. zt w poréwnaniu z rokiem 2011 — odpisy te ujete sa w pozycji ,Koszty sprzedazy
i marketingu”.

W 2012 roku dokonano regulacji ptacowych zgodnie z politykg wynagrodzeniowg Spoiki.
Regulacje te miescity sie w wysokosci wskaznika inflacyjnego za 2011 rok.

Transakcje zabezpieczajgce przed ryzykiem kursowym

Spdika dokonuje zakupéw produktow (systemoéw szalunkowych i ich akcesoriéw oraz
rusztowan) bedacych przedmiotem dziatalnosci handlowej i ustugowej od podmiotu
dominujgcego w Hiszpanii oraz od innych firm trzecich.

W ramach dziatan handlowych Spétka aktywna jest na rynkach eksportowych, szczegolnie na
Ukrainie i w Kazachstanie , gdzie dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona jest poprzez podmioty
zalezne, Uima Opatubka Ukraina sp. z 0.0. i Ulma Opatubka Kazachstan Sp. zo.o.

W rezultacie, Spétka narazona jest na ryzyko kursowe, ktére stara sie ograniczy¢ poprzez
uczestnictwo na rynku walutowym i terminowym z wykorzystaniem kontraktéw typu Non
Delivery Forward (NDF).

Wszystkie posiadane przez Spodtke instrumenty terminowe (NDF) zawierane sg tylko i
wytacznie na potrzeby dziatari zabezpieczajacych przed ryzykiem kursowym i nie posiadajg
znamion asymetrycznosci.

Spotka nie stosuje tzw. ,rachunkowosci zabezpieczen”, w konsekwencji czego rezultaty z
realizacji i wyceny transakcji zabezpieczajgcych (dodatnie i ujemne) odnoszone sg w wynik
okresu.

Osiagnigte rezultaty transakcji zabezpieczajgcych w 2012 roku w wysokim stopniu neutralizujg
ryzyko kursowe, na jakie narazona jest Spétka.



Oprécz  efektow  ekonomicznych  dotyczacych  rozliczenia i wyceny  kontraktéw
zabezpieczajacych przed ryzykiem kursowym (NDF) w pozostatej dziatalnosci operacyjnej
ujete sg efekty ekonomiczne zwigzane z przerobem elementéw systemow szalunkowych wg
indywidualnych potrzeb klientéw oraz ogéine efekty zarzadzania posiadanym majatkiem
(ujemne i dodatnie réznice inwentaryzacyjne oraz rezerwy na trwatg utrate wartosci zapasow).
W 2012 roku koszty powyzszych zjawisk wyniosty 1 904 tys. zt wobec 2 336 tys. zt w 2011
roku.

Przychody i koszty finansowe

Spotka do finansowania inwestycji zwigzanych z zakupami produktow przeznaczonych do
dzierzawy (tj. systeméw szalunkowych i systeméw rusztowan), wykorzystuje kredyty bankowe.

Saldo kredytow bankowych (krotko i diugoterminowych) wraz z odsetkami naliczonymi do dnia
bilansowego wg stanu na 31 grudnia 2012 roku wyniosto 87 296 tys. zt w poréwnaniu z
142 351 tys. zt wg stanu na 31 grudnia 2011 roku.

Spadek salda kredytéW bankowych pociggnat za sobg spadek kosztow odsetkowych oraz
kosztow obstugi kredytéw (np. prowizje bankowe) - w 2012 roku wyniosty one 7 930 tys. zt
wobec 11 039 tys. zt w 2011 roku)

Spdtka udzielita podmiotom zaleznym diugoterminowych pozyczek. Wediug stanu na
31 grudnia 2012 roku warto$¢ udzielonych pozyczek wynosi 1 750 tys. EUR.

Ryzyko kursowe dotyczace w. w. pozyczek wewnetrznych oraz pozyczki udzielonej ULMA
Cofraje Rumunia w zakresie ekspozycji EUR — PLN w Polsce zabezpieczone jest przy uzyciu
kontraktow terminowych typu NDF, a zmiana wyceny ich warto$ci godziwej ujmowana jest w
przychodach / kosztach finansowych (Spétka nie stosuje tzw. ,Rachunkowosci
Zabezpieczen”). W 2012 roku zmiana wyceny w. w. instrumentéw terminowych byta dodatnia i
wyniosta 119 tys. zt. (w roku 2011 warto$¢ ta byta ujemna i wynosita 103 tys. zt).

Podstawowa pozycjg przychoddéw finansowych spétki w 2011 roku byt dochdd w kwocie 5 758
tys. zt, ktdry Spotka otrzymata w wyniku likwidacji jednostki zaleznej ULMA System S.A.

Poza tym w ciggu 2012 roku Spdtka uzyskata przychody z tytulu odsetek od pozyczek
udzielonych spotkom zaleznym oraz spétce stowarzyszonej (ULMA Cofraje Rumunia s.rl)w
tacznej wysokoéci 899 tys. zt ( w 2011 r. przychody z tytutu odsetek od pozyczKi wyniosty
1182 tys. zt).

Zysk Netto

Po uwzglednieniu podatku dochodowego Spétka uzyskata w 2012 roku dodatni wynik
finansowy netto w wysokosci 14 107 tys. zt wobec dodatniego wyniku netto w roku
poprzednim w wysokosci 51 280 tys. zt (spadek o 37 173 tys. z}.

Zarzad ULMA Construccion Polska S.A. proponuje aby zysk netto za 2012 r. w kwocie
14 107 177,88 zt przeznaczy¢ na zwigkszenie kapitatu zapasowego Spoiki.

Przeptywy pieniezne

Skrocony rachunek przeptywéw pienigznych Spétki w analizowanych okresach prezentuje
ponizsza tabela:



2012 r. 2011 r. Dynamika

Zysk netto 14 107 51 280 0,28
Amortyzacja 87 143 85 288 1,02
Razem nadwyzka finansowa 101 250 136 568 0,74
quosta&e, glementy pr;ep+ywow netto z 32 936 5 094 6.46
dziatalnosSci operacyjnej

Przeplywy pieniezne netto z dzjalalnosci

operacyjnej 134 186 141 662 0,94
Przep+yw¥ pienigzne netto z dziatalnosci (41 468) (41 165) ’ 1,00
inwestycyjnej

1I?rzep+ywy_plenusgzne netto z dziatalnosci (81 965) (84 992) 0.96
inansowej

Przeplywy pieniezne netto 10753 15 505 0,69

Przeptywy z dziataino$ci operacyjnej

W 2012 roku, pomimo nizszych przychodéw ze sprzedazy, Spétka utrzymata wysoki poziom
przeptywdw pienigznych z dziatalno$ci operacyjnej, ktére wyniosty 134 186 tys. zt wobec
141 662 tys. zt w poprzednim roku (spadek jedynie 0 6%).

Jak wspomniano na wstgpie rok 2012 charakteryzowat sie rosngcymi problemami
finansowymi i ptynno$ciowymi podmiotéw budowlanych, a ilo$¢ upadio$ci ogloszonych w
ciagu minionego roku byta najwigksza na przestrzeni ostatnich lat. W rezultacie uzyskany
przez Grupg Kapitatowg poziom przychodéw z dziatalno$ci operacyjnej nalezy uznaé za
zadowalajacy.

W 2012 roku Spoétka zdotata utrzymaé wskaznik rotacji naleznosci na poziomie zblizonym do
osiggnigtego w 2011 roku (co prezentuje tabela ponizej).

31 grudnia 31 grudnia
2012r. 2011 r.
" Nalezr_wos'cn handlowe netto (po uwzglednieniu odpiséw 83 997 94 625
aktualizujgcych)
2 Ubrut’gow:none przychody ze sprzedazy za okres 12 miesigcy 303 350 349 968
do dnia bilansowego
3. Liczbadni 365 365
4. Wskaznik rotacji (1*3/2) 101 99

Spotka stara sig ograniczy¢ ryzyko splywu nalezno$ci poprzez skuteczne wdrozenie
wewnetrznych procedur i zasad identyfikacji, pomiaru i monitoringu sytuacji finansowe;j i
ptynnosciowej klientow Spétki w momencie rozpoczynania wspotpracy jak rowniez w trakcie jej
realizacji.

Przeplywy z dziatalnos$ci inwestycyjnej

W 2012 roku Spoétka dokonywata zakupdéw inwestycyjnych w celu uzupetnienia portfolio
oferowanych produktéow (systeméw szalunkowych i rusztowan). W rezultacie wydatki
inwestycyjne poniesione na ten cel wyniosty 18 806 tys. zt wobec 56 217 tys. zt w 2011 roku.



Pozostate wydatki zwigzane z dziatalnoscig inwestycyjng zwigzane sg gtéwnie z budowg
siedziby Spotki oraz Centrum Logistycznego w Koszajcu.

Przeptywy z dziatalno$ci finansowej

W 2012 roku przeptyw z dziatalnosci finansowej wyniosty (81 965) tys. zt w stosunku do
(84 992) tys. zt w 2011 roku.

Glowne pozycje wydatkéw finansowych w 2012 roku to spfata kredytéw tgcznie z odsetkami
oraz wyptata dywidendy z zysku za 2011 rok

W rezultacie powyzszych zjawisk w 2012 roku Spétka zanotowata zwigkszenie o 10 753tys. zt
stanu $rodkow pienigznych, do poziomu 28 168 tys. zt wg stanu na 31 grudnia 2011 roku.

Opis istotnych czynnikéw ryzyka i zagrozen, z okresleniem, w jakim stopniu
emitent jest na nie narazony

Ryzyko konkurencji i koniunktury budowianej

W zwiazku ze spowolnieniem gospodarczym, przejsciowym wyhamowaniem sektora
drogowego oraz opoZnieniami badz rezygnacjg z uruchomienia duzych projektéw
energetycznych, 2013 rok stanowi nietatwy okres spomostowy”, w ktérym nalezy spodziewaé
si¢ utrzymania, a nawet poglebienia ujemnej dynamiki wzrostu rynku budowlanego.

W kontekscie sektora mieszkaniowego za taka prognoza przemawia pogorszenie sytuacji na
rynku pracy i spodziewany spadek realnych dochodow Polakéw, nadpodaz niesprzedanych
mieszkan oraz spadek pozwolen na budowe wydanych w 2012 roku. Ze wzgledu na
sfinalizowanie przed EURO 2012 zdecydowane] wigkszoéci projektéw w zakresie
budownictwa hotelowego i uzytecznosci publicznej, nalezy oczekiwaé takze zauwazalnych
spadkow w tych segmentach. W mniejszym stopniu powinny one natomiast dotyczyé
budynkow komercyjnych, stanowiacych wcigz atrakcyjng lokate kapitatu dla funduszy
inwestycyjnych z Europy, USA i Bliskiego Wschodu, choé dalsze prawdopodobne pogorszenie
sytuacji ekonomicznej na $wiecie moze i w tym obszarze przetozyC sie na ostabienie
sktonno$ci do inwestowania.

W przypadku sektora inzynieryjnego, plan finansowy GDDKIiA na rok 2013 r przewiduje
wydatki na zadania drogowe na poziomie 18 mlid zt. Po ogfoszeniu w ciggu najblizszych
tygodni przetargu na obwodnice Marek (okolice Warszawy), GDDKIA wyczerpie $rodki
przewidziane w budzecie unijnym 2007-2013 na rozwoj drég. Pierwsze przetargi na pienigdze
z nowego budzetu 2014-2020 majg zosta¢ ogloszone juz w potowie biezacego roku, przy
czym juz planuje sie, ze bedzie to 10-15 projektéw rocznie, aby zminimalizowaé ryzyko
skumulowania wydatkéw na materiaty i wzrostu cen.

Z kolei zaktualizowany program inwestycji kolejowych na lata 2013-2015 obejmuje az 135
projektow, ktére wedtug szacunkdéw pochtong 31,6 mid zt. Konieczne bedzie jednak znaczne
przyspieszenie kontraktacji $rodkéw dostepnych w ramach biezacej perspektywy unijnej, co
oznacza, ze w celu ich petnego wykorzystania w 2013 roku pozostaje do podpisania ok. 40
kontraktow o wartosci ponad 9 mid zt.

Sektor budowlany wcigz wiaze spore nadzieje z planowanymi inwestycjami w energetyce,
szacowanymi na 150-200 mid zt do 2020 r. W ubieglym roku rozpoczety sie juz co prawda
procesy inwestycyjne dotyczace o$miu duzych blokow energetycznych, jednak budowe



uruchomiono na razie jedynie w Kozienicach oraz Stalowej Woli. Inne projekty opdzniajg sie
lub zostaty wstrzymane.

Finansowanie najbardziej kapitatochtonnych inwestycji w dziedzinie energetyki oraz
infrastruktury powinien wesprzeé juz wkrotce program Inwestycje Polskie przedstawiony po
raz pierwszy w pazdzierniku 2012 r. w tzw. ,drugim expose” premiera Donalda Tuska i bedacy
kontynuacja planu prywatyzacji spdtek Skarbu Panstwa. Mozliwe, ze pierwsze projekty
inwestycyjne, realizowane w ramach tego programu, rozpoczna sig jeszcze w 2013 roku. Do
2015 r. rzad chce przeznaczyé na ten cel ok. 40 mid zt.

Zarysowujaca sig dekoniunktura w segmencie budownictwa w 2013 roku moze spowodowaé
nasilenie sig konkurencji i spotegowanie wojen cenowych pomigdzy uczestnikami rynku
prowadzace do istotnego spadku cen jednostkowych oferowanych przez Spoétke ustug.

Ryzyko kursowe

Spotka dokonuje zakup6w produktéw (systemow szalunkowych i ich akcesoriéw) od podmiotu
dominujacego w Hiszpanii lub innych podmiotéw znajdujacych sie poza granicami Polski. Z
drugiej strony Spdtka i jej przedstawicielstwa aktywne sa na rynkach eksportowych. W
rezultacie Spotka narazona jest na ryzyko kursowe, ktére stara sig¢ ograniczy¢ poprzez
aktywnos$¢ na rynku walutowym lub poprzez dziatalno$é na rynku terminowym i zawieranie
walutowych kontraktéw terminowych typu Non-Delivery Forward (NDF).

Ryzyko zwigzane z instrumentami finansowymi opisane jest w nocie nr 2 w sprawozdaniu
finansowym ULMA Construccion Polska S.A. za okres 12 miesigcy zakoriczony 31 grudnia
2012 roku.

Wskazanie postepowan toczgcych sie przed sgdem, organem wiasciwym dia
postgpowania arbitrazowego Iub organem administracji publicznej, z
uwzglednieniem informacji w zakresie:

a) postepowania dotyczgcego zobowigzari albo wierzytelnosci ULMA
Construccion Polska S.A. lub jednostki od niej zaleznej, ktérego wartosé
stanowi co najmniej 10% kapitatéw wiasnych ULMA Construccion Polska
S.A., z okresleniem: przedmiotu postepowania, wartosci przedmiotu sporu,
daty wszczecia postepowania, stron wszczetego postepowania oraz
stanowiska Spotki

b) dwu Ilub wigcej postepowan dotyczacych zobowigzan oraz wierzytelnosci,
ktérych fgczna warto$é stanowi odpowiednio co najmniej 10% kapitatow
wiasnych ULMA Construccion Polska S.A., z okresleniem fgcznej wartogci
postepowan odrebnie w grupie zobowigzan oraz wierzytelnosci wraz ze
stanowiskiem Spéitki w tej sprawie oraz, w odniesieniu do najwiekszych
postepowan w grupie zobowiazan i grupie wierzytelnosci — ze wskazaniem
ich przedmiotu, warto$ci przedmiotu sporu, daty wszczecia postepowania
oraz stron wszczetego postepowania

ULMA Construccion Polska S.A. ani zadna z jej spotek zaleznych nie jest strong w zadnym

postgpowaniu dotyczacym zobowigzan lub wierzytelnosci Spotki, ktérych wartos¢ stanowitaby
co najmniej 10% kapitatow wtasnych Spoiki.
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Nie wystepujg réwniez dwa Ilub wigcej postgpowan dotyczacych zobowigzan oraz
wierzytelnosci, ktorych taczna warto$é stanowitaby odpowiednio co najmniej 10 % kapitatow
wtasnych Spotki.

Postepowania dotyczace wierzytelno$ci ULMA Construccion Polska S.A. na 31.12.2012 r.:

ULMA Construccion Polska S.A. prowadzi 90 postepowan sgdowych, ktore obejmujg
naleznosci (wg salda na dzien 31 grudnia 2012 roku) w tacznej kwocie 28 146 tys. zt. Sprawy
te obejmujg postepowania sadowe, ktére nie zakonczyly sig jeszcze wydaniem przez sad
tytutu wykonawczego (prawomocnego nakazu zapfaty) oraz wierzytelnosci od dtuznikéw, w
stosunku do ktérych sad wydat postanowienie o ogtoszeniu upadtosci, zaréwno z opcjg
ukfadu, jak i z opcjg likwidagji.

Zadna ze spraw sadowych prowadzonych przez ULMA Construccion Polska S.A. nie
przekracza 10% warto$ci kapitatéw wiasnych ULMA Construccion Polska S.A.

Zestawienie wskazujgce na poszczegdine grupy postepowan sadowych prezentuje tabela

ponizej:
Wyszczegdlnienie llosé Saldo naleznosci Obecny status sprawy
postepowan na 31-12-2012 : ! 7
postepowania sadowe 39 7943
w tym & najwiekszych spraw:
Dtuznik zostat pozwany o zaptate jako
SIAC CONSTRUCTION 4357 solidarny konsorcjant Hydrobudowy
LIMITED Polska SA na budowie autostrady A4
(Debica-Rzeszéw).
MAX BOGL SP.Z 0.0. 1290 ggﬁisvx;yznaczw termin rozprawy na maj
P.H.U. POLKON SP. Z 0 0. 715 Postqpovyame'przec:wko dtuznikowi oraz
poreczycielowi.
. Dtuznik pozwany o zaptate, Spétka
EANTOR GRAF Wojciech 405 | oczekuje na wydanie tytutu
antor
wykonawczego.
Przeciwko dtuznikowi toczg sie 2
postepowania, w jednym z nich
G.I.B. ASPEKT Sp. z 0.0. 205 | dtuznikiem jest spotka, w drugi zaréwno
spotka, jak i poreczyciele. Spétka czeka
na wydanie tytutdw wykonawczych.
razem o -
wymienione 6 971 | 88% catosci
postepowania upadlos$ciowe 51 20 203
w tym & najwigkszych pozycji:
Zgtoszenie do syndyka obejmuje
naleznos$ci od diuznika na wszystkich
realizowanych kontraktach, w tym budowy
HYDROBUDOWA POLSKA SA 6602 Autostrady A4 (Debica-Rzeszéw), ktéra
byta realizowana przez dtuznika w
konsorcjum z SIAC Construction Itd.
Niezaleznie od zgtoszonej wierzytelnosci
RADKO SP.Z 00 4358 prowadzone jest postgpowanie o zaptate
' o przeciwko porgczycielom (Zarzad
dtuznika)
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PAWERBUD SP.ZO.0. 1154 | Zgtoszono wierzytelno$¢ do syndyka
GRUPABIP SP. Z0.0. 792 | Zgtoszono wierzytelno$¢ do syndyka
LPBO S.A. 762 | Zgtoszono wierzytelno$¢ do syndyka

razem

0 -
wymienione 13 667 | 68% catosci

Spdtka tworzy odpisy aktualizujgce poziom naleznosci dia wszystkich nalezno$ci watpliwych
oraz nalezno$ci objetych postepowaniem sadowym. Kwoty takich odpiséw ujete sg w pozycji
,Koszty sprzedazy i marketingu” a ich wysokogé odpowiada szacunkom co do mozliwosci
odzyskania nalezno$ci w ramach procesu sadowego i windykacyjnego.

Informacje o podstawowych produktach, towarach lub ustugach wraz z ich
okresleniem wartoSciowym | ilosciowym oraz udziatem poszczegbinych
produktow, towardw i usfug (jezeli sg istotne) albo ich grup w sprzedazy
emitenta ogétem, a takze zmianach w tym zakresie w danym roku obrotowym

Podstawowym zrédtem przychodéw ULMA Construccion Polska S.A. jest wynajem i sprzedaz
deskowan i rusztowan. Uzupetieniem tej dziatalnosci jest sprzedaz sklejek, ptynéw
adhezyjnych do deskowar oraz akcesoriow Zelbetowych.

Wielkos¢ zaméwien jest kontrolowana i dopasowana do wzrostu rynku budowlanego,
mozliwosci  wspdipracy z licznymi  podmiotami branzy budowlanej. Nastepuje tez
dostosowywanie obecnych produktéw do zmieniajacych sig potrzeb rynku budowlanego.

W 2012 roku ULMA Construccion Polska S.A. prowadzita dziatalno$é handlowa, ustugows i
produkcyjng w nastepujacym zakresie:

1) sprzedazy i dzierzawy deskowan systemowych oraz rusztowan,

2) wstepnego scalania elementéw szalunkowych (pierwomontazu) dia konstrukgcji
inzynierskich,

3) sprzedazy towaréw handlowych:

e  akcesoridw do robdt zelbetowych,

e  skiejki szalunkowe;.

Informacje o rynkach zbytu, z uwzglednieniem podziatu na rynki krajowe i
zagraniczne, oraz informacje o zrodfach zaopatrzenia w materialy do produkcji,
w towary i usfugi, z okresleniem uzaleznienia od jednego lub wiecej odbiorcow i
dostawcow, a w przypadku gdy udziat jednego odbiorcy lub dostawcy osigga co
najmniej 10% przychodéw ze sprzedazy ogélem — nazwy (firmy) dostawcy lub
odbiorcy, jego udzial w sprzedazy Ilub zaopatrzeniu oraz jego formalne
powigzania z emitentem

Sprzedaz Spotki jest skoncentrowana na rynku krajowym. taczna sprzedaz na tym rynku
stanowi blisko 92% przychodéw. Blisko 40% tych przychodéw jest skoncentrowana w grupie
najwigkszych 11 - tu firm budowlanych w Polsce.
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Sprzedaz eksportowa realizowana jest poprzez wiasng sie¢ sprzedazy gtdwnie na rynkach
Europy Wschodniej i Potudniowej oraz Azji. W 2012 roku udziat eksportu stanowity ponad 8%
tacznych przychodéw ze sprzedazy wobec ok. 3% udziatu osiggnigtego w 2011 r.

Oprécz  Kazachstanu, eksport wyrobéw miat miejsce takze na Ukraing, a takze do
Kaliningradu (obwdd), Rumunii, Czech, Niemiec i Hiszpanii.

Znaczaca wielko$¢ zaopatrzenia pochodzi od gtéwnego akcjonariusza z Hiszpanii — w roku
2012 zakupy z Hiszpanii stanowity 5,6% tacznej sprzedazy realizowanej przez Spéike.
Pozostate zakupy towarowe w ramach systemoéw szalunkowych pochodza od niezaleznych
dostawcow z Niemiec, Austrii oraz Polski.

Informacje o zawartych umowach znaczacych dla dziatalnosci emitenta, w tym
znanych emitentowi umowach zawartych pomiedzy akcjonariuszami, umowach
ubezpieczenia, wspdipracy lub kooperacji

W okresie objetym sprawozdaniem ULMA Construccion Polska S.A. nie zawierala Zzadnych
umow z akcjonariuszami. Pozostate transakcje i umowy miaty charakter typowy i rutynowy,
zawierane byly na warunkach rynkowych a ich charakter iwarunki wynikaty z biezacej
dziatalno$ci operacyjnej prowadzonej przez Spéotke.

W 2012 roku nie wystapity umowy znaczace, o ktorych Spétka nie informowataby
komunikatami biezacymi.

Informacje o powigzaniach organizacyjnych Ilub kapitalowych emitenta z innymi
podmiotami oraz okreslenie jego giéwnych inwestycji  krajowych i
zagranicznych (papiery warto$ciowe, instrumenty finansowe, wartosci
niematerialne i prawne oraz nieruchomosci), w tym inwestycji kapitatowych
dokonanych poza jego grupg jednostek powigzanych oraz opis metod ich
finansowania

Kontrolg nad Grupg Kapitatowg ULMA Construccion Polska S.A. sprawuje ULMA C y E, S.
Coop. z siedzibg w Hiszpanii, ktdra posiada 75,49 % akgji Spotki. Pozostate 24,51 % akcji
znajduje sig w posiadaniu wielu akcjonariuszy.

W sktad Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. wchodzg nastepujgce spotki:

Podmiot dominujacy:

¢ ULMA Construccion Polska S.A. spétka prawa handlowego z siedzibg w Warszawie przy
ulicy Klasykoéw 10 (od 1 marca 2013 r. zmiana siedziby: Koszajec gm. Brwindw). W dniu
15.09.1995 r. na podstawie uchwaly Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspainikéw
przeksztatcona zostata ze spéiki z ograniczong odpowiedzialno$cig w spdtke akcyjng (Akt
Notarialny z dnia 15.09.1995r., Rep. A nr 5500/95). Zostata wpisana do Rejestru
Przedsigbiorcow przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy XIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000055818.

Podmioty zalezne:

¢ ULMA Opatubka Ukraina z siedziba w Kijowie przy ul. Gnata Juri 9, powstata 18.07.2001
r. Zostata zarejestrowana w Swiatoszynskim Oddziale Administracji Panstwowej dla
miasta Kijowa pod nr 5878/01 i otrzymata kod identyfikacyjny 31563803. Przedmiotem
dziatalnosci spotki jest sprzedaz idzierzawa deskowan, sprzedaz materiatéw
budowlanych. Udziat emitenta w kapitale oraz w catkowitej liczbie gtoséw wynosi 100%.
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¢ ULMA Opatubka Kazachstan z siedzibg w Astanie przy ul. Taszenowa 25, wpisana dnia
27.08.2010 r. do Rejestru Ministerstwa Sprawiedliwosci przez Departament
Sprawiedliwosci miasta Astany pod numerem 37635-1901-TOO/NU/. Przedmiotem
dziatalnosci spétki jest sprzedaz idzierzawa deskowan, sprzedaz materiatow
budowlanych. Udziat emitenta w kapitale oraz w catkowitej liczbie gloséw wynosi 100%.

e Firma ,ULMA Construccion BALTIC® z siedzibg w Wilnie, ul. Pylimo 41-12,
zarejestrowana w dniu 27 kwietnia 2012 r. w Rejestrze Oséb Prawnych Republiki
Litewskiej pod numerem 302770757. Przedmiotem dziatalnosci spoiki jest sprzedaz
i dzierzawa deskowan, sprzedaz materiatéw budowlanych. Udziat emitenta w kapitale
oraz w catkowitej liczbie gtoséw wynosi 100%.

Podmiot stowarzyszony:

» Firma ULMA Cofraje S.R.L z siedzibg w w Bragadiru przy ul. Soseaua de Centura nr 2-8
Corp C20 (Rumunia), wpisana po zmianie adresu do Rejestru Handlowego Rumunii pod
numerem J23/289/30.01.2013. Udziat emitenta w kapitale oraz w catkowitej liczbie gtosow
wynosi 30%.

W roku 2011 w sktad Grupy Kapitatowej wchodzita ULMA System S.A. w likwidacji- spétka
zalezna petnigca funkcje centrum produkcyjnego i remontowego systeméw szalunkowych i ich
akcesoriow na potrzeby Grupy Kapitatowej oraz na rynki zagraniczne.

W dniu 31 maja 2010 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy ULMA System
S.A. podjeto uchwate o likwidacji Spétki.

W grudniu 2011 r. proces likwidacji spotki tacznie z podziatem majgtku zostat ukonczony.
Wartos¢ majatku jaki otrzymata ULMA Construccion Polska S.A. w zwigzku z likwidacjg ULMA
System S.A. wyniosta 10 608 tys. zt.

W dniu 29 lutego 2012 r. na mocy postanowienia Sadu spodtka zostata wykreslona z Rejestru
Przedsiebiorcéw KRS.

Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez emitenta lub jednostke od
niego zaleing z podmiotami powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe,
wraz z ich kwotami oraz informacjami okreslajacymi charakter tych transakcji.

Transakcje zawarte w 2012 r. przez ULMA Construccion Polska S.A. i jednostki od niej
zalezne z podmiotami powigzanymi miaty charakter typowy i rutynowy, zawierane byty na
warunkach rynkowych, a ich charakter i warunki wynikaty z prowadzenia biezgcej dziatalnosci
operacyjnej.

Najistotniejszymi transakcjami byty zakupy gléwnie szalunkéw oraz ustug najmu szalunkéw od
ULMA CyE, S. Coop. o wartosci 13 739 tys. zi.

Informacje o zaciggnietych i wypowiedzianych w danym roku obrotowym
umowach dotyczacych kredytéw i pozyczek, z podaniem co najmniej ich kwoty,
rodzaju i wysokosci stopy procentowej, waluty i terminu wymagalnosci

ULMA Construccion Polska S.A. w roku obrotowym 2012:

¢ nie przedtuzyta kredytu obrotowego nr 2/2011/CK w Pekao S.A. w wysokosci 5 000 tys. zt;
* nie zaciggneta zadnych nowych kredytéw i pozyczek;
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Poza tym odnowiono linie kredytowe, z zachowaniem wczesniejszych warunkéw cenowych,
ktore zawarte sg w ponizszej tabeli:

Kwota Data Data Data
Bank Rodzaj kredytu Nr kredytu kredytu (w podpisania aneksowania -
zapadalnosci
tys. zi) umowy umowy
BRE Bank S.A. | Kredyt w | 02/480/99/Z/vv 5000 | 27.08.1999 27.09.2012 27.09.2013
rachunku
biezgcym
BNP Paribas | Umowa WAR/3013/10/1 3000 | 27.09.2010 27.08.2012 26.09.2020
Bank Polska | wielocelowa 18/CB
S.A finii  kredytowe;
(w  rachunku
biezacym)

Na wniosek ULMA Construccion Polska S.A, zmniejszona zostata warto$¢ umowy kredytowej
wielocelowej nr WAR/3013/10/118/CB w BNP Paribas S.A. z 5 000 tys. zt do 3 000 tys. zt. z
wykorzystaniem jako kredyt obrotowy.

Informacje o udzielonych w danym roku obrotowym pozyczkach, ze
szczegdlnym uwzglednieniem terminéw ich wymagalnosci, a takze udzielonych
porgczeniach i gwarancjach, ze szczegéinym uwzglednieniem poZyczek,
poreczen i gwarancji udzielonych jednostkom powigzanym emitenta

ULMA Construccion Polska S.A. udzielita podmiotowi zaleznemu ULMA Opatubka Ukraina sp.
Z 0.0. pozyczki inwestycyjnej w kwocie 3 100 tys. EUR o oprocentowaniu statym na poziomie
rynkowym. Na mocy aneksu z dnia 15.09.2011 r. termin sptaty pozyczki okreslono na dzien
25 grudnia 2015 r.

W 2011 roku ULMA Construccion Polska S.A. udzielita podmiotowi powigzanemu ULMA
Cofraje Rumunia pozyczki diugoterminowej w kwocie 241 tys. EUR o oprocentowaniu statym
na poziomie rynkowym.

W 2012 roku ULMA Construccion Polska S.A. udzielita podmiotowi zaleznemu ULMA
Opatubka Kazachstan sp. z o0.0. pozyczki inwestycyjnej w kwocie 165 tys EUR o
oprocentowaniu statym na poziomie rynkowym.

W 2012 roku ULMA Construccion Polska S.A. udzielita podmiotowi zaleznemu ULMA
Construccion BALTIC sp. z o0.0. pozyczki inwestycyjnej w kwocie 115 tys EUR o
oprocentowaniu statym na poziomie rynkowym.

ULMA Construccion Polska S.A. udzielita poreczenia sptaty kredytu bankowego zaciagnietego

przez ULMA Opatubka Ukraina na podstawie umowy kredytowej zawarte] 23.08.2011 r. z
UKRSIBBANK.

W przypadku emisji papieréw wartosciowych w okresie objetym raportem — opis

wykorzystania przez emitenta wplywoéw z emisji

W 2012 roku ULMA Construccion Polska S.A. nie przeprowadzata emisji akcji.
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Objasnienie réznic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi w raporcie
rocznym a wczesniej publikowanymi prognozami wynikéw na dany rok

ULMA Construccion Polska S.A. nie publikuje prognoz dotyczacych wynikéw finansowych
Spdiki.

Ocena, wraz z jej uzasadnieniem, dotyczaca zarzgdzania zasobami finansowymi,
ze szczegdblnym uwzglednieniem zdolnos$ci wywigzywania sie z zaciggnietych
zobowigzan, oraz okreslenie ewentualnych zagrozer i dziatan, jakie emitent
podjaf lub zamierza podja¢ w celu przeciwdziatania tym zagrozeniom

Spotka na biezaco realizuje swoje zobowigzania zaréwno handlowe jak i kredytowe.

Ze wzgledu na charakter dziatalnosci jakim jest dzierzawa (inwestycje w $rodki trwate), istnieje
w Spotce koniecznos¢ diugoterminowego finansowania.

Do 2010 Spétka kontynuowata dotychczasowsg polityke finansowania dziatalnoéci, w ramach
ktdrej Spotka korzystata z ditugoterminowych linii kredytowych az do petnego ich
wykorzystania w | kwartale 2010 r. Od tego czasu zakupy inwestycyjne finansowane sg z
wiasnych zasobdw finansowych.

W roku 2012 Spétka uzupetniata swoje potrzeby majgtkowe (systemy szalunkowe i
rusztowania) w ramach procesu przesunie¢ majatku z krajéw dziatania Spotki Matki (ULMA
CyES, Coop.), w ktdrych ich wykorzystanie jest niskie. W ramach tego procesu przesuwany
majatek jest wynajmowany od podmiotéw zaleznych na zasadach rynkowych co pozawala
Grupie Kapitatowej na optymalizacje zarzadzania zasobami finansowymi.

Wg stanu na 31 grudnia 2012 roku stopa zadiuzenia w Spétce wynosita 30,7% w stosunku do
38,5% wg stanu na 31 grudnia 2011 roku. Spadek stopy zadtuzenia jest przede wszystkim
skutkiem zmniejszenia zadluzenia dlugoterminowego, ktére wedtug stanu na 31 grudnia
2012 r. stanowi 12% sumy bilansowej a wedtug stanu na 31 grudnia 2011 r. stanowito 18%
sumy bilansowej.

Jak wspomniano, Spétka narazona jest na ryzyko zmiany kurséw walutowych. Spotka stara
sig ograniczac to ryzyko poprzez aktywne uczestnictwo na rynku walutowym oraz terminowym
lub dziatanie ukierunkowane na poszukiwanie naturalnych sposobdéw zabezpieczenia.

Ocena mozliwosci realizacji zamierzeri inwestycyjnych, w tym inwestycji
kapitalowych, w poréwnaniu do wielkosci posiadanych Srodkéw, z
uwzglednieniem mozliwych zmian w strukturze finansowania tej dziafalnosci

Gtdwne zamierzenia inwestycyjne realizowane przez Spétke w 2012 roku zwigzane byly z
zakupami systemoéw szalunkowych i rusztowan szczegdinie w celu zwigkszenia potencjatu
Spotki w segmencie infrastrukturainym w Polsce oraz z budowg nowej siedziby Spotki wraz z
Centrum Logistycznym w Koszajcu.

Dzigki nadwyzce finansowej wypracowanej w toku prowadzonej dziatalnosci operacyjnej,
Spotka bedzie mogta kontynuowaé wspomniane dziatania inwestycyjne w kolejnych okresach.

Zarzad na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie przewiduje zmian w dotychczas
realizowanej polityce finansowania dziatalnosci inwestycyjnej Spotki.
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Ocena czynnikow i nietypowych zdarzen majgcych wpfyw na wynik z
dzialalno$ci za rok obrotowy, z okresleniem stopnia wpfywu tych czynnikéw lub
nietypowych zdarzen na osiggniety wynik

W 2012 roku nie wystapity nietypowe zdarzenia, ktére w istotny sposob wptynetyby na wynik
finansowy Spdiki, lub ktérych wptyw jest mozliwy w latach nastepnych.

Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikéw istotnych dla rozwoju
przedsigbiorstwa emitenta oraz opis perspektyw rozwoju dziatalnosci z
uwzglednieniem elementéw strategii rynkowej przez niego wypracowanej

W$rod czynnikéw wewnetrznych istotnych dla dalszego rozwoju Spétki nalezy wymienié:

¢ szerokie portfolio produktoéw i ustug, pozwalajace na kompleksowg obstuge inwestycji
we wszystkich sektorach rynku budowlanego, ze szczegdinym uwzglednieniem
sektoréw: drogowo-mostowego, energetycznego, ekologicznego i budynkéw wysokich,

e uzyskanie w grudniu 2011 roku certyfikatu potwierdzajacego spetnienie wymogéw
Systemu Zarzadzania Bezpieczenstwem i Higieng Pracy wg normy PN-N-18001:2004.
Po uzyskaniu tego certyfikatu Spoétka prowadzi obecnie dziatalno$é w oparciu o
Zintegrowany System Zarzadzania Jakoscig 1SO 9001, PN-N18001 obejmujacy
kompleksowa obstuge budowy w zakresie wynajmu szalunkéw i rusztowan, w tym
projektowanie optymalnych zestawéw i ich wykorzystanie,

e uzyskanie w maju 2012 roku Certyfikatu na znak bezpieczenstwa B dla systemu
rusztowan BRIO,

e coraz szersze portfolio obiektéw referencyjnych, zrealizowanych w Polsce z
zastosowaniem zaawansowanych technologii deskowan (systemu samowznoszgcego
oraz technologii nasuwania podtuznego),

¢ wybudowanie nowej siedziby gtdwnej wraz z centrum logistycznym w Koszajcu pod
Warszawg (przy autostradzie A2), istotnie poprawiajacej komfort pracy zespotu,
zarzadzanie sprzetem oraz jako$¢ obstugi dostaw i klientow,

e ekspansje na nowe rynki zagraniczne (Kraje Nadbattyckie).

Wsrdd czynnikow zewnetrznych mogacych wplywacé w najblizszym czasie w istotnym stopniu
zaréwno pozytywnie jak i negatywnie na dynamike rozwoju Grupy nalezy wymienié:

e stopniowy spadek liczby kontraktéw w budownictwie drogowym w Polsce i wynikajaca
stad koniecznos¢ dostosowania potencjatu projektowego i portfolio do zmieniajacej sie
struktury rynku, ze szczegdlnym uwzglednieniem budownictwa przemystowego i
ekologicznego,

e zaostrzajacg sie konkurencie w branzy, spadek marz firm wykonawczych,
powigkszanie sig zatoréw pifatniczych i presje na obniZzanie cen wséréd dostawcow
deskowan,

e niestabilng sytuacje na rynkach finansowych mogaca przektadaé sie na skionnosé
inwestycyjng oraz pozyskanie finansowania dla nowych projektéw budowlanych,

e coraz lepszg koniunkture budowlang w Kazachstanie szczegélnie w $wietle
przygotowan tego kraju do organizacji EXPO w 2017 roku.
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Zmiany w podstawowych zasadach zarzgdzania przedsiebiorstwem emitenta i
Jjego grupa kapitalowa

W 2012 roku nie mialty miejsca zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania
przedsiebiorstwem podmiotu dominujgcego i Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska
S.A.

Zmiany w skiadzie os6b zarzgdzajgcych i nadzorujacych emitenta w ciggu
ostainiego roku obrotowego, zasady dotyczgce powolywania i odwolywania
0s6b zarzgdzajgcych oraz uprawnienia osob zarzgdzajgcych, w szczegdlnosci
prawo do podjecia decyzji o emisji lub wykupie akcji

Zgodnie ze Statutem Zarzad Spétki sktada sie z jednego do pieciu czionkéw. Czionkéw
Zarzadu powotuje i odwotuje Rada Nadzorcza. Okres sprawowania funkcji przez czitonka
Zarzadu (kadencja) okresla Rada Nadzorcza, jednakze okres ten nie moze by¢ diuzszy niz
trzy lata. Rada Nadzorcza okresla réwniez liczbe cztonkéw Zarzgdu oraz wybiera sposrdd nich
Prezesa.

Zgodnie z Regulaminem Zarzgdu ULMA Construccion Polska S.A., Zarzad Spéiki podejmuje
uchwaty w sprawach przewidzianych prawem i Statutem Spoéiki, z zastrzezeniem, ze o ile
podjecie uchwaty wymaga zgody Walnego Zgromadzenia Spéiki lub Rady Nadzorczej Spotki,
uchwata moze by¢é podjeta po uzyskaniu takiej zgody. Zarzad podejmuje uchwaty w
szczegbinosci w sprawach dotyczacych:

e zwotywania Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy,

¢ ustalania szczeg6towej struktury organizacyjnej Spoiki i regulaminéw wewnetrznych,

e udzielania i odwotywania prokur i pethnomocnictw,

e zaciggania kredytéw,

o dokonywania inwestyciji,

¢ uchwalania zasad wynagradzania pracownikéw Spéiki,

e ustalania zasad i sposobu prowadzenia ksiegowosci,

¢ ustalania szczeg6towych zasad gospodarki finansowej Spétki,

e opracowywania rocznych planéw finansowych Spoiki,

e opracowywania wieloletnich planéw rozwoju Spéiki,

e ustalania i ogtaszania terminu wyptaty dywidendy przeznaczonej przez Walne
Zgromadzenie do wypiaty.

Zgodnie ze Statutem Rada Nadzorcza Spétki sktada sie z pieciu do dziewieciu cztonkdéw

powotywanych przez Walne Zgromadzenie. Kadencja Rady Nadzorczej trwa trzy lata.

Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzér nad dziatalnoscig Spétki. Do obowigzkéw Rady

Nadzorczej nalezy w szczegbinosci:

¢ badanie bilansu,

e badanie sprawozdania Zarzadu Spétki oraz wnioskéw Zarzgadu co do podziatu zyskéw lub
strat,
zawieszanie w czynno$ciach z waznych powodoéw czionka Zarzadu, lub catego Zarzadu,

« delegowanie czionka lub czlonkow do czasowego wykonywania czynnosci Zarzadu Spdiki
w razie zawieszenia lub odwotania catego Zarzgdu albo gdy Zarzad z innych powodoéw nie
moze dziatacé,

e zatwierdzenie reguiaminu Zarzadu Spdiki,

¢ ustalenie zasad wynagradzania cztonkéw Zarzadu,

e udzielanie zezwolenia na inwestycje i zakupy przekraczajgce 4/5 (cztery pigte) czesci
wartosci nominainej kapitatu zakiadowego oraz zacigganie kredytéw przewyzszajgcych te
wartos¢,

¢ wybdr biegtego rewidenta,

e udzielanie zgody na nabywanie lub zbywanie przez Zarzad nieruchomos$ci lub udziatu w
nieruchomosci.
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W 2012 r. nie odnotowano zmian w skiadach Zarzadu i Rady Nadzorczej ULMA Construccion
Poliska S.A.

Wszelkie umowy zawarte miedzy emitentem a osobami zarzgdzajgcymi,
przewidujgce rekompensate w przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia z
zajmowanego stanowiska bez wazinej przyczyny lub gdy ich odwofanie lub
zwolnienie nastepuje z powodu pofgczenia emitenta przez przejecie

Nie wystepujg umowy zawarte miedzy ULMA Construccion Polska S.A., a osobami
zarzgdzajgcymi, przewidujgce rekompensate w przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia z
zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny lub gdy ich odwofanie lub zwolnienie
nastepuje z powodu potgczenia ULMA Construccion Polska S.A. przez przejecie poza
umowami o zakazie konkurencji po ustaniu zatrudnienia w Spoice. Umowy powyzsze
przewidujg obowigzywanie zakazu podejmowania dziatalnosci konkurencyjnej w stosunku do
dziatalnosci prowadzonej przez Spotkg przez okres od 6 do 18 miesiecy. Wynagrodzenie z
tytutu powstrzymywania sie od prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej, w zaleznoéci od
umowy, stanowi rownowarto$¢ od 3-miesigcznego do 18-miesiecznego $redniego
wynagrodzenia danej osoby zarzadzajace;.

Wartos¢ wynagrodzen, nagréd lub korzysci, w tym wynikajacych z programéw
motywacyjnych Ilub premiowych opartych na kapitale emitenta, w tym
programéw opartych na obligacjach z prawem pierwszenstwa, zamiennych,
warrantach subskrypcyjnych (w pienigdzu, naturze lub jakiejkolwiek innej
formie), wyplaconych, naleinych lub potencjalnie naleinych, odrebnie dla
kazdej z osob zarzgdzajacych i nadzorujgcych emitenta w przedsiebiorstwie
emitenta, bez wzgledu na to, czy odpowiednio byly one zaliczane w koszty, czy
tez wynikaly z podziatu zysku; w [przypadku gdy emitentem jest jednostka
dominujgca lub znaczacy inwestor - oddzielnie informacje o wartosci
wynagrodzen | nagréd otrzymanych z tytulu pefnienia funkcji we wiadzach
Jjednostek podporzgdkowanych; jezeli odpowiednie informacje zostafy
przedstawione w sprawozdaniu finansowym - obowigzek uznaje sie za
speifniony poprzez wskazanie miejsca ich zamieszczenia w sprawozdaniu
finansowym

Powyzsze informacje zawarte zostaly w Nocie 28 Informacji dodatkowej do sprawozdania
finansowego.

Okreslenie {gcznej liczby i wartos$ci nominalnej wszystkich akcji emitenta oraz
akcji i udziatow w jednostkach powigzanych emitenta, bedgcych w posiadaniu
0sob zarzgdzajacych § nadzorujgcych (dia kazdej osoby oddzielnie)

Zgodnie z nasza najlepszg wiedzg wedtug stanu na dzien przekazania niniejszego raportu
zaden Czitonek Zarzadu oraz Rady Nadzorczej nie posiada akcji ULMA Construccion Polska
S.A.

Wskazanie akcjonariuszy posiadajgcych, bezposrednio lub posrednio przez
podmioty zalezne, co najmniej 5 % w ogdlnej liczbie gfoséw na walnym
zgromadzeniu emitenta, wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez te
podmioty akcji, ich procentowego udziafu w kapitale zakfadowym, liczby gloséw
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z nich wynikajacych i ich procentowego udzialu w ogodlnej liczbie gfoséw na
walnym zgromadzeniu

Wedtug stanu na dzien przekazania niniejszego raportu rocznego akcjonariuszami
posiadajgcymi powyzej 5% ogoinej liczby gtosow sa;

e ULMA CyE S, Coop. (Hiszpania) posiadajgca bezposrednio 3 967 290 akcji ULMA
Construccion Polska S.A. stanowiacych 75,49% udziatu w kapitale zaktadowym Spotki
oraz uprawniajgcych do 3 967 290 gtoséw na walnym zgromadzeniu, co stanowi
75,49% ogodlnej liczby gtosoéw.,

e Aviva Otwarty Fundusz Emerytalny Aviva BZ WBK posiadajacy bezposrednio 450 000
akcji ULMA Construccion Polska S.A. stanowigcych 8,56% udziatu w kapitale
zaktadowym Spétki oraz uprawniajgcych do 450 000 gtoséw na walnym zgromadzeniu,
co stanowi 8,56% ogdlnej liczby gtoséw.

Informacje o znanych emitentowi umowach (w tym réwniez zawartych po dniu
bilansowym), w wyniku ktérych moga w przysziosci nastgpi¢ zmiany w
proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy i
obligatariuszy.

Zgodnie z naszg najlepszg wiedzg nie istniejg umowy, w wyniku ktérych mogg w przysztosci
nastapi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy

Wskazanie posiadaczy wszelkich papieréw wartosciowych, ktore dajg specjalne
uprawnienia kontroine w stosunku do emitenta, wraz z opisem tych uprawnien

Wediug stanu na dzien przekazania niniejszego raportu nie istniejg papiery wartodciowe
dajace specjalne uprawnienia kontrolne w stosunku do ULMA Construccion Polska S.A.

Informacja o systemie kontroli programow akcji pracowniczych

W ULMA Construccion Polska S.A. nie funkcjonuje program akcji pracowniczych.

Informacje o:

a) dacie zawarcia przez emitenta umowy, z podmiotem uprawnionym do
badania sprawozdan finansowych, o dokonanie badania lub przeglgdu
sprawozdania  finansowego Ilub  skonsolidowanego  sprawozdania
finansowego oraz okresie, na jaki zostala zawarta ta umowa,

b) wynagrodzeniu  podmiotu  uprawnionegoe do  badania sprawozdan
finansowych wypftaconym lub naleznym za rok obrotowy odrebnie za:

- badanie rocznego sprawozdania finansowego,

- inne uslugi poswiadczajgce, w tym przeglad sprawozdania finansowego,
- usfugi doradztwa podatkowego,

- pozostafe ustugi

Przeglad $rédrocznych sprawozdan finansowych ULMA Construccion Polska S.A. oraz
badanie sprawozdania finansowego ULMA Construccion Polska S.A. i skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. za 2012 rok
zostaly przeprowadzone przez KPMG Audyt Sp. z 0.0. spétka komandytowa na podstawie
umowy zawartej dnia 29.06.2012 r. taczne wynagrodzenie z powyZzszej umowy Wynosi
170 tys. zt, w tym z tytutu przegladu sprawozdan srédrocznych 80 tys. zt
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Przeglad $rédrocznych sprawozdan finansowych ULMA Construccion Polska S.A. oraz
badanie sprawozdania finansowego ULMA Construccion Polska S.A. i skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. za 2011 rok
zostaty przeprowadzone przez KPMG Audyt Sp. z 0.0. spétka komandytowa na podstawie
umowy zawartej dnia 16.06.2011 r. taczne wynagrodzenie z powyzszej umowy wynosi
170 tys. zt, w tym z tytutu przegladu sprawozdan srédrocznych 80 tys. zi.

Przeliczenie wybranych danych finansowych na euro

Przeliczenie wybranych danych finansowych na euro zaprezentowano w ponizszej tabeli:

w tys. zi w tys. EUR
WYSZCZEGOLNIENIE 12 miesiecy 12 miesiecy 12 miesiecy 12 miesiecy
2012, 2011 r. 2012r. 2011 r.
prayehody netto ze sprzedazy produkiow, 246 626 286 859 59 092 69 287
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 24 682 65 667 5914 15 861
Zysk (strata) brutto 18 590 62 647 4 454 15132
Zysk (strata) netto 14 107 51 280 3380 12 386
Pmedwwypmn@zneneﬂozdzmmkmsm 134 186 141 662 32 151 34 217
operacyjnej
Erzep%ywy pienigzne netto z dziatalnosci (41 468) (41 165) (9 936) (9943)
inwestycyjnej
?rzep%ywy‘plequne netto z dziatalnosci (81 965) (84 992) (19 639) (20 529)
inansowej
Przeptywy pieniezne netto 10 753 15 505 2576 3745
Podstawowy zysk na jedng akcje zwykig
(w Z/EUR) 2,68 9,76 0,64 2,36
Rozwodniony zysk na jedng akcje
2wykia (w Z/EUR) 2,68 9,76 0,64 2,36
w tys. zt W tys. EUR
31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia
2012r. 2011 r. 2012r. 2011 r.
Aktywa razem 466 198 525 128 114 035 118 893
Zobowigzania 142 916 201 973 34 958 45728
Zobowigzania diugoterminowe 53 342 95 508 13048 21624
Zobowigzania krétkoterminowe 89 574 106 465 21910 24 104
Kapitat wtasny 323 282 323 155 79077 73165
Kapitat podstawowy 10 511 10 511 2571 2380
Sredniowazona liczba akcji 5255632 5255632 5255632 5255632
Liczba akcji na dzien bilansowy 5255632 5255632 5255632 5255 632
. PR e o
Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje {w zi/ 61,51 61,49 15,05 13,92

EUR)

Poszczegdlne pozycje aktywdw oraz kapitatdw wiasnych i zobowigzan zostaty przeliczone na
EUR przy zastosowaniu $rednich kurséw walut ogtoszonych przez Prezesa NBP,
obowigzujacych na dzieh bilansowy. Sredni kurs EUR na dzien 31 grudnia 2012 r. wynosit
4,0882 z/EUR, a na dzien 31 grudnia 2011 r. 4,4168 zi.
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Przy przeliczaniu pozycji sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz pozycji rachunku
przeptywow pienigznych zastosowano kurs stanowigcy $rednig arytmetyczng kursow
obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesiaca w danym okresie, czyli dane za okres
1.01. - 31.12.2012 r. przeliczono wg kursu = 4,1736 z/EUR, dane za analogiczny okres 2011
r. przeliczono wg kursu = 4,1401 z{/EUR

Relacje inwestorskie

W ramach dziatan majgcych na celu budowanie prawidtowych relacji inwestorskich Spdtka
powotata osobe odpowiedzialng za kontakt z GPW, KNF oraz akcjonariuszami.

Jolanta Szelag (22) 506-70-00
iolanta.szelag@ulima-c.ol

Oswiadczenie Zarzadu Spéiki

Sprawozdanie finansowe ULMA Construccion Polska S.A. za okres 12 miesigcy zakonczony
31 grudnia 2012 roku zostato zatwierdzone przez Zarzad Spotki w dniu 12 marca 2013 r.

Sprawozdanie finansowe za okres 12 miesigcy zakoriczony 31 grudnia 2012 roku zostato
sporzadzone w celu przedstawienia sytuacji majgtkowej i finansowej oraz wynikdw
dziatalno$ci ULMA Construccion Polska S.A.

Sprawozdanie finansowe ULMA Construccion Polska S.A. za okres 12 miesiecy zakonczony
31 grudnia 2012 roku sporzadzone zostalo zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej — MSSF oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi
w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej.

Sprawozdanie finansowe ULMA Construccion Polska S.A. za okres 12 miesiecy zakonczony
31 grudnia 2012 roku zawiera:

sprawozdanie z sytuacji finansowe;j

rachunek zyskow i strat oraz inne catkowite dochody
sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym
rachunek przeptywow pienieznych

informacje dodatkowe.

Wedtug naszej najlepszej wiedzy, sprawozdanie finansowe ULMA Construccion Polska S.A.
za okres 12 miesigcy zakonczony 31 grudnia 2012 roku i dane poréwnywaine sporzadzone
zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowos$ci oraz odzwierciedlajg w sposob
prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowg ULMA Construccion Polska S.A.
oraz jej wynik finansowy a sprawozdanie z dziatalno$ci Spétki zawiera prawdziwy obraz
rozwoju i osiggnigc oraz sytuaciji Spotki, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych dokonujgcy badania
sprawozdania finansowego ULMA Construccion Polska S.A. za okres 12 miesigcy
zakonczony 31 grudnia 2012 roku zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa. Podmiot ten
oraz biegli rewidenci dokonujgcy badania tego sprawozdania spetniajg warunki do wydania
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bezstronnej i niezaleznej opinii 0 badanym sprawozdaniu finansowym ULMA Construccion
Polska S.A. za okres 12 miesigcy zakonczony 31 grudnia 2012 roku, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami i normami zawodowymi.

W imieniu Zarzadu ULMA Construccion Polska S.A.

;’fﬁ% \%/A‘W i@
s i ;/w,; /‘“f o f? -y : ij
Andrzej Koziowski, Prezes Zarzadu v ? e e Y

Andrzej Sterczynski, Cztonek Zarzadu

Krzysztof Orzetowski, Czlonek Zarzadu

José Irizar Lasa, Czlonek Zarzadu

José Ramon Anduaga Aguirre, Czlonek Zarzadu

Koszajec, dnia 12 marca 2013 r.
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