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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci
GRUPY KAPITALOWEJ
ULMA CONSTRUCCION POLSKA S.A.

w okresie 12 miesiecy zakonczonym 31 grudnia 2009 roku

Opis organizacji Grupy Kapitatowej

Wedtug stanu na dzien 31.12.2009 roku Grupa Kapitatowa ULMA Construccion Polska S.A.
(,Grupa”, ,Grupa Kapitatowa”) sktadata sie z nastepujgcych podmiotow:

1)

4)

ULMA Construccion Polska S.A. - podmiot dominujacy Grupy Kapitalowej ULMA
Construccion Polska S.A. petnigcy role zarzadczo-administracyjng dla catej Grupy oraz
odpowiedzialny za dziatania handlowe w zakresie produktéw i ustug oferowanych przez
Grupe na rynku krajowym oraz na wybranych rynkach zagranicznych,

ULMA SYSTEM S.A. - spoétka zalezna petnigca funkcje centrum produkcyjnego i
remontowego systeméw szalunkowych i ich akcesoriow na potrzeby Grupy Kapitatowe;j
oraz na rynki zagraniczne,

ULMA Opatubka Ukraina sp. z 0.0. - spétka zalezna odpowiedzialna za dziatania
handlowe w zakresie produktéw i ustug oferowanych przez Grupe Kapitatowg na rynku
ukrainskim,

ULMA Cofraje S.R.L. - spétka stowarzyszona odpowiedzialna za dziatania handlowe w
zakresie produktéw i ustug oferowanych przez Grupe Kapitatowag na rynku rumunskim.

Spdéiki zalezne podlegajg konsolidacji metodg petng. Spotka stowarzyszona ujmowana jest w
sprawozdaniu skonsolidowanym przy zastosowaniu metody praw wiasnosci.

Przedmiot dziatalnosci Grupy Kapitalowej.

Grupa Kapitatowa ULMA Construccion Polska S.A. dziata w branzy budowlanej. Przedmiotem
dziatalnosci spétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jest dzierzawa i sprzedaz
systeméw deskowan (systeméw szalunkowych) i rusztowan na potrzeby budownictwa
kubaturowego oraz inzynieryjnego, wykonywanie prac konserwacyjnych oraz projektow
zastosowan tych systeméw a takze produkcja i remonty systemow deskowan i innych
akcesoriow uzywanych przy montowaniu systemow szalunkowych.



Siedziby, daty powstania i rejestracje dziatalnosSci jednostek wchodzacych w skiad
Grupy Kapitatowej.

1)

Firma ULMA Construccion Polska S.A. z siedzibg w Warszawie przy ulicy Klasykow 10,
dziata od dnia 01.07.1995 r. na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspdlnikow, przeksztatcajacej spotke z 0.0. w spotke akcyjng (Akt Notarialny z dnia
15.09.1995 r., Rep. A Nr 5500/95), zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym w
Rejestrze Przedsiebiorcow pod numerem KRS 0000055818 przez Sad Rejonowy dla m.
St. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego. Od
14.02.1989 r. do chwili przeksztatcenia w spétke akcyjng firma dziatata pod nazwg Bauma
Sp.zo.0,,

Firma ULMA System S.A. z siedzibg w Starachowicach przy ulicy Radomskiej 29 powstata
dnia 11.07.2000 r. (Akt Notarialny Rep. A Nr 2105/2000), zarejestrowana przez Sad
Rejonowy w Kielcach, X Woydziat Gospodarczy, w Rejestrze Przedsiebiorcow pod
numerem KRS: 0000054140,

Firma ULMA Opatubka Ukraina z siedzibg w Kijowie przy ul. Gnata Juri 9, wpisana dnia
18.07.2001 r. do Panstwowego Rejestru Republiki Ukrainy pod numerem 5878/01 (kod
identyfikacyjny 31563803),

Firma ULMA Cofraje S.R.L z siedzibg w Bukareszcie przy ul. Chitilei 200, wpisana dnia
2.11.2007 r. do Rejestru Handlowego Rumunii pod numerem J23/2922.

Omowienie podstawowych wielkosci ekonomiczno-finansowych, ujawnionych w
rocznym sprawozdaniu finansowym, w szczegoélnosci opis czynnikdéw i zdarzen,
w tym o nietypowym charakterze, majacych znaczacy wplyw na dziatalnosé
emitenta i osiagniete przez niego zyski lub poniesione straty w roku obrotowym,
a takze omoéwienie perspektyw rozwoju dziatalnosci emitenta przynajmniej w
najblizszym roku obrotowym

Ponizej przedstawiono podstawowe wielkosci skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy za lata 2008-2009.



Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Przychody ze sprzedazy

Koszt sprzedanych produktéow,
towarow i materiatéw

Zysk brutto ze sprzedazy
Koszty sprzedazy i marketingu
Koszty ogblnego zarzadu

Inne koszty operacyjne netto
Zysk na poziomie operacyjnym
Przychody finansowe

Koszty finansowe

Udziat w zyskach stratach
jednostek stowarzyszonych
Zysk przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy

Zysk netto

Inne dochody

Catkowite dochody

Rentownosc¢ operacyjna (%)
Rentownos¢ netto (%)

Rentownosc¢ operacyjna =

Rentownos$é netto =

| kwartat Il kwartat
2009 2009
40 312 43 562
(36 676) (38 097)
3636 5 465
(1736) (2 091)
(2 455) (2 653)
(297) (98)
(852) 623
407 (96)
(3 270) (2 610)
84 47
(3 631) (2 036)
426 54
(3 205) (1 982)
1077 (562)
(2 128) (2 544)
(2,1) 1,4
(8,0) (4,5)

Zysk operacyjny x100%
Przychody ze sprzedazy

Zysk netto x100%
Przychody ze sprzedazy

Il kwartat
2009
41 862

(37 879)
3983

(1 237)
(2 481)
(133)
132

642

(2 662)

63

(1 825)
632
(1193)
(2 274)
(3 467)

0,3
(2,8)

IV kwartat
2009 r.
49710

(40 594)
9116
(1 610)
(2 784)
(666)
4056
548

(3 576)

(114)
914
(18)
896
135

1031

8,2
1,8

2009 r.
175 446

(153 246)
22 200
(6 674)

(10 373)
(1 194)
3959
1501
(12 118)

80
(6 578)

1094
(5 484)
(1624)
(7 108)

2,3
3.1)

2008 r.
241 505

(178 319)
63 186

(4 750)
(10 605)
(6 884)
40 947
431

(11 099)

185
30 464
(4 611)
25 853
(3 240)
22 613

17,0
10,7

Dynamika
2009/2008
0,73

0,86
0,35
1,40
0,98
0,17
0,10
3,48
1,09

0,43



Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Stru Stru

31.12.2009r.  ktura  31.12.2008r.  ktura Dyna
% % mika

Rzeczowe aktywa trwate 442 947 81 404 719 82 1,09
Pozostate aktywa trwate 7 448 2 7 397 2 1,01
Razem aktywa trwale 450 395 83 412 116 84 1,09
Zapasy 13 313 2 16 044 3 0,83
Naleznosci 60 587 11 58 155 12 1,04
Instrumenty pochodne 918 - 352 - 2,61
Pozostate aktywa obrotowe 19 368 4 6 059 1 3,20
Razem aktywa obrotowe 94 186 17 80 610 16 1,17
Razem aktywa 544 581 100 492 726 100 1,11
Kapitat podstawowy 10 511 2 10 511 2 1,00
Kapitat zapasowy 114 990 21 114 990 23 1,00
Réznice kursowe z konsolidaciji (5563) (1) (3939) (1) 1,41
Zatrzymane zyski 136 864 25 142 348 29 0,96
Razem kapitat wiasny 256 802 47 263 910 54 0,97
Zobowigzania diugoterminowe 183 875 34 148 391 30 1,24
Zobowigzania krétkoterminowe 103 904 19 80 425 16 1,29
Razem zobowigzania 287 779 53 228 816 46 1,26
Razem kapitat wiasny i
zobowiazania 544 581 100 492 726 100 1,11
Rentownos¢ kapitatow wiasnych
(%) (2,1) 10,9
Stopa zadtuzenia (%) 52,8 46,4
Szybkos¢ obrotu naleznosci
handlowych (dni) 123 81
Szybkos¢ obrotu zobowigzan
handlowych (dni) 75 75
Wskaznik ptynnosci (biezacy) 0,9 1,0

Zysk netto za rok obrotowy x 100%
Kapitat wiasny — zysk netto za rok obrotowy

Rentownos¢ kapitatow wiasnych =

Zobowigzania x 100%
Razem kapitat wiasny i zobowigzania

Stopa zadtuzenia =

Stan naleznosci handlowych netto na dzien bilansowy x 365 dni
Przychody ze sprzedazy

Szybkos¢ obrotu naleznosci handlowych =

Sredni stan zobowigzan handlowych x 365 dni
Koszty operacyjne

Szybkos¢ obrotu zobowigzan handlowych =

Aktywa obrotowe
Zobowigzania krétkoterminowe

Wskaznik ptynnosci (biezacy) =



Otoczenie rynkowe w Polsce

2009 rok nie przyniost zaskakujgcych zmian w budownictwie. Wg wstepnych danych GUS
wartos¢ produkcji budowlano-montazowej w tym okresie wyniosta 79,97 mid PLN, co
oznacza dodatnig dynamike wzrostu 3,7 % w stosunku do 2008 roku. Jednak w dwdch
podstawowych podsektorach wskaznik ten ulegt istotnemu obnizeniu. Najgorsze wyniki
odnotowano w sektorze mieszkaniowym — spadek o ponad 12 proc. (r/r), przy czym w
odniesieniu do liczby wydanych pozwoleh na budowe mieszkah oraz rozpoczynanych
inwestycji spadek ten byt jeszcze gtebszy i wynidst ponad 22%. Sytuacja ta w istotnym
stopniu wptyneta na przychody osiggane przez Grupe Kapitatowg ze wzgledu na specyfike
procesu budowlanego (najwiecej systemow szalunkowych wykorzystywanych jest przy
konstrukcjach realizowanych na poczatku tego procesu).

Dynamika wzrostu sektora niemieszkaniowego réwniez byta ujemna i wyniosta — 6,7 %. (r/r)

Podobnie jak w 2008 roku, najwazniejszg sitg napedowg rynku budowlanego pozostat sektor
inzynieryjny, ktorego wzrost wyniost 21% w poréwnaniu z analogicznym okresem
poprzedniego roku. Wyrazny wzrost dynamiki odnotowano zwiaszcza w podsektorach
istotnych z punktu widzenia przychodéw Grupy Kapitatowej i zwigzanych z budowg drég i
autostrad oraz mostéw, wiaduktow, estakad i tuneli - tacznie az 31 %. Do tak korzystnego
wyniku przyczynity sie m. in. zmiana systemu finansowania drog, liberalizacja postepowan
przetargowych oraz uproszczenie proceséw majgcych na celu przyspieszenie etapu
przygotowawczego inwestycji drogowych. W efekcie zwiekszyta sie znaczaco liczba firm,
ktore uczestniczyly w procesie realizacji inwestycji drogowych (z 30 do 270). Tak istotny
wzrost liczby oferentdéw nie pozostat jednak bez wpltywu na poziom cen uzyskiwanych w
postepowaniach przetargowych (spadek do 40 proc.), co z kolei przetozyto sie na spadek
rentownosci kontraktow realizowanych w tym sektorze.

Wspomnianym trendom rynkowym towarzyszyt znaczacy wzrost zapytan ofertowych z
sektora inzynieryjnego. Grupa Kapitatowa konsekwentnie dostosowywata kompetencje
zespotu projektowego oraz portfolio do zmian struktury rynku - tylko w odniesieniu do
analizowanego okresu udziat sektora inzynieryjnego w przychodach Grupy Kapitatowej
wzrést o 8 %.

Otoczenie rynkowe za granica

Wartos¢ prac budowlanych na Ukrainie w 2009 r. wyniosta 37,9 mld UAH, co stanowito
spadek o 48,2% w stosunku do ubiegtego roku. Najgtebszy regres obserwowany byt w
budownictwie mieszkaniowym i uzytkowym (o 54,5%), a takze w montazu gotowych
konstrukcji, budownictwie mostéw, estakad, tuneli i metra (spadek o 49-51%). Wzrost o
10,1% odnotowaty natomiast przedsigbiorstwa budujgce na potrzeby przemystu i energetyki.
W ramach przygotowan do EURO 2012 kontynuowano co prawda rozbudowe infrastruktury
sportowej oraz portéw lotniczych, jednak nie zanotowano jak dotad istotnego ozywienia w
zakresie rozbudowy infrastruktury hotelowej i drogowe;.

W Kazachstanie Swiatowy kryzys finansowy wptyngt negatywnie na tempo rozwoju
gospodarczego kraju, jednak dzieki inwestycjom finansowanym z Funduszu Narodowego
dynamika wzrostu PKB osiggneta w 2009 r. warto$¢ dodatnia: 1,1 %. W zakresie inwestyciji
budowlanych uruchamiano gtéwnie projekty zwigzane z sektorem przemystowym oraz
rozbudowa linii kolejowych, powoli ,odmrazano” takze projekty z zakresu budownictwa
ogoélnego.



Przychody ze sprzedazy

W 2009 roku Grupa Kapitatowa osiggneta 175446 tys. zt tacznych przychodow ze
sprzedazy wobec 241 505 tys. zt w analogicznym okresie poprzedniego roku (spadek o
27%).

Jednakze analizujgc dane za poszczegdlne kwartaty 2009 roku nalezy zauwazy¢, ze w IV
kwartale osiggniete tagczne przychody ze sprzedazy wyniosty 49 710 tys. zt i byty o 3 783 tys.
zt (. 7%) nizsze od przychodéw osiggnietych w IV kwartale 2008 roku. Natomiast w
porownaniu do Il kwartatu 2009 r. przychody ze sprzedazy osiggniete w IV kwartale byty
wyzsze o 7 848 tys. zt (fj. 19%). Powyzsze dane wskazujg na stopniowg poprawe w
otoczeniu rynkowym Grupy Kapitatowej, tym samym w IV kwartale 2009 uwidocznita sie
powolna zmiana trendu dynamiki sprzedazy na pozytywng. Zarzad szacuje, ze trend ten
utrzyma sie w kolejnych kwartatach 2010 roku.

Spadek przychodéw ze sprzedazy dotyczy w przewazajacej wiekszosci podstawowej

dziatalnosci Grupy Kapitatowej, jakg jest wynajem systemow szalunkowych i rusztowan.

Przychody z tej dziatalnosci wyniosty w 2009 roku tacznie 142 090 tys. zt wobec 180 084

tys. zt w analogicznym okresie poprzedniego roku (spadek o 37 994 tys. zt tj. 21%).

Spadek ten spowodowany jest:

e istotnym spadkiem koniunktury rynkowej w segmencie mieszkaniowym w Polsce jaki jest
obserwowany w 2009 roku,

e opdzniajgcy sie realizacjg duzych projektéw infrastrukturalnych, ktére wg pierwotnych
planéw ofertowych powinny wej$¢ w faze realizacji juz w Il kwartale 2009 roku. Dotyczy
to w szczegdlnosci kontraktéw realizowanych na obszarze Polski potudniowej, ktérych
opoOznienie spowodowane zostato przez anomalie pogodowe - w czerwcu 2009 roku
ulewne deszcze spowodowaty wiele lokalnych podtopien powodujac koniecznosé
przesunigcia realizacji niektérych prac zelbetowych na kolejne miesigce,

e ostrg walkg cenowg pomiedzy uczestnikami rynku wynajmu systemow szalunkowych i
rusztowan, jaka ma miejsce w Polsce od poczatku 2009 roku. Wptywa to negatywnie na
efektywna wysokos¢ cen jednostkowych oferowanych produktéw i ustug. Wedtug
szacunkoéw Zarzadu ceny te spadty w 2009 roku o okoto 20 — 30 %.

W 2009 roku Grupa Kapitatowa osiggneta 27 738 tys. zt tacznych przychoddw z eksportowej
dziatalnosci handlowej na kierunki eksportowe (ti. dziatalnosci realizowanej za
posrednictwem przedstawicielstwa w Kazachstanie lub poprzez grupe dealeréw i odbiorcow
koncowych w takich krajach jak Litwa, Rosja, Bufgaria, Niemcy itp.). Przychody te byty o
18 934 tys. zt. nizsze w poréwnaniu do danych za analogiczny okres poprzedniego roku.

Na wysokos$¢é wspomnianych przychoddw ze sprzedazy najwiekszy wptyw miata dziatalno$é
eksportowa do Kazachstanu, gdzie widoczne sg oznaki ozywienia w segmencie
budownictwa po kilkuletnim spadku koniunktury budowlanej spowodowanej gtebokim
kryzysem gospodarczym w tym kraju. Grupie udato sie pozyskac z tego rynku kilka duzych
kontraktow, w tym na deskowania i rusztowania potrzebne przy budowie duzego zaktadu
przemystowego w miescie Szymkient, a takze na wznowienie prac monolitycznych przy
jednym z najwiekszych drapaczy chmur w stolicy tego kraju Astanie.

W ramach dziatalnosci eksportowej Grupa kontynuuje w dalszym ciggu wspoiprace ze
swoim dealerem w Kaliningradzie w celu zwiekszenia potencjatu systeméw deskowan i
rusztowan z portfolio Grupy Kapitatowej dla skutecznego zaspokojenia rozwijajacych sie
potrzeb rynkowych tego rynku.



Rentownosé operacyjna

W 2009 roku Grupa Kapitatowa uzyskata dodatni wynik na dziatalnosci operacyjnej, ktory
wyniost 3 959 tys. zt wobec 40 947 tys. zt w roku poprzednim (spadek o 36 988 tys. zt).

Na wspomniany wynik w dziatalnosci operacyjnej negatywnie wplynety nizsze, w
poréwnaniu z analogicznym okresem ubiegtego roku, przychody z podstawowej dziatalnosci
Grupy Kapitatowej tj. z wynajmu systemow szalunkowych i rusztowan.

Najwiekszg pozycje wsrdéd kosztéw rodzajowych dziatalnosci operacyjnej stanowig odpisy
amortyzacyjne, ktére Grupa Kapitatlowa ponosi w zwigzku z posiadanym majatkiem (gtéwnie
systemami szalunkowymi oraz rusztowaniami jak réwniez przyjetym do eksploatacji w 1V
kwartale 2008 roku Centrum Logistycznym w Poznaniu oraz przyjetym w Il kwartale 2009
roku Centrum Logistycznym w Jaworznie). Kwota odpiséw amortyzacyjnych w 2009 roku
wzrosta o 9,1% w poréwnaniu z rokiem poprzednim, w $lad za przyrostem wartosci
posiadanego przez Grupe Kapitatowag majatku.

Podstawowe wielkosci zwigzane z EBIT (zysk operacyjny) oraz EBITDA (zysk
operacyjny+amortyzacja) w analizowanych okresach ksztattowaty sie nastepujgco:

| kwartat Il kwartat Il kwartat IV kwartat 2009 rok 2008 rok

2009r. 2009 . 2009 r. 2009 r.
Sprzedaz 40 312 43 562 41 861 49710 175 446 241 505
EBIT (852) 623 132 4 056 3959 40 947
% do sprzedazy  (2,11) 1,43 0,32 8,16 2,26 16,95
Amortyzacja 16 450 16 530 16 776 18 345 68 101 62 426
EBITDA 15 598 17 153 16 908 22 402 72 060 103 373
% do sprzedazy 38,69 39,37 40,39 45,06 41,07 42,80

W 2009 roku Grupa Kapitatowa zanotowata spadek EBITDA w ujeciu absolutnym o 31 313
tys. zt (tj. 0 -30%) - rentownos$¢ EBIDTA (EBITDA jako % sprzedazy) wyniosta 41% wobec
ok. 43% w stosunku do poziomu osiggnietego w roku poprzednim.

Do najbardziej istotnych czynnikéw wptywajgcych na spadek EBITDA (w ujeciu absolutnym)

w poréwnaniu z rokiem ubiegtym nalezy zaliczyc:

e spadek przychodéw z podstawowej dziatalnosci, jakg jest wynajem systemow
szalunkowych i rusztowan, bedacy wynikiem stabszej koniunktury rynkowej w 2009 roku,
co wplywa negatywnie na stopien pokrycia kosztéw dziatalnosci, ktére ze wzgledu na
swojg specyfike sg kosztami sztywnymi,

e spotegowanie walki konkurencyjnej pomiedzy uczestnikami rynku systemow
szalunkowych prowadzacej do spadku cen jednostkowych oferowanych produktéw i
ustug, a zatem do spadku rentownosci sprzedazy.

Od poczatku 2009 roku Zarzad podjat réznorodne dziatania reorganizacyjne zmierzajace do
dostosowania struktury kosztowej Grupy Kapitatowej do biezacej sytuaciji rynkowej. Ich
skutecznos$¢ powoduje stopniowg poprawe wskaznikow rentownosci EBITDA. W rezultacie
W przeciggu poszczegolnych kwartatdw 2009 roku odnotowano konsekwentny wzrost
rentownosci EBTDA do poziomu 45,1% w IV kwartale 2009 roku, wobec 38,7% w | kwartale
2009 roku.

Do czynnosci podjetych przez Zarzad nalezy w szczegdlnosci reorganizacja dziatan
logistycznych na obszarze zachodniej i potudniowej czesci naszego kraju, gdzie w IV



kwartale 2008 roku uruchomiono Regionalne Centrum Logistyczne w Poznaniu natomiast w
Il kwartale 2009 roku, Regionalne Centrum Logistyczne w Jaworznie. W efekcie tych dziatan
dokonano centralizacji funkcji magazynowych i logistycznych, zamknieto czes¢ lokalnych
magazynéw, a takze zoptymalizowano zatrudnienie.

Plany strategiczne dotyczace reorganizacji funkcji logistycznych w Spodice przewidujg
rowniez budowe Regionalnego Centrum Logistycznego w Warszawie. Obecnie
przygotowywana jest koncepcja projektowa Centrum Logistycznego, ktoére rowniez bedzie
pemi¢ funkcje biurowg dla centrali Grupy Kapitatowej. Rozpoczecie budowy planowane jest
na IV kwartat 2010 roku.

W 2009 roku dokonano réwniez zmian w funkcjonowaniu spofki zaleznej Ulma System S.A..
Obecnie, standardowe produkcyjne funkcje tego zaktadu rozszerzono o ustugi remontowe w
zakresie majatku uzywanego przez Grupe Kapitalowg, oraz o produkcje i montaz
specjalistycznych  systeméw  szalunkowych  wykorzystywanych ~w  budownictwie
inzynieryjnym. Zmiany te pomogty czesciowo zrekompensowac spadek zaméwien dla tego
zakfadu na nowg produkcje standardowych produktéw systemowych, ale réwniez wptynety
na redukcje poziomu zatrudnienia.

W rezultacie dziatan reorganizacyjnych zmniejszono zatrudnienie w Spoéice, co
spowodowato zmniejszenie funduszu wynagrodzen (fgcznie z ZUS) z 43 927 tys. zt
zanotowanych w 2008 r. do 31 799 tys. zt w 2009 r. (spadek 0 12 128 tys. zt tj. 0 -28%).

Transakcje zabezpieczajace przed ryzykiem kursowym

Spdétki Grupy Kapitatowej dokonujg zakupow produktow (systemow szalunkowych i ich
akcesoridw oraz rusztowan) bedacych przedmiotem dziatalnosci handlowej i ustugowej od
podmiotu dominujgcego w Hiszpanii, od jednostki produkcyjnej (spotki zaleznej) Ulma
System S.A. w Starachowicach oraz od innych firm trzecich.

W ramach dziatan handlowych Grupa Kapitatowa aktywna jest na rynkach eksportowych,
szczegolnie na Ukrainie, gdzie dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona jest poprzez podmiot
zalezny, Ulma Opatubka Ukraina sp. z 0.0.

W rezultacie, spétki Grupy Kapitatowej narazone sg na ryzyko kursowe, ktére Grupa
Kapitatlowa stara sie ograniczy¢ poprzez uczestnictwo na rynku walutowym i terminowym z
wykorzystaniem kontraktow typu Non Delivery Forward (NDF).

Wszystkie posiadane przez Grupe Kapitatowg instrumenty terminowe (NDF) zawierane sg
tylko i wytagcznie na potrzeby dziatan zabezpieczajacych przed ryzykiem kursowym i nie
posiadajg znamion asymetrycznosci.

Grupa Kapitatowa nie stosuje tzw. ,rachunkowosci zabezpieczen”, w konsekwencji czego
rezultaty z realizacji i wyceny transakcji zabezpieczajgcych (dodatnie i ujemne) odnoszone
sg w wynik okresu.

Podstawowe wielkosci dotyczace zawartych przez Grupe kontraktow NDF przedstawiajg sie
nastepujaco:

a) ujete w sprawozdaniu z sytuacji finansowej

31 grudnia 31 grudnia

2009 r. 2008 r.
Aktywa z tytutu wyceny NDF na dzien bilansowy 918 352
Zobowigzania z tytutu wyceny NDF na dzien bilansowy - 41



b) ujete w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw

2009 . 2008 r.
Wynik okresu z tytutu realizacji zawartych uprzednio kontraktow 794 (5 167)
NDF — (pozycja: inne koszty operacyjne)
Wynik okresu z tytutu wyceny kontraktow NDF na dzien bilansowy (380) 571
— (pozycja: inne koszty operacyjne)
Wynik okresu z tytutu wyceny kontraktéw NDF na dzien bilansowy 087 )
— dziafalno$¢ finansowa
Razem wynik okresu z tytutu kontraktéw NDF 1401 (4 596)

Osiagniete rezultaty transakcji zabezpieczajagcych w 2009 roku w wysokim stopniu
neutralizujg ryzyko kursowe, na jakie narazona jest Grupa Kapitatowa.

Oprocz efektow ekonomicznych dotyczacych rozliczenia i  wyceny kontraktow
zabezpieczajagcych przed ryzykiem kursowym (NDF) w pozostatej dziatalnosci operacyjnej
ujete sg efekty ekonomiczne zwigzane z przerobem elementdéw systemow szalunkowych wg
indywidualnych potrzeb klientdw oraz ogdlne efekty zarzgdzania posiadanym majgtkiem
(ujemne i dodatnie rdéznice inwentaryzacyjne oraz rezerwy na trwatg utrate wartosci
zapasow). W 2009 roku koszty powyzszych zjawisk wyniosty 1 776 tys. zt wobec 2 162 tys.
zt w 2008 roku.

Koszty finansowe oraz inne catkowite dochody

Grupa Kapitatowa, do finansowania inwestycji zwigzanych z zakupami produktow
przeznaczonych do dzierzawy (itj. systeméw szalunkowych i systemdw rusztowanh),
wykorzystuje kredyty bankowe.

Saldo kredytow bankowych (krétko i diugoterminowych) wraz z odsetkami naliczonymi do
dnia bilansowego wg stanu na 31 grudnia 2009 roku wyniosto 238 856 tys. zt w poréwnaniu
z 187 006 tys. zt wg stanu na 31 grudnia 2008 roku.

Przyrost salda kredytéw bankowych przy jednoczesnym spadku rynkowych stép
procentowych (z ok. 7% w 2008 roku do ok. 5% w 2009) spowodowat, ze w dziatalnosci
finansowe] nastgpit stosunkowo niewielki przyrost kosztow odsetkowych oraz kosztow
obstugi (np. prowizje bankowe) - w 2009 roku wyniosty one 11 545 tys. zt wobec 11 329 tys.
zt w 2008 roku)

W IV kwartale roku 2008 roku dokonano restrukturyzacji wewnatrzgrupowych rozrachunkoéw
handlowych, jakie istniaty pomiedzy podmiotami zaleznymi. W rezultacie tych dziatan spotka
»,matka” Ulma Construccion Polska S.A. udzielita spoétce ,corce” Ulma Opalubka Ukraina sp.
z 0.0. wewnetrznej pozyczki w wysokosci 3 100 tys. EUR.

Zgodnie z zasadami Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (MSR 21) pozyczka ta
jest ,inwestycjg netto w jednostce zagranicznej” i w zwigzku z tym wszelkie réznice kursowe
Z nig zwigzane wykazywane sg w ,zestawieniu zmian w skonsolidowanym kapitale
wlasnym” oraz ,w innych catkowitych dochodach”.

W 2009 roku taczna warto$¢ réznic kursowych ujetych w w.w. sprawozdaniach byta ujemna i
wyniosta (1842) tys. zt — z czego (1631) tys. zt to rdéznice kursowe zwigzane ze
wspomniang ,inwestycjg netto w jednostce zagranicznej” a (211) tys. zt to réznice kursowe
wynikajgce z przeliczenia sprawozdania finansowego jednostki dziatajgcej za granica.

Ryzyko kursowe dotyczgce w. w. pozyczki wewnetrznej w zakresie ekspozycji EUR — PLN w
Polsce zabezpieczone jest przy uzyciu kontraktow terminowych typu NDF, a zmiana wyceny



ich wartosci godziwej ujmowania jest w przychodach / kosztach finansowych (Grupa
Kapitatowa nie stosuje tzw. ,Rachunkowos$ci Zabezpieczen”). W 2009 roku zmiana wyceny
w. w. instrumentéw terminowych byta dodatnia i wyniosta 987 tys. zt.

Ryzyko kursowe dotyczace w. w. pozyczki wewnetrznej w zakresie ekspozycji EUR — UAH
na Ukrainie (Ukrainska Hrywna) zabezpieczone jest w sposéb naturalny poprzez
zastosowanie cennikow w EUR w relacjach z klientami zewnetrznymi na Ukrainie. Jednakze
skutecznos¢ tych dziatan zabezpieczajgcych jest trudna do oszacowania, ze wzgledu na
wielkosc¢ i nieprzewidywalnosé zmiennosci UAH wobec EUR, ktéra czesto jest jednorazowg
decyzjg administracyjna.

Zysk Netto

Po uwzglednieniu podatku dochodowego Grupa Kapitatowa uzyskata w 2009 roku ujemny
wynik finansowy netto w wysokosci (5 484) tys. zt wobec dodatniego wyniku netto w roku
poprzednim w wysokosci 25 853 tys. zt (spadek o 31 337 tys. zi). Analizujgc dane za
poszczegdlne kwartaty 2009 roku nalezy zwréci¢ uwage na rosngca z kwartatu na kwartat
rentownos¢ netto, ktéora w | kwartale 2009 roku wynosita (8,0%) (przy stracie netto w
wysokosci (3.205 tys. zt)) a w IV kwartale 2009 roku osiagneta poziom 1,8% (przy zysku
netto w wysokosci 896 tys. zt).

Przeptywy pieniezne

Skrocony rachunek przeptywdw pienieznych Grupy w analizowanych okresach prezentuje
ponizsza tabela:

12 miesiecy 12 miesiecy

2009 . 2008 r.
Zysk (strata) netto (5484) 25853
Amortyzacja 68 101 62 425
Razem nadwyzka finansowa 62 617 88 278
Pozostate elementy przeptywow netto z dziatalnosci operacyjne;j 14 696 8 166
Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej 77 313 96 444
Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej (103 715) (203 225)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci finansowej 42 516 80 467
Przeptywy pieniezne netto 16 114 (26 314)

Przeptywy z dziatalno$ci operacyjnej

W 2009 roku, pomimo spadku rentownosci netto, Grupa Kapitalowa uzyskata dodatnig
nadwyzke finansowg (zysk netto + amortyzacja), ktéra wyniosta 62 617 tys. zt.

W tym samym okresie przeptywy z dziatalnosci operacyjnej wyniosty 77 313 tys. zt wobec 96
444 tys. zt w poprzednim roku (spadek o 19 131 tys. zl). W rezultacie, pomimo istotnego
spadku przychodéw z podstawowej dziatalnosci, Grupa Kapitatowa utrzymuje zdolnosc¢
tworzenia wartosci dodanej, a na jej wysokosé pozytywny wptyw ma dyscyplina zarzadzania
strukturg kosztow dziatalnosci.

Z punktu widzenia zarzadzania kapitatem pracujagcym rok 2009 charakteryzowat sie
powstajgcymi zatorami ptatniczymi oraz wolniejszym sptywem naleznosci.

Kryzys jaki uwidocznit sie szczegdlnie w segmencie kubaturowym spowodowat, Zze duze
firmy generalnego wykonawstwa przejawiaty silng pozycje negocjacyjng oczekujac nie tylko
nizszych cen ustug oferowanych przez firmy podwykonawcze, powodujgc wojny cenowe
pomiedzy uczestnikami rynku, ale réwniez dtuzszych terminéw sptat naleznosci za
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wykonane ustugi. Ponadto wiele firm generalnego wykonawstwa nie posiadajgcych
zdywersyfikowanych zrédet przychoddéw a dziatajacych jedynie na rynku kubaturowym
spotkato sie z problemem utrzymania ptynnosci finansowe;.
Fakty te odbity swoje pietno réwniez w segmencie wynajmu systemow szalunkowych i
rusztowan. W Grupie Kapitatowej spowodowato to:

e wzrost kosztow odpiséw aktualizujacych naleznosci (13 841 tys. zt w 2009 roku

wobec 11 372 tys zt w 2008 roku), oraz
e pogorszenie wskaznika rotacji naleznosci (tabela ponizej)

31 grudnia 31 grudnia
2009 . 2008 r.
1. Naleznosci handlowe netto 59 213 53 947
2. Przychody ze sprzedazy za okres 12 miesiecy do dnia 175 446 241 505
bilansowego
3. Liczba dni 365 365
4. Wskaznik rotacji (1*3/2) 123 81

Grupa Kapitatowa stara sie ograniczy¢ ryzyko splywu naleznosci poprzez skuteczne
wdrozenie wewnetrznych procedur i zasad identyfikacji, pomiaru i monitoringu sytuaciji
finansowej i ptynnosciowej klientow Grupy Kapitatowej w momencie rozpoczynania
wspoétpracy jak rowniez w trakcie jej realizacji.

Przeptywy z dziatalnos$ci inwestycyinej

W 2009 roku Grupa Kapitatowa dokonywata zakupow inwestycyjnych w celu uzupetnienia
portfolio oferowanych produktéw (systeméw szalunkowych i rusztowan). W rezultacie
wydatki inwestycyjne poniesione na ten cel wyniosty 81 350 tys. zt wobec 159 942 tys. zt w
2008 roku.

Ponadto, w tym samym okresie Grupa Kapitatowa kontynuowata naktady inwestycyjne
zwigzane z budowg Regionalnego Centrum Logistycznego w Jaworznie. taczne naktady z
tego tytutu wyniosty w 2009 roku 22 017 tys. zi.

W poprzednim roku poniesiono tacznie 43 979 tys. zt nakladéw inwestycyjnych zwigzanych
z organizacjg Regionalnych Centréw Logistycznych, w tym zakup gruntu dla Centrum
Logistycznego Warszawa oraz budowa centrum logistycznego w Poznaniu i Jaworznie.

Przeptywy z dziatalnos$ci finansowej

W 2009 roku przeptywy z dziatalnosci finansowej wyniosty 42 516 tys. zt w stosunku do 80
467 tys. zt w 2008 roku.

Jak wspomniano Grupa Kapitatowa wykorzystuje kredyty bankowe do finansowania
inwestycji zwigzanych z zakupami produktow przeznaczonych do dzierzawy. W zwigzku z
nizszymi naktadami inwestycyjnymi na ten cel odnotowanymi w 2009 roku spadty réwniez
wpltywy z tytutu zaciggnietych nowych kredytow inwestycyjnych w poréwnaniu z
analogicznym okresem poprzedniego roku. Z drugiej za$ strony w biezacym roku wydatki z
tytutu sptaty zaciggnietych uprzednio kredytow sg wyzsze (28 152 tys. zt wobec 10 269 tys.
zt w 2008 roku)

W rezultacie powyzszych zjawisk w 2009 roku Grupa zanotowata zwiekszenie o 16 114 tys.
zt stanu srodkow pienieznych, do poziomu 19 368 tys. zt wg stanu na 31 grudnia 2009 roku.
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Opis istotnych czynnikéw ryzyka i zagrozen, z okresleniem, w jakim stopniu
emitent jest na nie narazony

Ryzyko konkurencji i koniunktury budowlanej

Rynek w Polsce

Zgodnie z przewidywaniami ekspertow, w ujeciu sektorowym nadal najszybciej powinien sie
rozwija¢ sektor budowlany (wg IBnGR prognozowany wzrost produkcji sprzedanej
budownictwa w 2010 r. wyniesie 8,5%)

Dobra koniunktura oraz ozywienie na rynku kredytow hipotecznych pozwalajg patrze¢ z
ostroznym optymizmem na perspektywy rozwoju rynku mieszkaniowego. \Wyhamowuje
tendencja spadkowa, jesli chodzi o ilos¢ pozwolen na budowe. Banki zapowiadajg dalszy
wzrost akcji kredytowej dla klientéw indywidualnych i powr6t do ostroznego finansowania
deweloperow. Deweloperzy z kolei dysponujg dos$¢ duzymi rezerwami projektéw z
pozwoleniami na budowe i sg w stanie ptynnie wprowadzac¢ je do realizacji.

W przypadku budownictwa niemieszkaniowego nalezy sie spodziewa¢ ozywienia
aktywnosci inwestycyjnej w zwigzku z realizacjg projektdéw w ramach przygotowan do EURO
2012 tj. bazy hotelowej oraz obiektow sportowych i centréw rekreacyjnych. W faze realizacji
powinny takze wejs¢ duze inwestycje w sektorze przemystowym, a zwiaszcza
energetycznym.

Nie ulega watpliwosci, ze najbardziej dynamicznie bedzie sie nadal rozwija¢c budownictwo
drogowe. W 2010 roku GDDKIA planuje rozpoczg¢ prace na blisko 1250 km drég i wydac
na ten cel ok. 30 mid PLN, tj. o ponad 11 mid PLN wiecej, anizeli w 2009 roku.

Rozmach prac prowadzonych w tym sektorze, a takze ich kumulacja w krétkim czasie
powinny przyczyni¢ sie do ztagodzenia walki konkurencyjnej wsréd firm deskowaniowych,
jak réwniez do poprawy stopnia wykorzystania majatku i odczuwalnego wzrostu
rentownosci.

Rynki Eksportowe

Prognozy koniunktury gospodarczej dla Ukrainy w roku 2010 zaktadajg 0-3% wzrostu PKB
r/r, w zaleznosci od rozwoju sytuacji politycznej. Trudna sytuacja gospodarcza i koniecznosc¢
zabiegania o wiekszy naptyw kapitatu zagranicznego mogg wymusi¢ podijecie reform, jednak
nie nalezy oczekiwa¢ ewentualnych pozytywnych zmian z tym zwigzanych wczes$niej niz w
drugiej potowie 2010 r. Dynamika wzrostu rynku budowlanego w roku 2010 jest szacowana
na 2-5 %, w zaleznosci od podsektora (zrodto BUILDECON, grudzien 2009).

W Kazachstanie podjete przez rzad dziatania antykryzysowe pozwalajg mie¢ nadzieje na
zauwazalne ozywienie rynku budowlanego w najblizszych kilku latach. Plany na ten okres
zaktadajg naptyw inwestycji zagranicznych w kwocie ok. 20 mid dolaréw, ktére zostang
przeznaczone m.in. na budowe szlaku komunikacyjnego Chiny Zachodnie - Europa
Zachodnia oraz na projekty w sektorze przemystowym i surowcowym: elektrownie i
elektrocieptownie, zaktady przetwoérstwa ropy oraz wielki kompleks gazowo-chemiczny.

Ryzyko dostepnosci oraz rosnacych kosztéw finansowania zewnetrznego

Globalny kryzys finansowy wywart negatywny wptyw na rynek kredytowy w Polsce. Objawito
sie to w postaci konserwatywnej polityki bankow komercyjnych, ktore wielokrotnie
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powstrzymywaty sie z udostepnieniem nowych zrédet finansowania szczegdlnie dla
reprezentantéw rynku budowlanego. W rezultacie w 2009 roku znacznemu ograniczeniu
ulegta akcja kredytowa bankéw w Polsce, ktore ponadto dla uwiarygodnienia zdolno$ci
kredytowej swoich klientéw Zzadaty czesto dodatkowych zabezpieczen lub wyzszych marz
odsetkowych.

W trakcie 2009 roku Grupa Kapitatowa korzystata z linii kredytowych wynegocjowanych
jeszcze w okresie sprzed kryzysu finansowego. Pozwolito to ograniczy¢ powyzsze ryzyko.
Niemniej w dalszym ciggu istnieje ryzyko zwigzane rosngcymi kosztami finansowania
szczegolnie, ze Narodowy Bank Polski ogtosit planowane zmiany nastawienia w polityce
pienieznej na konserwatywne, co z pewnoscig wptynie na wzrost stép procentowych w
kolejnych okresach.

Ryzyko kursowe

Spdétki Grupy Kapitatowej dokonujg zakupow produktow (systemow szalunkowych i ich
akcesoriéw) od podmiotu dominujgcego w Hiszpanii lub innych podmiotéw znajdujgacych sie
poza granicami Polski. Z drugiej strony Spoétki i przedstawicielstwa Grupy Kapitatowej
aktywne sg na rynkach eksportowych. W rezultacie Grupa Kapitatowa narazona jest na
ryzyko kursowe, ktére stara sie ograniczy¢ poprzez aktywnos¢ na rynku walutowym lub
poprzez dziatalno$¢ na rynku terminowym i zawieranie walutowych kontraktéw terminowych
typu Non-Delivery Forward (NDF).

Spoétka zalezna Ulma Opatubka Ukraina sp. z 0.0. posiada wewnatrzgrupowg pozyczke
dtugoterminowg denominowang w EUR. Ze wzgledu na brak mozliwosci skutecznego
zabezpieczenia przez ryzykiem kursowym dotyczacym tej transakcji, Spotka pozostaje
narazona na ekspozycje walutowg EUR — Hrywna (na rynku kapitatowym na Ukrainie w
dalszym ciggu nie sg dostepne instrumenty pochodne, ktérych walutg bazowg bytaby
ukrainska Hrywna).

Zarzad stara sie minimalizowac to ryzyko poprzez aktualizacje cen oferowanych produktow i
ustug w slad za zmiang kursu EUR do Hrywny. Niemniej jednak w sytuacji dekoniunktury
zabezpieczenie to nie jest skuteczne.

Ryzyko zwigzane 2z instrumentami finansowymi opisane jest w nocie nr 2 w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym ULMA Construccion Polska S.A. za okres
12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2009 roku.

Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wifasciwym dla
postepowania arbitrazowego Iub organem administracji publicznej, z
uwzglednieniem informacji w zakresie:

a) postepowania dotyczacego zobowigzan albo wierzytelnosci ULMA
Construccion Polska S.A. lub jednostki od niej zaleznej, ktorego wartos¢
stanowi co najmniej 10% kapitatow wiasnych ULMA Construccion Polska
S.A., z okresleniem: przedmiotu postepowania, warto$ci przedmiotu sporu,
daty wszczecia postepowania, stron wszczetego postepowania oraz
stanowiska Spoftki

b) dwu lub wiecej postepowan dotyczacych zobowiazan oraz wierzytelnosci,
ktoérych taczna wartos$é stanowi odpowiednio co najmniej 10% kapitatow
wiasnych ULMA Construccion Polska S.A., z okresleniem facznej wartosci
postepowan odrebnie w grupie zobowiazan oraz wierzytelnosci wraz ze
stanowiskiem Spotki w tej sprawie oraz, w odniesieniu do najwiekszych

13



postepowan w grupie zobowiazan i grupie wierzytelnosci — ze wskazaniem
ich przedmiotu, wartosci przedmiotu sporu, daty wszczecia postepowania
oraz stron wszczetego postepowania

ULMA Construccion Polska S.A. ani zadna z jej spotek zaleznych nie jest strong w zadnym
postepowaniu dotyczacym zobowigzan Ilub wierzytelnosci Spétki, ktorych wartos¢
stanowitaby co najmniej 10% kapitatow wtasnych Spotki.

Nie wystepujg réwniez dwa Ilub wiecej postepowan dotyczacych zobowigzan oraz
wierzytelnosci, ktorych tgczna warto$¢ stanowitaby odpowiednio co najmniej 10 % kapitatéw
wiasnych Spofki.

W okresie objetym raportem nie zostaly wszczete zadne postepowania w stosunku do

ULMA Construccion Polska S.A. lub spoétek od niej zaleznych o wartosci przekraczajgcej
10% kapitatow wiasnych.

Postepowania dotyczace wierzytelnosci ULMA Construccion Polska S.A.:

ULMA Construccion Polska S.A. prowadzi 78 postepowan toczacych sie przed sadem
dotyczacych wierzytelnosci - ich tgczna warto$¢ wynosi 9 691 tys. zt. Wsrdd postepowan
toczacych sie przed sgdem ULMA Construccion Polska S.A. prowadzi 50 postepowan
upadiosciowych na faczng kwote 7 113 tys. zt.

Wykaz najwiekszych postepowan po stronie wierzytelnosci prowadzonych przez ULMA
Construccion Polska S.A.

Wierzyciel Diuznik Wartos¢é Data wszczecia
przedmiotu postepowania
sporu w tys.
zt.
ULMA Construccion Polska PRIB EKO PRZEM SP. Z 0.0. 815 [ 19-11-2009 - sad
S.A.
ULMA Construccion Polska MPRD S.A. 824 | 08.12.2006 —
S.A upadtos¢
ULMA Construccion Polska GRUPA BIP 792 | 24-04-2009 -
S.A. upadtosé
ULMA Construccion Polska LPBO S.A. 725 | 23-03-2009 - sad
S.A.
ULMA Construccion Polska IMA BUD DEVELOPMENT 592 | 20-11-2007 -
S.A. SP.Z 0.0. egzekucja
ULMA Construccion Polska MAXER S.A. 552 | 28.04.2006 —
S.A. upadtosc
ULMA Construccion Polska Krupinski Construction Sp. z 552 | 05.12.2006 —
S.A. 0.0. egzekucja
razem 4 852

Informacje o podstawowych produktach, towarach lub ustugach wraz z ich
okresleniem wartosciowym i iloSciowym oraz udzialem poszczegélnych
produktow, towardéw i ustug (jezeli sa istotne) albo ich grup w sprzedazy
emitenta ogotem, a takze zmianach w tym zakresie w danym roku obrotowym

Podstawowym zrodtem przychodu Grupy jest wynajem i sprzedaz systemow deskowah i
rusztowan produkowanych w Polsce oraz w spétce matce w Hiszpanii. Uzupetnieniem tej
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dziatalnosci jest sprzedaz sklejek, ptynéw antyadhezyjnych do deskowan oraz innych
akcesoriow zelbetowych.

Wielkos¢ zamowien jest kontrolowana i dopasowana do wzrostu rynku budowlanego,
mozliwosci wspotpracy z licznymi podmiotami branzy budowlanej. Nastepuje tez
dostosowywanie obecnych produktéw do zmieniajgcych sie potrzeb rynku budowlanego.

W 2009 roku Grupa prowadzita dziatalno$¢ handlowg i ustugowg oraz produkcyjng w
nastepujgcym zakresie :

1) sprzedazy i dzierzawy deskowah systemowych i rusztowan,

2) wstepnego scalania elementow szalunkowych (pierwomontazu) dla konstrukciji
inzynierskich,

3) sprzedazy towardéw handlowych:

e akcesoriéw do robot Zzelbetowych,

e sklejki szalunkowej,

4) produkcji deskowania sciennego PRIMO, NEVI, MEGALITE,

5) produkcji deskowania dzwigarkowego DSD 12/20,

6) produkcji szalunkow stupéw okragtych TUBUS,

Informacje o rynkach zbytu, z uwzglednieniem podziatu na rynki krajowe i
zZagraniczne, oraz informacje o zréodtach zaopatrzenia w materialy do produkcji,
w towary i ustugi, z okresleniem uzaleznienia od jednego lub wiecej odbiorcéw
i dostawcow, a w przypadku gdy udziaf jednego odbiorcy lub dostawcy osiaga
co najmniej 10% przychodow ze sprzedazy ogétem — nazwy (firmy) dostawcy
lub odbiorcy, jego udziat w sprzedazy lub zaopatrzeniu oraz jego formalne
powigzania z emitentem

Sprzedaz Grupy jest skoncentrowana na rynku krajowym. taczna sprzedaz na tym rynku
stanowi ponad 84% przychoddéw Grupy. Blisko 30% tych przychodéw jest skoncentrowane
w grupie najwiekszych 6-ciu firm budowlanych dziatajacych w Polsce i bedacych czescig
miedzynarodowych koncernéw budowlanych pochodzgcych z Europy Zachodniej.

Sprzedaz eksportowa realizowana jest gtéwnie poprzez wtasng sie¢ sprzedazy na rynkach
Europy Wschodniej i Potudniowej oraz Azji. W 2009 roku udziat eksportu w tgcznych
przychodach ze sprzedazy Grupy stanowit ponad 16% wobec blisko 19% udziatu
osiggnietego w roku 2008.

Oprocz Kazachstanu, eksport wyrobéw miat miejsce takze na Ukraine, Biatorus a takze do
Kaliningradu (obwdd), Butgarii, Rumunii, Bosni, Czech, Stowaciji, Niemiec i Hiszpanii.

Systemy szalunkowe oferowane na poszczegdlnych rynkach zbytu Grupa produkuje w
swoim zakfadzie w Starachowicach. Jednakze znaczaca wielkos¢ zaopatrzenia pochodzi od
gtéwnego akcjonariusza z Hiszpanii — w roku 2009 zakupy z Hiszpanii stanowity 35,6%
tacznej sprzedazy realizowanej przez Grupe.

Pozostate zakupy towarowe w ramach systemoéw szalunkowych pochodzag od niezaleznych
dostawcow z Niemiec, Austrii oraz Polski.

Informacje o zawartych umowach znaczacych dla dziatalno$ci emitenta, w tym
znanych emitentowi umowach zawartych pomiedzy akcjonariuszami,
umowach ubezpieczenia, wspotpracy lub kooperacji

W okresie objetym sprawozdaniem, jednostki wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej nie
zawieraty zadnych umow z akcjonariuszami. Pozostate transakcje i umowy miaty charakter
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typowy irutynowy, zawierane byly na warunkach rynkowych a ich charakter i warunki
wynikaly z biezacej dziatalnosci operacyjnej prowadzonej przez spotki wechodzgace w sktad
Grupy Kapitatowe;.

Umowy znaczace, o ktérych Spotka informowata komunikatami biezgcymi:

- aneks z dnia 15.04.2009 r. do umowy z dnia 12.05.2008 r. o kredyt inwestycyjny zawartej z
BRE Bankiem S.A. na kwote 45.000.000 zt. Aneks wydtuza termin wykorzystania
przyznanego kredytu (tj. uruchamiania kolejnych transz kredytu) do dnia 31.05.2010 r.
oraz zmienia jego warunki cenowe. Celem kredytu jest sfinansowanie zakupu $rodkow
trwatych (systemy szalunkowe) niezbednych do prowadzenia podstawowej dziatalnosci
Spotki.

- aneks z dnia 7.05.2009 r. do umowy z dnia 08.05.2008 r. o kredyt inwestycyjny w walucie
polskiej zawartej z Bankiem PKO BP na kwote 24.000.000 zt. Aneks wydtuza termin
wykorzystania przyznanego kredytu (tj. uruchamiania kolejnych transz kredytu) do dnia
7.08.2009 r. oraz zmienia jego warunki cenowe. Celem kredytu jest sfinansowanie zakupu
srodkéw trwatych (systemy szalunkowe) niezbednych do prowadzenia podstawowe;j
dziatalnosci Spotki.

- aneks z dnia 27.07.2009 r. do umowy z dnia 08.05.2008 r. o kredyt inwestycyjny w walucie
polskiej zawartej z Bankiem PKO BP na kwote 24.000.000 zt. Aneks wydtuza termin
wykorzystania przyznanego kredytu (tj. uruchamiania kolejnych transz kredytu) do dnia
7.04.2010 r. oraz zmienia jego warunki cenowe. Celem kredytu jest sfinansowanie zakupu
srodkéw trwatych (systemy szalunkowe) niezbednych do prowadzenia podstawowe;j
dziatalnosci Spotki.

- umowa z dnia 20.07.2009 r. o kredyt nieodnawialny w walucie polskiej zawarty z Fortis
Bank Polska S.A. na kwote 16.400.000 zt. Celem kredytu jest sfinansowanie zakupu
srodkéw trwatych (systemy szalunkowe) niezbednych do prowadzenia podstawowe;j
dziatalnosci Spofki.

- aneksy z dnia 7.08.2009 r. do uméw o kredyty obrotowe nieodnawialne zawartych z
Bankiem Polska Kasa Opieki S.A.:

a) Aneks nr 3 do umowy kredytu nr 2008/1018486697/IVRCK o kredyt obrotowy
nieodnawialny z dnia 15.05.2008 r.

b) Aneks nr 3 do umowy kredytu nr 2/2007/CK o kredyt obrotowy nieodnawialny z dnia
22.02.2007 r.

Aneksy zmieniajg warunki cenowe kredytu oraz sposéb obliczania kowenantow
wymaganych od Spétki przez Bank Polska Kasa Opieki S.A.

Opis transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli jednorazowa lub faczna
wartosc¢ transakcji zawartych przez dany podmiot powigzany w okresie od
poczatku roku przekracza wyrazona w ziotych rownowartos¢ kwoty 500.000
euro

Transakcje zawarte w 2009 r. przez ULMA Construccion Polska S.A. i jednostki od niej
zalezne z podmiotami powigzanymi miaty charakter typowy i rutynowy, zawierane byty na
warunkach rynkowych, a ich charakter i warunki wynikaty z prowadzenia biezacej
dziatalnosci operacyjne;j.

Najistotniejszymi transakcjami byly zakupy szalunkéw oraz ustug remontowych dotyczacych
systeméw szalunkowych dokonywane przez ULMA Construccion Polska S.A. od ULMA
System S.A. o wartosci 26 067 tys. zt. oraz zakupy gtéwnie szalunkéw od ULMA C y E, S.
Coop. o wartosci 63 005 tys. zt.
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Informacje o zaciagnietych i wypowiedzianych w danym roku obrotowym
umowach dotyczacych kredytow i pozyczek, z podaniem co najmniej ich
kwoty, rodzaju i wysokosci stopy procentowej, waluty i terminu wymagalnosci.

Bank Rodzaj umowy Kwota kredytu dfiae(:’nhllaz;le:li:o]::y Data podpisania |Termin wymagalnoscil

BRE Bank SA kredyt inwestycyjny 4 000 1000 2006-01-27 2010-10-31
BRE Bank SA kredyt inwestycyjny 8 000 5333 2006-06-12 2013-05-31
BRE Bank SA kredyt inwestycyjny 15 000 12750 2007-01-23 2014-01-31
BRE Bank SA kredyt inwestycyjny 45 000 45 000 2008-05-12 2015-05-29
BRE Bank SA kredyt w rachunku biezacym 5000 0 1999-08-27 2011-05-31
PEKAO SA linia kredytowa 11 000 6 600 2006-02-24 2012-12-31
PEKAO SA linia kredytowa 15000 12 000 2007-02-22 2013-10-31
PEKAO SA linia kredytowa 45 000 38017 2008-05-15 2015-03-31
PEKAO SA linia wielocelowa 3000 0 2005-01-07 2009-06-30
Fortis Bank Polska SA kredyt inwestycyjny 13 000 5200 2004-12-03 2011-12-02
Fortis Bank Polska SA kredyt inwestycyjny 12 000 7 355 2006-02-07 2013-02-07
Fortis Bank Polska SA kredyt inwestycyjny 20 000 17 000 2007-02-12 2014-02-11
Fortis Bank Polska SA kredyt inwestycyjny 31000 14 686 2008-06-10 2015-06-09
Fortis Bank Polska SA kredyt inwestycyjny 16 400 16 400 2009-07-20 2015-06-29
Fortis Bank Polska SA linia wielocelowa 5000 5000 2008-05-26 2018-05-25
Fortis Bank Polska SA kredyt w rachunku biezacym 3000 0 2004-12-03 2014-12-03
Fortis Bank Polska SA linia na gwarancje bankowe 3000 0 2006-02-13 2017-02-11
PKO BP SA kredyt inwestycyjny 30 000 22673 2006-07-31 2013-07-31
PKO BP SA kredyt inwestycyjny 20 000 16 452 2007-02-21 2014-10-20
PKO BP SA kredyt inwestycyjny 24 000 7919 2008-05-08 2015-05-07
PKO BP SA linia kredytowa wielocelowa 5000 5000 2008-05-08 2011-05-07

Wszystkie kredyty oparte sg na stawce WIBOR 1M + marza banku (wyjatek stanowi kredyt
inwestycyjny na kwote 16 400 tys. zt w Fortis Bank Polska S.A., gdzie oprocentowanie
oparte jest na stawce WIBOR 3M).

Informacje o udzielonych w danym roku obrotowym pozyczkach, ze
szczegolnym uwzglednieniem pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym
emitenta, z podaniem co najmniej ich kwoty, rodzaju i wysokosci stopy
procentowej, waluty i terminu wymagalnosci.

ULMA Construccion Polska S.A. udzielita podmiotowi zaleznemu ULMA Opatubka Ukraina
sp. z o.0. trzyletniej pozyczki inwestycyjnej w kwocie 3 100 tys. EUR o oprocentowaniu
stalym na poziomie rynkowym.

Informacje o udzielonych i otrzymanych w danym roku obrotowym
poreczeniach i gwarancjach, ze szczegdélnym uwzglednieniem poreczen i
gwarancji udzielonych jednostkom powigzanym emitenta

ULMA Construccion Polska S.A. udzielita poreczenia sptaty kredytu bankowego
zaciagnietego przez ULMA System S.A. na podstawie umowy kredytowej zawartej z Bank
PEKAO S.A. (dawniej Bank BPH). taczna kwota udzielonego poreczenia wynosita 1,0 min
zt. Umowa kredytowa wygasta z dniem 30 czerwca 2009 r.

Wedtug stanu na dzien bilansowy ULMA Construccion Polska S.A. posiadata umowe
zawartg w dniu 13 lutego 2006 r. pomiedzy ULMA Construccion Polska S.A. a FORTIS
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BANK POLSKA S.A. o limit kredytowy w kwocie 3 000 tys. zt w ramach ktérego mogg by¢
udzielane nastepujgce rodzaje gwaranciji:

1. gwarancja bankowa przetargowa,

2. gwarancja bankowa wykonania umowy,

3. gwarancja bankowa zwrotu zaliczki,

4. gwarancja bankowa ptatnosci.

Umowa zostata zawarta na okres 10 lat. Na dzien bilansowy udzielone przez Bank
gwarancje ptatnosci stanowigce wykonanie wyzej wymienionej umowy wynoszg 854 tys. zt.
Gwarancje te zostaty udzielone z terminem waznosci do 31 marca 2011 roku.

W przypadku emisji papierow wartosciowych w okresie objetym raportem —
opis wykorzystania przez emitenta wplywoéw z emisji do chwili sporzadzenia
sprawozdania z dziatalnos$ci

W okresie objetym raportem ULMA Construccion Polska S.A. nie dokonywata emisji
papieréow wartosciowych.

Objasnienie roznic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi w
skonsolidowanym raporcie rocznym a wczesniej publikowanymi prognozami
wynikow na dany rok.

Grupa Kapitatowa nie publikuje prognoz dotyczacych wynikéw finansowych Grupy.

Ocena, wraz 2z jej uzasadnieniem, dotyczaca zarzadzania zasobami
finansowymi, ze szczegdélnym uwzglednieniem zdolnosci wywiazywania sie z
zaciggnietych zobowigzan, oraz okreslenie ewentualnych zagrozen i dziafan,
jakie emitent podjal Ilub zamierza podja¢ w celu przeciwdziatania tym
zZagrozeniom

Wszystkie spotki Grupy Kapitatowej na biezgco realizujg swoje zobowigzania zaréwno
handlowe jak i kredytowe.

Ze wzgledu na charakter dziatalnosci jakim jest dzierzawa (inwestycje w $rodki trwate),
istnieje w Grupie koniecznos¢ diugoterminowego finansowania.

W 2008 i w 2009 roku Grupa kontynuowata dotychczasowa polityke finansowania
dziatalnosci. W ramach tej polityki w 2008 roku Grupa uzyskata dlugoterminowe bankowe
linie kredytowe na kwote 155 min zi., ktére wg stanu na 31 grudnia 2008 roku zostaty
wykorzystane w 32,3% a wedtug stanu na 31 grudnia 2009 roku byty wykorzystane w ok.
90%.

Wg stanu na 31 grudnia 2009 roku stopa zadtuzenia w Grupie wynosita 52,8% w stosunku
do 46,4% wg stanu na 31 grudnia 2008 roku. Pomimo wzrostu wskaznik ten pozostaje na
poziomie bezpiecznym.

W 2008 roku Grupa zapoczatkowata dziatania reorganizacyjne w slad za realizacjg
opisanych wczesniej centrow logistycznych. Dziatania te wigzg sie z optymalizacjg kosztow
logistycznych Grupy, a ich pozytywne rezultaty ekonomiczne widoczne bedg w kolejnych
okresach.

Jak wspomniano, spofki zalezne Grupy Kapitatowej narazone sg na ryzyko zmiany kursow
walutowych. Grupa Kapitatowa stara sie ograniczac to ryzyko poprzez aktywne uczestnictwo
na rynku walutowym oraz terminowym lub dziatanie ukierunkowane na poszukiwanie
naturalnych sposobéw zabezpieczenia.
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Wspomniane ryzyko dotyczy w szczegdlnosci pozyczki wewnatrzgrupowej dla Ulma
Opalubka Ukraina sp. z o.0., ktéra jest denominowana w EUR. Od poczatku 2009 roku
Zarzad podejmuje dziatania ukierunkowane na przeniesienie tego ryzyka na klientow
zewnetrznych poprzez odpowiednie zmiany cennikowe produktéw i oferowanych ustug.
Niemniej jednak skutecznosc¢ tych dziatan nie jest wysoka ze wzgledu na dekoniunkture na
rynku budowlanym na Ukrainie.

Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych, w tym inwestycji
kapitatowych, w porownaniu do wielkoSci posiadanych sSrodkow, z
uwzglednieniem mozliwych zmian w strukturze finansowania tej dziatalnosci

Gtéwne zamierzenia inwestycyjne realizowane przez Grupe w 2009 roku zwigzane byty z:
e zakupami systemow szalunkowych i rusztowan szczegodlnie w celu zwiekszenia
potencjatu Grupy w segmencie infrastrukturalnym w Polsce,
e kontynuacjg budowy centrow logistycznych dla usprawnienia i zoptymalizowania
dziatan logistycznych w Grupie.

Dzieki posiadanym liniom kredytowym jak réwniez nadwyzce finansowej wypracowanej w
toku prowadzonej dziatalnosci operacyjnej, Grupa bedzie mogta kontynuowa¢ wspomniane
dziatania inwestycyjne w kolejnych okresach.

Zarzad na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie przewiduje zmian w
dotychczas realizowanej polityce finansowania dziatalnosci inwestycyjnej Grupy.

Ocena czynnikéw i nietypowych zdarzen majacych wplyw na wynik z
dziatalnosci za rok obrotowy, z okresleniem stopnia wplywu tych czynnikow
lub nietypowych zdarzen na osiagniety wynik.

W 2009 roku nie wystgpity nietypowe zdarzenia, ktére w istotny sposob wptynetyby na wynik
finansowy Grupy, lub ktérych wptyw jest mozliwy w latach nastepnych.

Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikéw istotnych dla
rozwoju przedsiebiorstwa emitenta oraz opis perspektyw rozwoju dziatalnosci
z uwzglednieniem elementéw strategii rynkowej przez niego wypracowanej

Wsréd czynnikow wewnetrznych istotnych dla dalszego rozwoju Grupy Kapitatowej nalezy
wymienic:

e pozyskanie przez Grupe nowych kompetencji (w tym od gtéwnego akcjonariusza z
Hiszpanii) w zakresie projektowania oraz umiejetnosci przygotowania oferty
handlowej dostosowanej do prognoz rozwoju rynku budowlanego w Polsce,
zwtaszcza w zakresie zaawansowanych technologii dla budownictwa drogowego i
mostowego oraz systemoéw zabezpieczen,

e szerokie portfolio produktéw i ustug uzupetnione w 2008 roku o systemy rusztowan,
pozwalajgce na bardziej kompleksowg obstuge inwestycji we wszystkich sektorach
rynku budowlanego,

e optymalizacje proceséw logistycznych w ramach tzw. Regionalnych Centrow
Logistycznych, pozwalajaca na dalszg poprawe jakosci obstugi logistycznej klientéw
jak réwniez optymalizacje jej kosztow,

e powigzanie struktur handlu, logistyki i projektowania w ramach struktury macierzowej
wraz z okresleniem nowych rol i kompetencji poszczegodlnych cztonkdéw w procesie
sprzedazy oraz ofertowania.
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Ws$rdéd czynnikow zewnetrznych mogacych wptywa¢ w najblizszym czasie w istothym
stopniu zaréwno pozytywnie jak i negatywnie na dynamike rozwoju Grupy nalezy wymieni¢:

e kryzys gospodarczy i finansowy wptywajacy na rozwdj rynku budowlanego
(szczegdlnie segmentu  mieszkaniowego), powodujgcy zaostrzong walke
konkurencyjng prowadzacg do wojen cenowych,

e zwiekszenie podazy i stopnia skomplikowania kontraktow szczegdlnie w segmencie
infrastruktury powodujacego wzrost wymagan klientow w zakresie zaawansowanych
technologii i doswiadczenia projektowego,

e w dalszym ciggu, inwestycje zwigzane z Euro 2012 w Polsce i na Ukrainie w zakresie
infrastruktury drogowej oraz budownictwa kubaturowego (stadiony, hotele, centra
rekreacyjne) oraz naptyw srodkdéw z Unii Europejskiej w ramach funduszy spdjnosci,
w tym z przeznaczeniem na infrastrukture drogowg i kolejowag oraz ekologie i
energetyke,

e rozwdj nowych kierunkéw eksportowych, w tym mozliwos¢ nawigzywania
wspotpracy z firmami wykonawczymi na rynku rosyjskim (szczegolnie w Soczi —
gospodarza zimowych igrzysk olimpijskich w roku 2014) oraz w Kazachstanie.

Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania przedsiebiorstwem emitenta i
jego grupa kapitatowa

W 2009 roku nie mialy miejsca zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania
przedsiebiorstwem podmiotu dominujgcego i Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska
SA.

Zmiany w skiadzie osob zarzadzajacych i nadzorujacych emitenta w ciagu
ostatniego roku obrotowego, zasady dotyczace powolywania i odwofywania
0sOb zarzadzajacych oraz uprawnienia osob zarzadzajacych, w szczegdlnosci
prawo do podjecia decyzji o emisji lub wykupie akcji

Zgodnie ze Statutem Zarzad Spoétki Dominujgcej ULMA Construccion Polska S.A. sktada sie
z jednego do pieciu cztonkow. Cztonkoéw Zarzgdu powotuje i odwotuje Rada Nadzorcza.
Okres sprawowania funkcji przez cztonka Zarzadu (kadencja) okresla Rada Nadzorcza,
jednakze okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz trzy lata. Rada Nadzorcza okresla réwniez
liczbe czionkéw Zarzadu oraz wybiera sposrod nich Prezesa.

Zgodnie z Regulaminem Zarzadu ULMA Construccion Polska S.A., Zarzad Spotki podejmuje
uchwaty w sprawach przewidzianych prawem i Statutem Spétki, z zastrzezeniem, ze o ile
podjecie uchwaly wymaga zgody Walnego Zgromadzenia Spétki lub Rady Nadzorczej
Spdiki, uchwata moze by¢ podjeta po uzyskaniu takiej zgody. Zarzad podejmuje uchwaty w
szczegolnosci w sprawach dotyczacych:

zwotywania Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy,

ustalania szczegotowej struktury organizacyjnej Spofki i regulaminéw wewnetrznych,
udzielania i odwotywania prokur i petnomocnictw,

zaciggania kredytow,

dokonywania inwestycji,

uchwalania zasad wynagradzania pracownikéw Spotki,

ustalania zasad i sposobu prowadzenia ksiegowosci,

ustalania szczegétowych zasad gospodarki finansowej Spotki,

opracowywania rocznych planéw finansowych Spatki,

opracowywania wieloletnich planéw rozwoju Spotki,

ustalania i ogtaszania terminu wyptaty dywidendy przeznaczonej przez Walne
Zgromadzenie do wyptaty
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Zgodnie ze Statutem Rada Nadzorcza Spotki Dominujgcej ULMA Construccion Polska S.A.
sktada sie z pieciu do dziewieciu cztonkdw powotywanych przez Walne Zgromadzenie.
Kadencja Rady Nadzorczej trwa trzy lata.

Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzér nad dziatalnoscig Spotki. Do obowigzkéw Rady

Nadzorczej nalezy w szczegolnosci:

e badanie bilansu,

e badanie sprawozdania Zarzadu Spoétki oraz wnioskéw Zarzadu co do podziatu zyskéw
lub strat,

e zawieszanie w czynnosciach z waznych powoddw czionka Zarzadu, lub catego Zarzadu,

e delegowanie czionka lub cztonkéw do czasowego wykonywania czynnosci Zarzadu
Spotki w razie zawieszenia lub odwotania catego Zarzadu albo gdy Zarzad z innych
powoddéw nie moze dziatac,

e zatwierdzenie regulaminu Zarzgdu Spdétki,

e ustalenie zasad wynagradzania cztonkéw Zarzadu,

e udzielanie zezwolenia na inwestycje i zakupy przekraczajgce 4/5 (cztery piate) czesci
wartosci nominalnej kapitatu zaktadowego oraz zacigganie kredytéw przewyzszajacych
te wartos¢,

e wybdr biegtego rewidenta,

e udzielanie zgody na nabywanie lub zbywanie przez Zarzad nieruchomosci lub udziatu w
nieruchomosci.

W 2009 r. nie odnotowano zmian w skfadzie Zarzadu Spoétki Dominujgcej ULMA
Construccion Polska S.A.

W 2009 roku nastgpity wymienione nizej zmiany w skfadzie Rady Nadzorczej:

o0 w dniu 26 listopada 2009 roku z funkcji Cztonka Rady Nadzorczej ULMA Construccion
Polska S.A. zrezygnowat Pan Felix Esperesate Gutierrez,

o0 w dniu 26 listopada 2009 roku na mocy uchwaty WZA zostat powotany nowy Cztonek
Rady Nadzorczej — Pan Rafat Alwasiak.

Wszelkie umowy zawarte miedzy emitentem a osobami zarzadzajacymi,
przewidujace rekompensate w przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia z
zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny lub gdy ich odwofanie lub
zwolnienie nastepuje z powodu pofaczenia emitenta przez przejecie

Nie wystepuja umowy zawarte miedzy spotkami wchodzacymi w sklad Grupy Kapitatowe;j
ULMA Construccion Polska S.A., a osobami zarzadzajacymi, przewidujgce rekompensate w
przypadku ich rezygnaciji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny
lub gdy ich odwotanie lub zwolnienie nastepuje z powodu potgczenia Spétki Dominujacej
ULMA Construccion Polska S.A. przez przejecie poza umowami o zakazie konkurencji po
ustaniu zatrudnienia w Spétkach Grupy. Umowy powyzsze przewidujg obowigzywanie
zakazu podejmowania dziatalnosci konkurencyjnej w stosunku do dziatalnosci prowadzonej
przez Spotki Grupy przez okres od 6 do 18 miesiecy. Wynagrodzenie z tytutu
powstrzymywania sie od prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej, w zaleznosci od umowy,
stanowi rownowarto$¢ od 3-miesiecznego do 18-miesiecznego Sredniego wynagrodzenia
danej osoby zarzgdzajqce;.
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Wartos¢ wynagrodzen, nagrod lub korzysci, w tym wynikajacych z programow
motywacyjnych Ilub premiowych opartych na kapitale emitenta, w tym
programoéw opartych na obligacjach z prawem pierwszenstwa, zamiennych,
warrantach subskrypcyjnych (w pienigdzu, naturze lub jakiejkolwiek innej
formie), wyptaconych, naleznych Ilub potencjalnie naleznych, odrebnie dla
kazdej z osob zarzadzajacych i nadzorujacych emitenta w przedsiebiorstwie
emitenta, bez wzgledu na to, czy odpowiednio byly one zaliczane w koszty, czy
tez wynikaly z podziatu zysku; w przypadku gdy emitentem jest jednostka
dominujaca Ilub znaczacy inwestor — oddzielnie informacje o wartosci
wynagrodzen i nagréd otrzymanych z tytutu petnienia funkcji we wifadzach
jednostek podporzadkowanych; jezeli odpowiednie informacje zostaly
przedstawione w sprawozdaniu finansowym - obowiazek uznaje sie za
spetniony poprzez wskazanie miejsca ich zamieszczenia w sprawozdaniu
finansowym

Powyzsze informacje zawarte zostaly w Nocie 30 Informacji dodatkowej do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Okreslenie facznej liczby i warto$ci nominalnej wszystkich akcji emitenta oraz
akcji i udziatow w jednostkach powiazanych emitenta, bedacych w posiadaniu
0soOb zarzadzajacych i nadzorujacych (dla kazdej osoby oddzielnie)

Zgodnie z naszg najlepsza wiedzg wedlug stanu na dzieh przekazania niniejszego raportu
zaden cztonek Zarzadu oraz Rady Nadzorczej nie posiada akcji Spotki Dominujacej ULMA
Construccion Polska S.A.

Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych, bezposrednio lub posrednio przez
podmioty zalezne, co najmniej 5 % w ogélnej liczbie gfoséw na walnym
zgromadzeniu emitenta, wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez te
podmioty akcji, ich procentowego udziatlu w kapitale zaktadowym, liczby
gfosow z nich wynikajacych i ich procentowego udziatu w ogélnej liczbie
gloséw na walnym zgromadzeniu

Wedlug stanu na dzien przekazania niniejszego raportu rocznego akcjonariuszami
posiadajacymi powyzej 5% ogolnej liczby gtosow sa:

e ULMA CyE S, Coop. (Hiszpania) posiadajaca bezposrednio 3 967 290 akcji ULMA
Construccion Polska S.A. stanowigcych 75,49% udziatu w kapitale zaktadowym
Spotki oraz uprawniajacych do 3 967 290 gtoséw na walnym zgromadzeniu, co
stanowi 75,49% ogolnej liczby gtoséw.,

e Aviva Otwarty Fundusz Emerytalny Aviva BZ WBK posiadajacy bezposrednio 306
822 akcji ULMA Construccion Polska S.A. stanowigcych 5,84% udziatu w kapitale
zakladowym Spétki oraz uprawniajgcych do 306 822 gloséw na walnym
zgromadzeniu, co stanowi 5,84% ogodlnej liczby gtoséw.
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Informacje o znanych emitentowi umowach (w tym réwniez zawartych po dniu
bilansowym), w wyniku ktérych moga w przysziosSci nastapi¢ zmiany w
proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy i
obligatariuszy.

Zgodnie z naszg najlepszg wiedzg nie istniejg umowy, w wyniku ktérych mogg w przyszitosci
nastgpi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy.

Wskazanie posiadaczy wszelkich papierow wartosciowych, ktore daja
specjalne uprawnienia kontrolne w stosunku do emitenta, wraz z opisem tych
uprawnien

Wedtug stanu na dzien przekazania niniejszego raportu nie istniejg papiery wartosciowe
dajace specjalne uprawnienia kontrolne w stosunku do Spotki Dominujgcej ULMA
Construccion Polska S.A.

Informacja o systemie kontroli programoéw akcji pracowniczych

W spétkach wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. nie
funkcjonuje program akcji pracowniczych.

Informacje o:

a) dacie zawarcia przez emitenta umowy, z podmiotem uprawnionym do
badania sprawozdan finansowych, o dokonanie badania lub przegladu
sprawozdania finansowego Iub skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz okresie, na jaki zostata zawarta ta umowa,

b) wynagrodzeniu podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy odrebnie za:

o Badanie rocznego sprawozdania finansowego

o Inne ustugi poswiadczajace, w tym przeglad sprawozdania
finansowego

o Ustugi doradztwa podatkowego

J Pozostate ustugi

Przeglad s$rédrocznych sprawozdan finansowych ULMA Construccion Polska S.A. oraz
badanie sprawozdania finansowego ULMA Construccion Polska S.A., sprawozdania
finansowego ULMA System S.A. i skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. za 2009 rok zostaty przeprowadzone przez
KPMG Audyt Sp. z o0.0. na podstawie umowy zawartej dnia 28.06.2009 r. taczne
wynagrodzenie z powyzszej umowy wynosi 210 tys. zt, w tym z tytutu przegladu sprawozdan
Srodrocznych 90 tys. zt.

Przeglad $rédrocznych sprawozdan finansowych ULMA Construccion Polska S.A. oraz
badanie sprawozdania finansowego ULMA Construccion Polska S.A., sprawozdania
finansowego ULMA System S.A. i skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. za 2008 rok zostaty przeprowadzone przez
KPMG Audyt Sp. z o0.0. na podstawie umowy zawartej dnia 24.07.2008 r. taczne
wynagrodzenie wynikajgce z powyzszej umowy wynosi 270 tys. zt, w tym z tytutu przegladu
sprawozdan srodrocznych 38 tys. zi.
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W dniu 9.12.2009 roku ULMA System S.A. zawarta z KPMG Audyt Sp. z 0.0. umowe na
przeprowadzenie badania srédrocznego sprawozdania finansowego za okres 10 miesiecy
kohczacy sie 31 pazdziernika 2009 r. Wynagrodzenie wynikajgce z powyzszej umowy

wynosi 6,5 tys. zt.

W 2008 roku Grupa nie zawierala z podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan
finansowych umoéw na sSwiadczenie ustug innych niz badanie i przeglad sprawozdan
finansowych oraz skonsolidowanych sprawozdan finansowych.

Przeliczenie wybranych danych finansowych na euro

Przeliczenie wybranych danych finansowych na euro zaprezentowano w ponizszej tabeli:

w tys. z} w tys. EUR
- 12 miesiecy 12 miesiecy 12 miesiecy 12 miesiecy
WYSZCZEGOLNIENIE 2009 . 2008 . 2009 . 2008 .
Przychody netto ze sprzedazy, 175 446 241 505 40 419 68 374
produktéw, towardow i materiatow
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 3959 40 947 912 11 593
Zysk(strata) brutto (6 578) 30 464 (1515) 8 625
Zysk (strata) netto (5484) 25 853 (1263) 7 319
Przepiyv_vy pienigzne netto z dziatalnosci 77 313 06 444 17 811 27 305
operacyjnej
Przepiywy pienigzne netto z dziatalnosci (103 715) (203 225) (23 984) (57 537)
inwestycyjnej
F_’rzepiywy_ pieniezne netto z dziatalnosci 42 516 80 467 9795 22 782
finansowej
Przeptywy pieniezne netto 16 114 (26 314) 3712 (7 450)
w tys. z} w tys. EUR
31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia
2009 . 2008 r. 2009 . 2008 r.

Aktywa razem 544 581 492 726 132 560 118 092
Zobowigzania 287 779 228 816 70 050 54 840
Zobowigzania dtugoterminowe 183 875 148 391 44 758 35 565
Zobowigzania krétkoterminowe 103 904 80 425 25 292 19 275
Kapitat wiasny 256 802 263 910 62 510 63 251
Kapitat podstawowy 10 511 10 511 2 559 2519
Srednia wazona liczba akgji 5255 632 5255 632 5255 632 5255 632
Liczba akcji na dzien bilansowy 5255 632 5255 632 5255 632 5255632
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zi/
EUR) 48,86 50,21 11,89 12,03
Rozwodniony zysk na jedng akcje (1,04) 4,92 (0,24) 1,39
Zysk na jedng akcje zwykta (w zZ{/EUR) (1,04) 4,92 (0,24) 1,39

Poszczegdlne pozycje aktywdéw oraz kapitatdw wiasnych i zobowigzan zostaty przeliczone
na EUR przy zastosowaniu srednich kurséw walut ogtoszonych przez Prezesa NBP,
obowigzujacych na dzien bilansowy. Sredni kurs EUR na dzien 31 grudnia 2009 r. wynosit
4,1082 zt, a na dzien 31 grudnia 2008 r. 4,1724 zt.

Przy przeliczaniu pozycji sprawozdania z catkowitych dochoddéw oraz pozycji rachunku
przeptywu srodkéw pienieznych zastosowano kurs stanowigcy srednig arytmetyczng kursow
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obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie, czyli dane za okres
1.01. — 31.12.2009 r. przeliczono wg kursu = 4,3406 z{/EUR, dane za analogiczny okres
2008 r. przeliczono wg kursu = 3,5321 z/EUR.

Relacje inwestorskie

W ramach dziatan majacych na celu budowanie prawidtowych relacji inwestorskich Grupa
powotata osobe odpowiedzialng za kontakt z GPW, KNF oraz akcjonariuszami.

Jolanta Szelag
jolanta.szelag@ulma-c.pl
(22) 506-70-00

Oswiadczenie Zarzadu Spotki Dominujacej

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej ULMA Construccion Polska
S.A. za okres 12 miesiecy zakoniczony 31 grudnia 2009 roku zostato zatwierdzone przez
Zarzad ULMA Construccion Polska S.A. w dniu 17 marca 2010 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia
2009 roku zostato sporzgdzone w celu przedstawienia sytuacji majatkowej i finansowej oraz
wynikéw dziatalnosci Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia
2009 roku sporzgdzone <zostato zgodnie z Miedzynarodowymi  Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej” MSSF oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi
w formie rozporzadzeh Komisji Europejskiej.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej ULMA Construccion Polska
S.A. za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2009 r. zawiera:

skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym

skonsolidowany rachunek przeptywdw pienieznych

informacje dodatkowe.

Wedtug naszej najlepszej wiedzy, skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. za okres 12 miesiecy zakohczony 31 grudnia
2009 roku i skonsolidowane dane poréwnywalne zostaly sporzadzone zgodnie z
obowigzujacymi zasadami rachunkowosci oraz odzwierciedlajg w sposob prawdziwy,
rzetelny i jasny sytuacje majatkowg i finansowg i wynik finansowy Grupy Kapitatowej ULMA
Construccion Polska S.A., a sprawozdanie Zarzadu z dziatalnoéci Grupy Kapitatowej ULMA
Construccion Polska S.A. w okresie 12 miesiecy 2009 r. zawiera prawdziwy obraz rozwoju i
osiggnie¢ oraz sytuacji Grupy, w tym opis podstawowych ryzyk i zagrozeh.
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Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych dokonujgcy badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej ULMA Construccion
Polska S.A za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2009 roku zostat wybrany zgodnie
Z przepisami prawa. Podmiot ten oraz biegli rewidenci dokonujgcy badania tego
sprawozdania spetniajg warunki do wydania bezstronnej i niezaleznej opinii 0 badanym
skonsolidowanym sprawozdaniu Grupy kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. za
okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2009 roku, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
i normami zawodowymi.

W imieniu Zarzadu ULMA Construccion Polska S.A.

Andrzej Koztowski, Prezes Zarzadu e

Andrzej Sterczynski, Czionek Zarzadu e

Krzysztof Orzetowski, Czionek Zarzgdu

José Irizar Lasa, Czionek Zarzadu e

José Ramén Anduaga Aguirre, Cztonek Zarzadu  ..oooovvvevviieeiiiiiieieeeeeeee e

Warszawa, dnia 17 marca 2010 .
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