Raport biezacy nr 14 / 2024

Tytut: Zawarcie przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci w zwigzku z dziatalnoscig Centrum Logistycznego
w Gdansku.

Zarzad ULMA Construccion Polska S.A. z siedzibg w Koszajcu (dalej ,Emitent”) informuje, ze w dniu 31 lipca 2024 roku
zawart ze sprzedajgcym Oviedo Investment sp. z 0.0. sp.k. z siedzibg w Warszawie (KRS: 0000640191) przedwstepng
umowe sprzedazy nieruchomosci na mocy ktérej Emitent zobowigzat sie do zakupu od sprzedajgcego zabudowanej
nieruchomosci gruntowej w Gdansku przy ul. Budowlanych 25, wojewddztwo pomorskie, sktadajacej sie z dziatki gruntu
nr 36/8 o tacznej powierzchni 28.214 m2, ksiega wieczysta nr GD1G/00233164/2 prowadzona przez Sad Rejonowy
Gdansk — Potnoc w Gdansku (,,Nieruchomos¢”). Nieruchomos¢ jest obecnie uzywana przez Emitenta na podstawie
Umowy Najmu zawartej ze Sprzedajacym na potrzeby prowadzenia Centrum Logistycznego ULMA w Gdansku.

Uzgodniona w umowie przedwstepnej cena nabycia Nieruchomosci przez Emitenta, wraz z wszelkimi zabudowaniami
oraz istniejgca infrastrukturg techniczng znajdujaca sie na Nieruchomosci wynosi 26.250.000 PLN netto (stownie:
dwadziescia sze$s¢ miliondw dwiescie pieédziesigt tysiecy ztotych), powiekszona o podatek VAT w wysokosci
obowigzujacej w dniu zawarcia umowy przyrzeczonej. Przy umowie przedwstepnej Emitent zaptacit kwote 1.614.375 zt
brutto (stownie: jeden milion sze$¢set czternascie tysiecy trzysta siedemdziesigt pieé ztotych), tytutem zadatku.

Cena zakupu byta poprzedzona sporzadzeniem operatu szacunkowego oraz analizg innych ofert na lokalnym rynku
nieruchomosci i stanowi kompromis pomiedzy ceng rynkowg nieruchomosci, a jej wartoscig odtworzeniowg. Wartos¢
odtworzeniowa stanowi potencjalnie koszt, z ktorym spotka musiataby sie liczy¢, gdyby zdecydowata sie na zakup innej
nieruchomosci oraz jej zaadaptowanie na witasne potrzeby w sposéb identyczny lub zblizony do obecnego stanu
Nieruchomosci.

Strony planujg zawarcie umowy przyrzeczonej w dniu 16 wrzesnia 2024 r. Przedwstepna Umowa Sprzedazy
Nieruchomosci zawiera standardowe w tego typu transakcjach oswiadczenia i zapewnienia, a stan prawny oraz
faktyczny Nieruchomosci nie budzi watpliwosci. Warunki Umowy Przedwstepnej nie odbiegajg od warunkéw
powszechnie stosowanych dla tego typu umow.

Emitent postanowit sfinansowac cene zakupu nieruchomosci w ten sposdéb, iz kwota nominalna 20.000.000 zt pozyskana
bedzie z kredytu bankowego, a pozostata czesé ceny, w tym podatek VAT, zostanie pokryty ze sSrodkéw wtasnych.

Nieruchomos¢ byta uzytkowana przez Emitenta na podstawie umowy najmu w sposdb nieprzerwany od 2015 r., jest
przystosowana do potrzeb Emitenta i sprawdzita sie w charakterze centrum logistycznego. Zarzad uznat za zasadne
zabezpieczenie przedmiotowego miejsca prowadzenia dziatalnosci jako Centrum Logistycznego ULMA na przyszte lata i
zakupie Nieruchomosci przed zakoriczeniem umowy najmu, ktéra to umowa ulegnie rozwigzaniu z dniem zawarcia
UMOWY przyrzeczone;j.

Podstawa prawna: art. 17 ust. 1 Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady UE nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia
2014 roku w sprawie naduzy¢ na rynku oraz uchylajgce Dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i
Dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE.
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