Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci ULMA Construccion Polska S.A. w 2009 r.

PROJEKTY UCHWAL ZWYCZAIJNEGO WALNEGO
ZGROMADZENIA AKCIJONARIUSZY ULMA CONSTRUCCION
POLSKA S.A.

Raport biezacy nr 4/2010

Dziatajac na podstawie § 38 ust. 1 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19
lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentow papieréw wartosciowych oraz warunkoéw uznawania za rownowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem czionkowskim, Zarzad
ULMA Construccion Polska S.A. przekazuje do publicznej wiadomosci projekty uchwat
bedacych przedmiotem obrad Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy ULMA
Construccion Polska S.A., ktére odbedzie sie w dniu 17czerwca 2010 r. o godzinie 9:30. w
siedzibie Spotki.

PROJEKT UCHWALY NR 1

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy wybiera na przewodniczgacego Walnego Zgromadzenia
Pana/Paniqg ......

PROJEKT UCHWALY NR 2

Walne Zgromadzenie przyjmuje nastepujacy porzadek obrad:

1. Otwarcie obrad.

2. Wybor przewodniczacego obrad.

3. Stwierdzenie prawidlowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i jego zdolnosci do
podejmowania uchwat.

4. Przyjecie porzadku obrad.

5. Podjecie uchwat w sprawie:

a) zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotki za rok 2009, obejmujacego bilansu,
rachunek zyskoéw i strat, zestawienie zmian w kapitale wtasnym, rachunek przeptywoéw
pienieznych oraz informacje dodatkowsq;

b) zatwierdzenie sprawozdan Zarzadu i Rady Nadzorczej z dziatalnosci Spotki w roku 2009,
c) podziatu zysku Spoétki za rok 2009,

d) zatwierdzenia sprawozdania skonsolidowanego Grupy ULMA Construccion Polska za rok
2009,

e) udzielenia czionkom organdéw Spétki absolutorium z wykonywania przez nich
obowigzkéw w roku 2009,

f) ustalenia wynagrodzenia dla czlonka Rady Nadzorczej, wchodzacego w sktad komitetu
audytu i posiadajgcego kwalifikacje wymagane przez art. 86 ust. 4 ustawy z dnia 22 maja
2009 roku o biegtych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz.U. z 2009, Nr 77, poz. 649).

g) powotania cztonkéw Rady Nadzorczej Spotki na kolejng kadencje,

6. zamkniecie obrad.

PROJEKT UCHWALY NR 3

Na podstawie art. 395 §2 ust. 1 kodeksu spétek handlowych oraz § 33 ust. 1 pkt. A)
Statutu Spotki Walne Zgromadzenie zatwierdza sprawozdanie finansowe Spotki za rok
2009 zawierajace:

a) sprawozdanie z sytuacji finansowej Spotki sporzadzone na dzien 31 grudnia 2009 roku,
ktére po stronie aktywdéw i kapitatu wiasnego i zobowigzan wykazuje kwote 548 450
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631,93 zt (stownie: pieéset czterdziesci osiem miliondw czterysta pieédziesigt tysiecy
szescset trzydziesci jeden ziotych i dziewiecdziesiat trzy gr.),

b) sprawozdanie z catkowitych dochodéw za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia
2009 roku wykazujace catkowity dochdd i zysk netto w kwocie 2 937 915,64 zt (stownie:
dwa miliony dziewiecset trzydziesci siedem tysiecy dziewieéset pietnascie ztotych i
szescdziesiat cztery gr.),

c) zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia
2009 roku wykazujgce zwiekszenie kapitatu wtasnego o kwote 2 937 915,64 zt (stownie:
dwa miliony dziewieéset trzydziesci siedem tysiecy dziewieéset pietnascie ztotych i
szescdziesiat cztery gr.),

d) rachunek przeptywow pienieznych spotki za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia
2009 roku wykazujacy zwiekszenie stanu s$rodkéw pienieznych netto w kwocie 3 270
949,94 zt (stownie: trzy miliony dwiescie siedemdziesiat tysiecy dziewiecset czterdziesci
dziewiec ztotych i dziewiec¢dziesiat cztery gr.),

e) informacje dodatkowag o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje
objasniajace.

PROJEKT UCHWALY NR 4

Na podstawie art. 395 §2 ust. 1 kodeksu spétek handlowych oraz § 33 ust. 1 pkt. A)
Statutu Spotki Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy zatwierdza sprawozdanie Zarzadu
z dziatalnosci Spétki za rok obrotowy 2009.

PROJEKT UCHWALY NR 5

Na podstawie art. 395 §2 ust. 1 kodeksu spotek handlowych oraz §23 pkt. 2 Statutu Spofki
Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy zatwierdza sprawozdanie Rady Nadzorczej za rok
obrotowy 2009.

PROJEKT UCHWALY NR 6

Na podstawie art. 395 § 2 ust. 2 kodeksu spotek handlowych oraz § 33 ust. 1 pkt. B)
Statutu Spétki Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy postanawia, ze zysk netto za rok
obrotowy 2009 Spotki w kwocie 2 937 915,64 zt (stownie: dwa miliony dziewiecset
trzydziesci siedem tysiecy dziewieéset pietnascie ziotych i szesSc¢dziesigt cztery gr.)
zostanie przeznaczony na zwiekszenie kapitatu zapasowego.

PROJEKT UCHWALY NR 7

Na podstawie art. 53 ust.2 ustawy o rachunkowosci oraz §33 ust.1 pkt. a) Statutu Spodiki
w oparciu o opinie i raport biegtego rewidenta, po zapoznaniu sie ze sprawozdaniem
skonsolidowanym Grupy Ulma Construccion Polska za 2009 rok Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy zatwierdza skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawierajace:

i. skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien

31 grudnia 2009 roku, ktére po stronie aktywdw i kapitatu wiasnego i zobowigzan
wykazuje kwote 544 581 115,08 zt (stownie: piec¢set czterdziesci cztery miliony piecéset
osiemdziesigt jeden tysiecy sto pietnascie ztotych i osiem gr.),

ii. skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéow za rok obrotowy od 1 stycznia do
31 grudnia 2009 roku wykazujgce catkowity dochdéd w wysokosci

w kwocie - 7.108 050,23 zt (stownie: minus siedem milionédw sto osiem tysiecy
piecdziesigt ztotych i dwadziescia trzy gr.), oraz strate netto w wysokosci 5 483 931,44 zt
(stownie: pie¢ miliondw czterysta osiemdziesigt trzy tysigce dziewieéset trzydziesci jeden
ztotych i czterdziesci cztery gr.),

iii. zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wiasnym za rok obrotowy od 1 stycznia
do 31 grudnia 2009 roku wykazujgce zmniejszenie kapitatu witasnego

o kwote 7 108 050,23 zt (stownie: siedem miliondw sto osiem tysiecy piecdziesiat ztotych i
dwadziescia trzy gr.),
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iv. skonsolidowany rachunek przeptywow pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia do 31
grudnia 2009 roku wykazujacy zwiekszenie stanu $rodkow pienieznych

w kwocie 16 113 430,21 zt (stownie: szesnascie miliondw sto trzynascie tysiecy czterysta
trzydziesci ztotych i dwadziescia jeden gr.),

v. informacje dodatkowg o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje
objasniajace.

PROJEKT UCHWALY NR 8

Na podstawie art. 395 § 2 ust. 3 kodeksu spdtek handlowych oraz § 33 ust. 1 pkt. C)
Statutu Spotki Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy udziela absolutorium Panu Andrzejowi
Koztowskiemu - Prezesowi Zarzadu Spoétki z wykonania przez niego obowigzkéw za okres
od dnia 01.01.2009 r. do dnia 31.12.2009 r.

PROJEKT UCHWALY NR 9

Na podstawie art. 395 § 2 ust. 3 kodeksu spodtek handlowych oraz § 33 ust. 1 pkt. C)
Statutu Spotki Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy udziela absolutorium Panu Andrzejowi
Sterczynskiemu - Cztonkowi Zarzadu, z wykonywania przez niego obowigzkdéw za okres od
dnia od dnia 01.01.2009 r. do dnia 31.12.2009 r.

PROJEKT UCHWALY NR 10

Na podstawie art. 395 § 2 ust. 3 kodeksu spodtek handlowych oraz § 33 ust. 1 pkt. C)
Statutu Spoétki Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy udziela absolutorium Panu Jose Ramon
Anduaga Aguirre - Cztonkowi Zarzadu, z wykonywania przez niego obowigzkéow za okres
od dnia 01.01.2009 r. do dnia 31.12.2009 r.

PROJEKT UCHWALY NR 11

Na podstawie art. 395 § 2 ust. 3 kodeksu spotek handlowych oraz § 33 ust. 1 pkt. C)
Statutu Spotki Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy udziela absolutorium Panu Krzysztofowi
Orzetowskiemu - Cztonkowi Zarzadu, z wykonywania przez niego obowigzkéw za okres od
dnia 01.01.2009 r. do dnia 31.12.2009 r.

PROJEKT UCHWALY NR 12

Na podstawie art. 395 § 2 ust. 3 kodeksu spotek handlowych oraz § 33 ust. 1 pkt. C)
Statutu Spotki Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy udziela absolutorium Panu Jose Irizar
Lasa - Cztonkowi Zarzadu, z wykonywania przez niego obowigzkéw za okres od dnia
01.01.2009 r. do dnia 31.12.2009 r.

PROJEKT UCHWALY NR 13
Na podstawie art. 395 §2 ust. 3 kodeksu spoétek handlowych oraz §33 ust. 1 pkt. C)
Statutu Spotki Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy udziela absolutorium Panu Aitor

Ayastuy Ayastuy - Przewodniczacemu Rady Nadzorczej - z wykonywania przez niego
obowigzkdéw za okres od dnia 01.01.2009 r. do dnia 31.12.2009 r.

PROJEKT UCHWALY NR 14
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Na podstawie art. 395 §2 ust. 3 kodeksu spétek handlowych oraz §33 ust. 1 pkt. C)
Statutu Spodtki Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy udziela absolutorium Pani Lourdes
Urzelai Ugarte - Wiceprzewodniczacej Rady Nadzorczej - z wykonywania przez nig
obowigzkdéw za okres od dnia 01.01.2009 r. do dnia 31.12.2009 r.

PROJEKT UCHWALY NR 15

Na podstawie art. 395 §2 ust. 3 kodeksu spétek handlowych oraz §33 ust. 1 pkt. C)
Statutu Spétki Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy udziela absolutorium Panu Ernesto
Julian Maestre Escudero - Czionkowi Rady Nadzorczej - z wykonywania przez niego
obowigzkdéw za okres od dnia 01.01.2009 r. do dnia 31.12.2009 r.

PROJEKT UCHWALY NR 16

Na podstawie art. 395 §2 ust. 3 kodeksu spotek handlowych oraz §33 ust. 1 pkt. C)
Statutu Spétki Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy udziela absolutorium Panu Ander Ollo
Odriozola - Cztonkowi Rady Nadzorczej - z wykonywania przez niego obowigzkéow za okres
01.01.2009 r. do dnia 31.12.2009.

PROJEKT UCHWALY NR 17

Na podstawie art. 395 §2 ust. 3 kodeksu spoétek handlowych oraz §33 ust. 1 pkt. C)
Statutu Spotki Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy udziela absolutorium Panu Felix
Esperesate Gutierrez - Czilonkowi Rady Nadzorczej - z wykonywania przez niego
obowigzkdéw za okres 01.01.2009 r. do dnia 31.12.2009 r.

PROJEKT UCHWALY NR 18

Na podstawie art. 395 §2 ust. 3 kodeksu spdtek handlowych oraz §33 ust. 1 pkt. C)
Statutu Spétki Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy udziela absolutorium Panu Pedro Jose
Telleria Goenaga - Czionkowi Rady Nadzorczej - z wykonywania przez niego obowigzkéw
za okres 01.01.2009 r. do dnia 26.11.2009 r.

PROJEKT UCHWALY NR 19

Na podstawie art. 395 §2 ust. 3 kodeksu spdtek handlowych oraz §33 ust. 1 pkt. C)
Statutu Spoétki Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy udziela absolutorium Panu Rafatowi
Alwasiakowi - Cztonkowi Rady Nadzorczej - z wykonywania przez niego obowigzkéw za
okres 26.11.2009 r. do dnia 31.12.2009 r.

PROJEKT UCHWALY NR 20

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy ustala, iz na wynagrodzenie cztonka Rady Nadzorczej,
piastujgcego stanowisko cztonka komitetu audytu, posiadajacego kwalifikacje wymagane
przez art. 86 ust. 4 ustawy z dnia 22 maja 2009 roku o biegtych rewidentach

i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz

0 nadzorze publicznym (Dz.U. z 2009, Nr 77, poz. 649), skfadac sie bedzie:

- roczne wynagrodzenie w kwocie 54.000 ztotych brutto,

- zwrot poniesionych kosztéw podrdzy i zakwaterowania.

Wynagrodzenie bedzie wyptacane w 12 rédwnych ratach miesiecznych, ptatnych do
dziesigtego dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, z tytutu ktérego nalezna jest dana
rata wynagrodzenia, na rachunek bankowy wskazany przez tego cztonka Rady Nadzorczej.
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PROJEKT UCHWALY NR 21

Walne Zgromadzenie Spoétki powotuje w sktad Rady Nadzorczej nastepnej kadencji
pana/panig ........ceee.....

Zataczniki:
Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spotki w 2009 r.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci w 2009 r.
Kandydatury do Rady Nadzorczej zgtoszone przez ULMA CyE, S. Coop.
Uzasadnienie kandydatur zgtoszonych przez ULMA CyE, S. Coop.

Podstawa prawna: Inne uregulowania

Data 20-05-2010

Podpisy Andrzej Koztowski — Prezes Zarzgqd
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\Y/JULMA

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci

ULMA Construccion Polska S.A. w 2009 roku

Przedmiot dziatalnosci ULMA Construccion Polska S.A.

ULMA Construccion Polska S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul. Klasykéw 10 dziata jako
spotka akcyjna prawa handlowego, wpisana dnia 29 pazdziernika 2001 roku do Rejestru
Przedsiebiorcow przez Sad Rejonowy dla m. St. Warszawy XllI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000055818. Spétka powstata drogg
przeksztatcenia na spoétke akcyjng spétki Bauma Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
zgodnie z zapisem w akcie notarialnym pod numerem Repertorium A-5500/95 w dniu 15
wrzesnia 1995 roku. Ze wzgledu na rodzaj prowadzonej dziatalnosci spotka ULMA
Construccion Polska SA w klasyfikacji EKD otrzymata nr 7132.

Przedmiotem dziatania Spotki jest prowadzenie dziatalnosci wytworczej, budowlanej,
handlowej i ustugowej na rachunek wtasny lub rachunek osob trzecich w zakresie:

1. Wydzierzawienie i sprzedaz rusztowan i deskowan budowlanych, w tym réwniez na
zasadach leasingu, (PKD 71.32. Z)
2. Wykonywanie na zlecenie projektow zastosowan deskowan i rusztowan, (PKD 45.25 E)
3. Kompletowanie deskowan i rusztowan wedtug projektu dla danego przedsigbiorstwa, (PKD
4525 E)

4. Wykonywanie remontow i prac konserwacyjnych deskowan i rusztowan, (PKD 45.25 E)

5. Prowadzenie importu na potrzeby produkcyjne i ustugowe Spotki, Akcjonariuszy
i kooperantow, (PKD 74.84 B)

6. Prowadzenie eksportu ustug swiadczonych przez Spotke, (PKD 74.84 B)

7. Prowadzenie eksportu towardw i ustug pochodzacych od innych podmiotow na zasadzie
umowy komisu, (PKD 74.84 B)

8. Ustugi budowlane z zakresu budownictwa komunikacyjnego oraz instalacji podziemnych,
(PKD 45.23 A)

9. Ustugi budowlane i instalacyjne w dziedzinie budownictwa ogdlnego, (45.21.A)

10. Przedstawicielstwa firm produkcyjnych i swiadczacych ustugi w branzy budowlanej, (PKD
51.13 2)

11. Konserwacja zabytkéw, (PKD 45.25. E)

12. Projektowanie, nadzor, doradztwo techniczne i wykonawstwo inwestycji w branzy
budowlanej, (PKD 74.20. A)

13. Dziatalno$¢ produkcyjna w zakresie branzy budowlanej, (PKD 28.11. B)

14. Dziatalno$¢ transportowa i sprzetowa, w tym sprzedaz i dzierzawa sprzetu budowlanego,
w tym rowniez na zasadach leasingu, ( PKD 60.24. A)

15. Sprzedaz materiatéw i surowcow budowlanych (PKD 51.53.B)

16. Swiadczenie ustug w zakresie doradztwa finansowego, ksiegowego i inwestycyjnego,
(PKD 74.12. Z)

17. Wydobywanie i eksploatacja kruszyw, zwiru oraz innych materiatbw i surowcow
przydatnych dla prowadzenia przez Spétke dziatalnosci w zakresie przedmiotu jej
przedsiebiorstwa, (PKD 14.21. Z)

18. Ustugi agencyjne i posrednictwa w zakresie objetym przedsiebiorstwem Spétki, (74.84 B).
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Omodwienie podstawowych wielkosci ekonomiczno-finansowych, ujawnionych w rocznym sprawozdaniu finansowym, w
szczegoblnosci opis czynnikéw i zdarzen, w tym o nietypowym charakterze, majacych znaczacy wplyw na dziatalnos¢ emitenta i
osiggniete przez niego zyski lub poniesione straty w roku obrotowym, a takze oméwienie perspektyw rozwoju dziatalnosci emitenta
przynajmniej w najblizszym roku obrotowym

Ponizej przedstawiono podstawowe wielkosci sprawozdania finansowego Spofki za lata 2008-2009.

Sprawozdanie z catkowitych dochodow

| kwartat Il kwartat lll kwartat IV kwartat 2009r. 2008 r. Dynamika
2009 2009 2009 2009 r. 2009/2008
Przychody ze sprzedazy 39 099 42 543 39 281 45740 166 663 222 504 0,75
Koszt sprzedanych produktow,
towarow i materiatow (36 922) (38 265) (37 163) (38 688) (151 038) (166 982) 0,90
Zysk brutto ze sprzedazy 2177 4278 2118 7 052 15 625 55 522 0,28
Koszty sprzedazy i marketingu (1 089) (1 800) (831) (1174) (4 894) (3 248) 1,51
Koszty ogolnego zarzadu (2 089) (2 309) (2 083) (2 467) (8 948) (9 088) 0,98
Inne koszty operacyjne netto (267) (304) 1 (623) (1193) (6 090) 0,20
Zysk na poziomie operacyjnym (1 268) (135) (795) 2788 590 37 096 0,02
Przychody finansowe 595 142 8422 4 864 14 023 376 37,29
Koszty finansowe (2516) (3 350) (3410) (3 958) (13 234) (11 300) 1,17
Zysk przed opodatkowaniem (3 189) (3 343) 4217 3694 1379 26 172 0,05
Podatek dochodowy 448 467 546 98 1 559 (5 223) -
Zysk netto (2741) (2 876) 4763 3792 2938 20 949 0,14
Inne dochody - - - - - - -
Catkowite dochody (2741) (2 876) 4763 3792 2938 20949 0,14
Rentownosc¢ operacyjna (%) (3,2) (0,3) (2,0) 6,1 0,4 16,7 -
Rentownosé netto (%) (7,0) (6,8) 12,3 8,3 1,8 9,4 -

Zysk operacyjny x100%
Przychody ze sprzedazy

Rentownosc¢ operacyjna =

Zysk netto x100%
Przychody ze sprzedazy

Rentownos$é netto =
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Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Stru Struk Dvna
31.12.2009 r. ktura 31.12.2008 r. tura y
% % mika
Rzeczowe aktywa trwate 440 742 80 401 647 81 1,10
Pozostate aktywa trwate 31719 6 18 650 4 1,70
Razem aktywa trwale 472 461 86 420 297 85 1,12
Zapasy 1836 1 4 058 1 0,45
Naleznosci 55 872 10 62 441 13 0,89
Instrumenty pochodne 846 - 352 - 2,40
Pozostate aktywa obrotowe 17 436 3 4 862 1 3,59
Razem aktywa obrotowe 75990 14 71713 15 1,06
Razem aktywa 548 451 100 492 010 100 1,11
Kapitat podstawowy 10 511 2 10 511 2 1,00
Kapitat zapasowy 114 990 21 114 990 23 1,00
Zatrzymane zyski 132 946 24 130 008 26 1,02
Razem kapitat wiasny 258 447 47 255 509 51 1,01
Zobowigzania dtugoterminowe 185 355 34 150 101 31 1,23
Zobowigzania krétkoterminowe 104 649 19 86 400 18 1,21
Razem zobowigzania 290 004 53 236 501 49 1,23
Razem kapitat wiasny i
zobowigzania 548 451 100 492 010 100 1,11
Rentownos$¢ kapitatow
wiasnych (%) 1,1 8,9
Stopa zadtuzenia (%) 52,9 48,1
Szybkos¢ obrotu naleznosci
handlowych (dni) 121 97
Szybkos¢ obrotu zobowigzan
handlowych (dni) 87 89
Wskaznik ptynnosci 0,7 0,8

Rentownosc¢ kapitatow wiasnych =

Stopa zadtuzenia =

Szybkos¢ obrotu naleznosci handlowych =

Szybkos¢ obrotu zobowigzan handlowych =

Wskaznik ptynnosci (biezacy) =

Otoczenie rynkowe w 2009 roku

Rynek w Polsce

Zysk netto za rok obrotowy x 100%
Kapitat wlasny — zysk netto za rok obrotowy

Zobowigzania x 100%
Razem kapitat wiasny i zobowigzania

Stan naleznosci handlowych netto na dzien bilansowy x 365 dni
Przychody ze sprzedazy

Sredni stan zobowigzan handlowych x 365 dni
Koszty operacyjne

Aktywa obrotowe
Zobowigzania krotkoterminowe

2009 rok nie przyniést zaskakujgcych zmian w budownictwie. Wg wstepnych danych GUS
wartos¢ produkcji budowlano-montazowej w tym okresie wyniosta 79,97 mid PLN, co
oznacza dodatnig dynamike wzrostu 3,7 % w stosunku do 2008 roku. Jednak w dwdch
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podstawowych podsektorach wskaznik ten ulegt istothemu obnizeniu. Najgorsze wyniki
odnotowano w sektorze mieszkaniowym — spadek o ponad 12 proc. (r/r), przy czym w
odniesieniu do liczby wydanych pozwolen na budowe mieszkan oraz rozpoczynanych
inwestycji spadek ten byt jeszcze gtebszy i wynidst ponad 22%. Sytuacja ta w istotnym
stopniu wplyneta na przychody osiagane przez Spoétke ze wzgledu na specyfike procesu
budowlanego (najwiecej systemdéw szalunkowych wykorzystywanych jest przy konstrukcjach
realizowanych na poczatku tego procesu).

Dynamika wzrostu sektora niemieszkaniowego réwniez byta ujemna i wyniosta — 6,7 %. (r/r)

Podobnie jak w 2008 roku, najwazniejszg sitg hapedowaq rynku budowlanego pozostat sektor
inzynieryjny, ktérego wzrost wyniost 21% w poréwnaniu z analogicznym okresem
poprzedniego roku. Wyrazny wzrost dynamiki odnotowano zwtaszcza w podsektorach
istotnych z punktu widzenia przychodéw Spétki zwigzanych z budowg drég i autostrad oraz
mostéw, wiaduktow, estakad i tuneli - tacznie az 31 %. Do tak korzystnego wyniku
przyczynity sie m. in. zmiana systemu finansowania drog, liberalizacja postepowan
przetargowych oraz uproszczenie proceséw majgcych na celu przyspieszenie etapu
przygotowawczego inwestycji drogowych. W efekcie zwiekszyla sie znaczaco liczba firm,
ktére uczestniczyly w procesie realizacji inwestycji drogowych (z 30 do 270). Tak istotny
wzrost liczby oferentdw nie pozostat jednak bez wptywu na poziom cen uzyskiwanych w
postepowaniach przetargowych (spadek do 40 proc.), co z kolei przetozylo sie na spadek
rentownosci kontraktow realizowanych w tym sektorze.

Wspomnianym trendom rynkowym towarzyszyt znaczacy wzrost zapytan ofertowych z
sektora inzynieryjnego. Spotka konsekwentnie dostosowywata kompetencje zespotu
projektowego oraz portfolio do zmian struktury rynku - tylko w odniesieniu do analizowanego
okresu udziat sektora inzynieryjnego w przychodach Spotki wzrost o ok. 8 %.

Otoczenie rynkowe za granica

Wartos¢ prac budowlanych na Ukrainie w 2009 r. wyniosta 37,9 mld UAH, co stanowito
spadek o 48,2% w stosunku do ubiegtego roku. Najgtebszy regres obserwowany byt w
budownictwie mieszkaniowym i uzytkowym (o 54,5%), a takze w montazu gotowych
konstrukcji, budownictwie mostow, estakad, tuneli i metra (spadek o 49-51%). Wzrost o
10,1% odnotowaty natomiast przedsigbiorstwa budujgce na potrzeby przemystu i energetyki.
W ramach przygotowan do EURO 2012 kontynuowano co prawda rozbudowe infrastruktury
sportowej oraz portow lotniczych, jednak nie zanotowano jak dotad istotnego ozywienia w
zakresie rozbudowy infrastruktury hotelowej i drogowe;.

W Kazachstanie $wiatowy kryzys finansowy wptyngt negatywnie na tempo rozwoju
gospodarczego kraju, jednak dzieki inwestycjom finansowanym z Funduszu Narodowego
dynamika wzrostu PKB osiggneta w 2009 r. wartos¢ dodatnia: 1,1 %. W zakresie inwestycji
budowlanych uruchamiano gtéwnie projekty zwigzane z sektorem przemystowym oraz
rozbudowq linii kolejowych, powoli ,odmrazano” takze projekty z zakresu budownictwa
ogodlnego.

Przychody ze sprzedazy

W 2009 roku taczne przychody ze sprzedazy w Polsce realizowane przez Spotke wyniosty
147 971 tys. zt wobec 194 760 tys. zt w 2008 roku (spadek o0 24,0%).
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Spadek przychodéw ze sprzedazy dotyczy w przewazajgcej wiekszosci podstawowej

dziatalnosci Spofki, jakg jest wynajem systemow szalunkowych i rusztowanh. Przychody z tej

dziatalnosci wyniosty w 2009 roku facznie 136 877 tys. zt wobec 172 758 tys. zt w

analogicznym okresie poprzedniego roku (spadek o 35 881 tys. zt tj. 21%).

Spadek ten spowodowany jest:

e istotnym spadkiem koniunktury rynkowej w segmencie mieszkaniowym w Polsce jaki jest
obserwowany w 2009 roku,

e opdzniajacy sie realizacjg duzych projektéw infrastrukturalnych, ktére wg pierwotnych
planéw ofertowych powinny wejs¢ w faze realizacji juz w Il kwartale 2009 roku. Dotyczy
to w szczegdlnosci kontraktow realizowanych na obszarze Polski potudniowej, ktérych
opoOznienie spowodowane zostato przez anomalie pogodowe - w czerwcu 2009 roku
ulewne deszcze spowodowaly wiele lokalnych podtopied powodujac koniecznosc
przesunigcia realizacji niektérych prac zelbetowych na kolejne miesigce,

e ostrg walkg cenowg pomiedzy uczestnikami rynku wynajmu systeméw szalunkowych i
rusztowan, jaka ma miejsce w Polsce od poczatku 2009 roku. Wptywa to negatywnie na
efektywnga wysokos$¢ cen jednostkowych oferowanych produktéw i ustug. Wedtug
szacunkoéw Zarzadu ceny te spadty w 2009 roku o okoto 20 — 30 %.

Jednakze analizujac dane za poszczegélne kwartaty 2009 roku nalezy zauwazy¢, ze w
IV kwartale osiggniete taczne przychody ze sprzedazy wyniosty 45 740 tys. zt i byty 0 5 125
tys. zt (tj. 10%) nizsze od przychodow osiggnietych w IV kwartale 2008 roku. Ponadto, w
porownaniu do Il kwartatlu 2009 r. przychody ze sprzedazy osiggniete w IV kwartale byty
wyzsze o 6 459 tys. zt (tj. 16%). Powyzsze dane wskazujg na stopniowg poprawe w
otoczeniu rynkowym Spétki, tym samym w IV kwartale 2009 uwidocznita sie powolna zmiana
trendu dynamiki sprzedazy na pozytywna. Zarzad szacuje, ze trend ten utrzyma sie w
kolejnych kwartatach 2010 roku.

W 2009 roku Spotka osiggneta 18 692 tys. zt tgcznych przychoddéw z eksportowej
dziatalnosci handlowej na kierunki eksportowe (ti. dziatalno$ci realizowanej za
posrednictwem przedstawicielstwa w Kazachstanie lub poprzez grupe dealeréw i odbiorcow
koncowych w takich krajach jak Litwa, Rosja, Butgaria Niemcy itp.). Przychody te byly 0 9
052 tys. zt nizsze w poréwnaniu do danych za analogiczny okres poprzedniego roku.

Na wysokos¢ wspomnianych przychoddéw ze sprzedazy najwiekszy wptyw miata dziatalnosc
eksportowa do Kazachstanu, gdzie widoczne sg oznaki ozywienia w segmencie
budownictwa po kilkuletnim spadku koniunktury budowlanej spowodowanej gtebokim
kryzysem gospodarczym w tym kraju. Spotce udato sie pozyskac z tego rynku kilka duzych
kontraktéw, w tym na deskowania i rusztowania potrzebne przy budowie duzego zaktadu
przemystowego w miescie Szymkient, a takze na wznowienie prac monolitycznych przy
jednym z najwiekszych drapaczy chmur w stolicy tego kraju Astanie.

W ramach dziatalnosci eksportowej Spétka kontynuuje w dalszym ciggu wspotprace ze
swoim dealerem w Kaliningradzie w celu zwigkszenia potencjatu systemow deskowan i
rusztowan z portfolio Spétki dla skutecznego zaspokojenia rozwijajacych sie potrzeb
rynkowych tego rynku.

Rentownos¢ operacyjna

W 2009 roku Spoétka uzyskata dodatni wynik na dziatalnosci operacyjnej, ktory wyniost
590 tys. zt wobec 37 096 tys. zt w roku poprzednim (spadek o 36 506 tys. zi).

Na wspomniany wynik w dziatalnosci operacyjnej negatywnie wptynety nizsze, w poréwnaniu
z analogicznym okresem ubiegtego roku, przychody z podstawowej dziatalnosci Spofki tj. z
wynajmu systemow szalunkowych i rusztowan.

Najwiekszg pozycje wérdd kosztow rodzajowych dziatalnosci operacyjnej stanowig odpisy
amortyzacyjne, ktére Spétka ponosi w zwigzku z posiadanym majatkiem (gtéwnie systemami
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szalunkowymi oraz rusztowaniami jak rowniez przyjetym do eksploatacji w IV kwartale 2008
roku Centrum Logistycznym w Poznaniu oraz przyjetym w Il kwartale 2009 roku Centrum
Logistycznym w Jaworznie). Kwota odpiséw amortyzacyjnych w 2009 roku wzrosta o 11,7%
w poréwnaniu z rokiem poprzednim, w $lad za przyrostem wartosci posiadanego przez
Spétke majatku.

Podstawowe wielkosci zwigzane z EBIT (zysk operacyjny) oraz EBITDA (zysk
operacyjny+amortyzacja) w analizowanych okresach ksztattowaty sie nastepujaco:

| kwartat Il kwartat Il kwartat IV kwartat 2009 rok 2008 rok

2009 . 2009 r. 2009 . 2009 r.
Sprzedaz 39 099 42 543 39 281 45740 166 663 222 504
EBIT (1 268) (135) (795) 2788 590 37 096
% do sprzedazy (3,24) (0,32) (2,02) 6,10 0,35 16,67
Amortyzacja 16 830 16 742 16 988 18 588 69 148 61 889
EBITDA 15 562 16 607 16 193 21 376 69 738 98 985
% do sprzedazy 39,80 39,04 41,22 46,73 41,84 44,49

Realny wptyw na wynik operacyjny Spofki (szczegodlnie w ostatnich kwartatach roku) miato
zatamanie sie rynku duzych inwestycji zwlaszcza w sektorze budownictwa
infrastrukturalnego. Spowodowato to zawieszenie lub opdznienie realizacji wielu inwestyciji,
ktére wedtug planéw miaty przynies¢ Spétce przychody z tytulu dzierzawy szalunkow
specjalistycznych nabytych przez Spotke w pierwszej potowie roku.

W konsekwencji nie byto mozliwe osiggniecie petnego wykorzystania posiadanych
produktéw w podstawowej dziatalnosci jakg jest dzierzawa systeméw szalunkowych i
rusztowan, a ponoszone odpisy amortyzacyjne dotyczace systemdow szalunkowych i
rusztowan (w 2009 roku wyzsze o 6 158 tys. zt niz w roku poprzednim) negatywnie odbity sie
na rentownos$ci operacyjnej liczonej na bazie EBIT.

Po skorygowaniu o efekt amortyzacji uzyskany wskaznik EBITDA w 2009 roku osiggnat
poziom nizszy do zanotowanego w 2008 roku o ok. 30%. Natomiast rentownosé¢ EBIDTA
spadta 0 2,65 p.p.

Do najbardziej istotnych czynnikow wptywajacych na spadek EBITDA (w ujeciu absolutnym)

w poréwnaniu z rokiem ubiegtym nalezy zaliczyc¢:

e spadek przychodéw z podstawowej dziatalnosci, jakg jest wynajem systemow
szalunkowych i rusztowan, bedacy wynikiem stabszej koniunktury rynkowej w 2009 roku,
co wptywa negatywnie na stopien pokrycia kosztow dziatalnosci, ktére ze wzgledu na
swojg specyfike sg kosztami sztywnymi,

e spotegowanie walki konkurencyjnej pomiedzy uczestnikami rynku systemodw
szalunkowych prowadzacej do spadku cen jednostkowych oferowanych produktéw i
ustug, a zatem do spadku rentownosci sprzedazy.

Od poczatku 2009 roku Zarzad podjat roznorodne dziatania reorganizacyjne zmierzajgce do
dostosowania struktury kosztowej Spotki do biezacej sytuacji rynkowej. Ich skuteczno$é
powoduje stopniowg poprawe wskaznikow rentownosci EBITDA. W rezultacie w przeciggu
poszczegoélnych kwartatdw 2009 roku odnotowano konsekwentny wzrost rentownosci
EBTDA do poziomu 46,73% w IV kwartale 2009 roku, wobec 39,8% w | kwartale 2009 roku.

Do czynnosci podjetych przez Zarzad nalezy w szczegdlnosci reorganizacja dziatan
logistycznych na obszarze zachodniej i potudniowej czesci naszego kraju, gdzie w IV
kwartale 2008 roku uruchomiono Regionalne Centrum Logistyczne w Poznaniu natomiast w
Il kwartale 2009 roku, Regionalne Centrum Logistyczne w Jaworznie. W efekcie tych dziatan
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dokonano centralizacji funkcji magazynowych i logistycznych, zamknieto czes¢ lokalnych
magazynéw, a takze zoptymalizowano zatrudnienie.

Plany strategiczne dotyczace reorganizacji funkcji logistycznych w Spoétce przewidujg
réwniez budowe Regionalnego Centrum Logistycznego w Warszawie. Obecnie
przygotowywana jest koncepcja projektowa Centrum Logistycznego, ktdre rowniez bedzie
petni¢ funkcje biurowg dla centrali Spétki. Rozpoczecie budowy planowane jest na IV kwartat
2010 roku.

Transakcje zabezpieczajace przed ryzykiem kursowym

Spétka dokonuje zakupdédw produktéw (systeméw szalunkowych i ich akcesoriow oraz
rusztowan) bedacych przedmiotem dziatalnosci handlowej i ustugowej od podmiotu
dominujgcego w Hiszpanii, od jednostki produkcyjnej (spotki zaleznej) Ulma System S.A. w
Starachowicach oraz od innych firm trzecich.

W ramach dziatan handlowych Spoétka aktywna jest na rynkach eksportowych, szczegdlnie
na Ukrainie, gdzie dziatalnos¢ gospodarcza prowadzona jest poprzez podmiot zalezny, Ulma
Opatubka Ukraina sp. z 0.0.

W rezultacie, Spétka narazona jest na ryzyko kursowe, ktére stara sie ograniczy¢ poprzez
uczestnictwo na rynku walutowym i terminowym z wykorzystaniem kontraktow typu Non
Delivery Forward (NDF).

Wszystkie posiadane przez Spotke instrumenty terminowe (NDF) zawierane sg tylko i
wytgcznie na potrzeby dziatan zabezpieczajacych przed ryzykiem kursowym i nie posiadajg
Znamion asymetrycznosci.

Spdétka nie stosuje tzw. ,rachunkowosci zabezpieczen”, w konsekwencji czego rezultaty z
realizacji i wyceny transakcji zabezpieczajacych (dodatnie i ujemne) odnoszone sg w wynik
okresu.

Podstawowe wielkosci dotyczace zawartych przez Spétke kontraktdw NDF przedstawiajg sie
nastepujaco:

a) ujete w sprawozdaniu z sytuacji finansowej

31 grudnia 31 grudnia

2009 r. 2008 r.
Aktywa z tytutu wyceny NDF na dzien bilansowy 846 352
Zobowigzania z tytutu wyceny NDF na dzien bilansowy - -
b) ujete w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw

2009 r. 2008 r.
Wynik okresu z tytutu realizacji zawartych uprzednio kontraktéw 790 (4 983)
NDF — (pozycja: inne koszty operacyjne)
Wynik okresu z tytutu wyceny kontraktow NDF na dzien bilansowy (493) 589
— (pozycja: inne koszty operacyjne)
Wynik okresu z tytutu wyceny kontraktéw NDF na dzienh bilansowy 087 )

— dziatalnos$¢ finansowa
Razem wynik okresu z tytutu kontraktéw NDF 1284 (4 394)
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Osiggniete rezultaty transakcji zabezpieczajagcych w 2009 roku w wysokim stopniu
neutralizujg ryzyko kursowe, na jakie narazona jest Spétka.

Oprocz efektéw ekonomicznych dotyczacych rozliczenia i  wyceny kontraktow
zabezpieczajgcych przed ryzykiem kursowym (NDF) w pozostatej dziatalnosci operacyjnej
ujete sg efekty ekonomiczne zwigzane z przerobem elementoéw systemoéw szalunkowych wg
indywidualnych potrzeb klientéw oraz ogdlne efekty zarzgdzania posiadanym majatkiem
(ujemne i dodatnie réznice inwentaryzacyjne oraz rezerwy na trwatg utrate wartosci
zapasow). W 2009 roku koszty powyzszych zjawisk wyniosty 1 661 tys. zt wobec 1 841 tys.
zt w 2008 roku.

Przychody i koszty finansowe

Spétka do finansowania inwestycji zwigzanych z zakupami produktéw przeznaczonych do
dzierzawy (tj. systemow szalunkowych i systemdéw rusztowan), wykorzystuje kredyty
bankowe.

Saldo kredytow bankowych (krotko i dtugoterminowych) wraz z odsetkami naliczonymi do
dnia bilansowego wg stanu na 31 grudnia 2009 roku wyniosto 238 856 tys. zt w poréwnaniu z
186 361 tys. zt wg stanu na 31 grudnia 2008 roku.

Przyrost salda kredytow bankowych przy jednoczesnym spadku rynkowych stép
procentowych (z ok. 7% w 2008 roku do ok. 5% w 2009) spowodowat, ze w dziatalnosci
finansowe] nastgpit stosunkowo niewielki przyrost kosztéw odsetkowych oraz kosztow
obstugi (np. prowizje bankowe) - w 2009 roku wyniosty one 11 540 tys. zt wobec 11 326 tys.
zt w 2008 roku)

W IV kwartale roku 2008 roku dokonano restrukturyzacji wewnatrzgrupowych rozrachunkéw
handlowych, jakie istniaty pomiedzy podmiotami zaleznymi. W rezultacie tych dziatan spotka
»,matka” Ulma Construccion Polska S.A. udzielita spétce ,cérce” Ulma Opalubka Ukraina sp.
Z 0.0. wewnetrznej pozyczki w wysokosci 3 100 tys. EUR.

Ryzyko kursowe dotyczace w. w. pozyczki wewnetrznej w zakresie ekspozycji EUR — PLN w
Polsce zabezpieczone jest przy uzyciu kontraktow terminowych typu NDF, a zmiana wyceny
ich wartosci godziwej ujmowania jest w przychodach / kosztach finansowych (Spétka nie
stosuje tzw. ,Rachunkowosci Zabezpieczen”). W 2009 roku zmiana wyceny w. w.
instrumentéw terminowych byta dodatnia i wyniosta 987 tys. zt.

Podstawowg pozycjg przychodéw finansowych spétki w 2009 roku jest dywidenda w kwocie
11 440 tys. zt, ktérg Spotka otrzymata od jednostki zaleznej ULMA System S.A.

Poza tym w ciggu 2009 roku Spétka uzyskata przychody z tytutu odsetek od wspomniane;j
wczesniej pozyczki w tacznej wysokosci 1 261 tys. zt.

Zysk Netto

Po uwzglednieniu podatku dochodowego Spodtka uzyskata w 2009 roku dodatni wynik
finansowy netto w wysokosci 2 938 tys. zt wobec dodatniego wyniku netto w roku
poprzednim w wysokosci 20 949 tys. zt (spadek o 18 011 tys. zt). Analizujgc dane za
poszczegdlne kwartaty 2009 roku nalezy zwréci¢ uwage na rosngcg z kwartatu na kwartat
rentowno$¢ netto, ktéra w | kwartale 2009 roku wynosita (7%) (przy stracie netto w
wysokosci (2 741 tys. zt)) a w IV kwartale 2009 roku osiagneta poziom 8,3% (przy zysku
netto w wysokosci 3 792 tys. zt).
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Przeptywy pieniezne

Skrécony rachunek przeptywow pienieznych Spotki w analizowanych okresach prezentuje
ponizsza tabela:

2009 . 2008 r. Dynamika
Zysk netto 2938 20 949 0,14
Amortyzacja 69 148 61 889 1,12
Razem nadwyzka finansowa 72 086 82 838 0,87
Po_zostak? e_lementy _prz_ep’rywow netto z 13 508 20 963 0.64
dziatalno$ci operacyjnej
Przepiyvyy pieniezne netto z dziatalnosci 85 594 103 801 0,82
operacyjnej
Przepiywy pienigzne netto z dziatalnosci (113 405) (208 778) 0,54
inwestycyjnej
Erzepiywyl pieniezne netto z dziatalnosci 42 592 80 469 0,53
finansowej
Przeptywy pieniezne netto 14 711 (24 508) -

Przeptywy z dziatalno$ci operacyjnej

W 2009 roku, pomimo spadku rentownosci netto, Spotka uzyskata nadwyzke finansowg
(zysk netto + amortyzacja) w wysokosci 72 086 tys. zt. Jednakze jej poziom byt nizszy od
osiggnietego w 2008 roku o 10 752 tys. zt tj. ok. 13%.

Przeptywy z dziatalnosci operacyjnej wyniosty w 2009 roku 85 594 tys. zt wobec
103 801 tys. zt w 2008 roku. Poza nadwyzkg finansowg ujmuja one efekt rozliczenia
rozrachunkéw handlowych (zobowigzan i naleznosci) pomiedzy latami 2008 i 2009
regulowanych w oparciu o kredyty kupieckie. W rezultacie, pomimo istotnego spadku
przychoddéw z podstawowej dziatalnosci, Spétka utrzymuje zdolno$é tworzenia wartosci
dodanej, a na jej wysokos¢ pozytywny wplyw ma dyscyplina zarzadzania strukturg kosztow
dziatalnosci.

Z punktu widzenia zarzadzania kapitatem pracujgcym rok 2009 charakteryzowat sie
powstajgcymi zatorami ptatniczymi oraz wolniejszym sptywem naleznosci.

Kryzys jaki uwidocznit sie¢ szczegolnie w segmencie kubaturowym spowodowat, ze duze
firmy generalnego wykonawstwa przejawiaty silng pozycje negocjacyjng oczekujac nie tylko
nizszych cen ustug oferowanych przez firmy podwykonawcze, powodujgc wojny cenowe
pomiedzy uczestnikami rynku, ale rowniez dtuzszych terminéw sptat naleznosci za wykonane
ustugi. Ponadto wiele firm  generalnego  wykonawstwa nie  posiadajgcych
zdywersyfikowanych zrodet przychodéw a dziatajgcych jedynie na rynku kubaturowym
spotkato sie z problemem utrzymania ptynnosci finansowe;j.

Fakty te odbity swoje pietno rowniez w segmencie wynajmu systemow szalunkowych i
rusztowan. W Spéice spowodowato to miedzy innymi pogorszenie wskaznika rotacji
naleznosci (tabela ponizej).

31 grudnia 31 grudnia
2009 . 2008 r.
1. Naleznosci handlowe netto 55 130 59 198
2. Przychody ze sprzedazy za okres 12 miesiecy do dnia 166 663 292 504
bilansowego
3. Liczba dni 365 365

4. Wskaznik rotacji (1*3/2) 121 97
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Spoétka stara sie ograniczy¢ ryzyko sptywu naleznosci poprzez skuteczne wdrozenie
wewnetrznych procedur i zasad identyfikacji, pomiaru i monitoringu sytuacji finansowe;j i
ptynnosciowej klientow Spoétki w momencie rozpoczynania wspotpracy jak rowniez w trakcie
jej realizacji.

Przeptywy z dziatalnos$ci inwestycyjnej

W 2009 roku Spétka dokonywata zakupdéw inwestycyjnych w celu uzupetnienia portfolio
oferowanych produktéw (systemoéw szalunkowych i rusztowan). W rezultacie wydatki
inwestycyjne poniesione na ten cel wyniosty 85 438 tys. zt wobec 153 880 tys. zt w 2008
roku.

Ponadto, w tym samym okresie Spétka kontynuowata naktady inwestycyjne zwigzane z
budowg Regionalnego Centrum Logistycznego w Jaworznie. taczne nakfady z tego tytutu
wyniosty w 2009 roku 22 017 tys. zi.

W poprzednim roku poniesiono fgcznie 43 979 tys. zt nakfaddw inwestycyjnych zwigzanych z
organizacjg Regionalnych Centrow Logistycznych, w tym zakup gruntu dla Centrum
Logistycznego Warszawa oraz budowa centrum logistycznego w Poznaniu i Jaworznie.

Pozostate znaczace kwoty w przeptywach pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej to
wydatki w wysokosci 14 224 tys. zt z tytutu pozyczki udzielonej jednostce zaleznej ULMA
Opatubka Ukraina oraz wptywy w wysokosci 11 440 tys. zt z tytutu dywidendy otrzymanej od
jednostki zaleznej ULMA System S.A.

Przeptywy z dziatalnosci finansowej

W 2009 roku przeptywy z dziatalnosci finansowej wyniosty 42 522 tys. zt w stosunku do
80 469 tys. zt w 2008 roku (spadek 0 47%).

Wynika to gtéwnie z faktu, ze w 2009 roku Spotka zaciggneta o 19 519 tys. zt mniej kredytéw
bankowych niz w 2008 roku (tj. 101 776 tys. zt w 2008 roku wobec 82 257 tys. zt w 2009 r.) i
jednoczesnie sptacita o 17 856 tys. zt wiecej kredytow zaciggnietych w poprzednich okresach
(tj. 28 152 tys. zt w 2009 roku wobec 10 296 tys. zt w 2008 roku).

Opis istotnych czynnikow ryzyka i zagrozen, z okresleniem, w jakim stopniu
emitent jest na nie narazony

Ryzyko konkurencji i koniunktury budowlanej

Rynek w Polsce

Zgodnie z przewidywaniami ekspertow, w ujeciu sektorowym nadal najszybciej powinien sie
rozwijaé sektor budowlany (wg IBnGR prognozowany wzrost produkcji sprzedanej
budownictwa w 2010 r. wyniesie 8,5%)

Dobra koniunktura oraz ozywienie na rynku kredytow hipotecznych pozwalajg patrze¢ z
ostroznym optymizmem na perspektywy rozwoju rynku mieszkaniowego. Wyhamowuje
tendencja spadkowa, jesli chodzi o ilos¢ pozwoleh na budowe. Banki zapowiadajg dalszy
wzrost akcji kredytowej dla klientéw indywidualnych i powrét do ostroznego finansowania
deweloperéow. Deweloperzy z kolei dysponujg dos$¢ duzymi rezerwami projekiow z
pozwoleniami na budowe i sg w stanie ptynnie wprowadzac¢ je do realizaciji.
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W przypadku budownictwa niemieszkaniowego nalezy sie spodziewaé ozywienia
aktywnosci inwestycyjnej w zwigzku z realizacjg projektéw w ramach przygotowan do EURO
2012 tj. bazy hotelowej oraz obiektéw sportowych i centrow rekreacyjnych. W faze realizacji
powinny takze wejs¢ duze inwestycie w sektorze przemystowym, a zwilaszcza
energetycznym.

Nie ulega watpliwoéci, ze najbardziej dynamicznie bedzie sie nadal rozwija¢ budownictwo
drogowe. W 2010 roku GDDKIA planuje rozpocza¢ prace na blisko 1250 km drég i wydaé na
ten cel ok. 30 mid PLN, tj. o ponad 11 mld PLN wiecej, anizeli w 2009 roku.

Rozmach prac prowadzonych w tym sektorze, a takze ich kumulacja w krétkim czasie
powinny przyczyni¢ sie do ztagodzenia walki konkurencyjnej wsréd firm deskowaniowych, jak
réwniez do poprawy stopnia wykorzystania majatku i odczuwalnego wzrostu rentownosci.

Rynki Eksportowe

Prognozy koniunktury gospodarczej dla Ukrainy w roku 2010 zaktadajg 0-3% wzrostu PKB
r/r, w zaleznos$ci od rozwoju sytuacji politycznej. Trudna sytuacja gospodarcza i konieczno$é
zabiegania o wiekszy naptyw kapitatu zagranicznego moga wymusi¢ podjecie reform, jednak
nie nalezy oczekiwa¢ ewentualnych pozytywnych zmian z tym zwigzanych wczesniej niz w
drugiej potowie 2010 r. Dynamika wzrostu rynku budowlanego w roku 2010 jest szacowana
na 2-5 %, w zalezno$ci od podsektora (zrodto BUILDECON, grudzieh 2009).

W Kazachstanie podjete przez rzad dziatania antykryzysowe pozwalajg mie¢ nadzieje na
zauwazalne ozywienie rynku budowlanego w najblizszych kilku latach. Plany na ten okres
zaktadajg naptyw inwestycji zagranicznych w kwocie ok. 20 mild dolaréw, ktoére zostang
przeznaczone m.in. na budowe szlaku komunikacyjnego Chiny Zachodnie - Europa
Zachodnia oraz na projekty w sektorze przemystowym i surowcowym: elektrownie i
elektrocieptownie, zaktady przetwérstwa ropy oraz wielki kompleks gazowo-chemiczny.

Ryzyko dostepnosci oraz rosnacych kosztoéw finansowania zewnetrznego

Globalny kryzys finansowy wywart negatywny wptyw na rynek kredytowy w Polsce. Objawito
sie to w postaci konserwatywnej polityki bankédw komercyjnych, ktore wielokrotnie
powstrzymywaty sie z udostepnieniem nowych zrédet finansowania szczegodlnie dla
reprezentantéw rynku budowlanego. W rezultacie w 2009 roku znacznemu ograniczeniu
ulegta akcja kredytowa bankdéw w Polsce, ktére ponadto dla uwiarygodnienia zdolnosci
kredytowej swoich klientow zadaty czesto dodatkowych zabezpieczen lub wyzszych marz
odsetkowych.

W trakcie 2009 roku Spoétka korzystata z linii kredytowych wynegocjowanych jeszcze w
okresie sprzed kryzysu finansowego. Pozwolito to ograniczy¢ powyzsze ryzyko. Niemniej w
dalszym ciggu istnieje ryzyko zwigzane rosngcymi kosztami finansowania szczegodlnie, ze
Narodowy Bank Polski ogtosit planowane zmiany nastawienia w polityce pienieznej na
konserwatywne, co z pewnoscig wptynie na wzrost stép procentowych w kolejnych okresach.

Ryzyko kursowe

Spétka dokonuje zakupdéw produktow (systeméw szalunkowych i ich akcesoriéw) od
podmiotu dominujacego w Hiszpanii lub innych podmiotéw znajdujacych sie poza granicami
Polski. Z drugiej strony Spofka i jej przedstawicielstwa aktywne sg na rynkach eksportowych.
W rezultacie Spotka narazona jest na ryzyko kursowe, ktére stara sie ograniczyé poprzez
aktywnos¢ na rynku walutowym lub poprzez dziatalnos¢ na rynku terminowym i zawieranie
walutowych kontraktéw terminowych typu Non-Delivery Forward (NDF).
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Ryzyko zwigzane z instrumentami finansowymi opisane jest w nocie nr 2 w sprawozdaniu
finansowym ULMA Construccion Polska S.A. za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia
2009 roku.

Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wifasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, z uwzglednieniem
informacji w zakresie:

a) postepowania dotyczacego zobowiazan albo wierzytelnosci ULMA
Construccion Polska S.A. lub jednostki od niej zaleznej, ktorego wartos¢
stanowi co najmniej 10% kapitalow wtasnych ULMA Construccion Polska
S.A., z okresleniem: przedmiotu postepowania, wartosci przedmiotu sporu,
daty wszczecia postepowania, stron wszczetego postepowania oraz
stanowiska Spoftki

b) dwu lub wiecej postepowan dotyczacych zobowiazan oraz wierzytelnosci, ktérych
faczna warto$é stanowi odpowiednio co najmniej 10% kapitatow wlasnych ULMA
Construccion Polska S.A., z okresleniem facznej wartosci postepowan odrebnie w
grupie zobowiazan oraz wierzytelnosci wraz ze stanowiskiem Spotki w tej sprawie
oraz, w odniesieniu do najwiekszych postepowan w grupie zobowigzan i grupie
wierzytelnosci — ze wskazaniem ich przedmiotu, wartosci przedmiotu sporu, daty
wszczecia postepowania oraz stron wszczetego postepowania

ULMA Construccion Polska S.A. nie jest strong w Zzadnym postepowaniu dotyczacym
zobowigzan lub wierzytelnosci Spotki, ktérych wartos¢é stanowitaby co najmniej 10%
kapitatéw wtasnych Spotki.

Nie wystepujg rowniez dwa lub wiecej postepowan dotyczacych zobowigzan oraz
wierzytelnosci, ktérych taczna wartos¢ stanowitaby odpowiednio co najmniej 10 % kapitatow
wiasnych Spofki.

W okresie objetym raportem nie zostaty wszczete zadne postepowania w stosunku do ULMA

Construccion Polska S.A. lub spdftek od niej zaleznych o wartosci przekraczajacej 10%
kapitatéw wtasnych.

Postepowania dotyczace wierzytelnosci ULMA Construccion Polska S.A.:

ULMA Construccion Polska S.A. prowadzi 78 postepowanh toczacych sie przed sadem
dotyczacych wierzytelnosci - ich taczna warto$¢ wynosi 9 691 tys. zt. Wsrdd postepowan
toczacych sie przed sadem ULMA Construccion Polska S.A. prowadzi 50 postepowan
upadiosciowych na faczng kwote 7 113 tys. zt.

Wykaz najwiekszych postepowan po stronie wierzytelnosci prowadzonych przez ULMA
Construccion Polska S.A.

Wierzyciel Dtuznik Wartos¢ Data wszczecia
przedmiotu postepowania
sporu w tys.
zi.

ULMA Construccion Polska PRIB EKO PRZEM SP. Z O.0. 815 [ 19-11-2009 - sad

S.A.

ULMA Construccion Polska MPRD S.A. 824 | 08.12.2006 —

S.A. upadtosc

ULMA Construccion Polska GRUPA BIP 792 | 24-04-2009 -

S.A upadiosé
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ULMA Construccion Polska LPBO S.A. 725 | 23-03-2009 - sad

S.A.

ULMA Construccion Polska IMA BUD DEVELOPMENT 592 | 20-11-2007 -

S.A. SP.Z 0.0. egzekucja

ULMA Construccion Polska MAXER S.A. 552 | 28.04.2006 —

S.A upadtos¢

ULMA Construccion Polska Krupinski Construction Sp. z 552 | 05.12.2006 —

S.A. 0.0. egzekucja
razem 4 852

Informacje o podstawowych produktach, towarach Iub ustugach wraz z ich
okresleniem warto$ciowym i iloSciowym oraz udzialem poszczegdlnych produktow,
towardw i ustug (jezeli sa istotne) albo ich grup w sprzedazy emitenta ogéfem, a takze
zZmianach w tym zakresie w danym roku obrotowym

Podstawowym zrodiem przychodéw ULMA Construccion Polska S.A. jest wynajem i
sprzedaz deskowan produkowanych w Polsce oraz w spétce matce w Hiszpanii.
Uzupetnieniem tej dziatalnoéci jest sprzedaz sklejek, ptynéw adhezyjnych do deskowan oraz
akcesoridéw zelbetowych.

Wielko$¢ zamowien jest kontrolowana i dopasowana do wzrostu rynku budowlanego,
mozliwosci wspotpracy z licznymi  podmiotami branzy budowlanej. Nastepuje tez
dostosowywanie obecnych produktow do zmieniajacych sie potrzeb rynku budowlanego.

W 2009 roku ULMA Construccion Polska S.A. prowadzita dziatalno$¢ handlowa, ustugowsq i
produkcyjng w nastepujgcym zakresie:

1) sprzedazy i dzierzawy deskowanh systemowych oraz rusztowan,

2) wstepnego scalania elementow szalunkowych (pierwomontazu) dla konstrukcji
inzynierskich,

3) sprzedazy towaréw handlowych:

e akcesoridow do robdt zelbetowych,

e sklejki szalunkowej,

Informacje o rynkach zbytu, z uwzglednieniem podziatu na rynki krajowe i
zagraniczne, oraz informacje o zrodfach zaopatrzenia w materiaty do produkcji,
w towary i ustugi, z okresleniem uzaleznienia od jednego lub wiecej odbiorcow
i dostawcow, a w przypadku gdy udziat jednego odbiorcy lub dostawcy osiaga
co najmniej 10% przychodow ze sprzedazy ogétem — nazwy (firmy) dostawcy
lub odbiorcy, jego udziat w sprzedazy lub zaopatrzeniu oraz jego formalne
powigzania z emitentem

Sprzedaz Spotki jest skoncentrowana na rynku krajowym. taczna sprzedaz na tym rynku
stanowi blisko 89% przychodow. Blisko 30% tych przychodéw jest skoncentrowana w grupie
najwiekszych 6 - ciu firm budowlanych w Polsce bedacych czesciag miedzynarodowych
koncernéw budowlanych z Europy Zachodnie;j.

Sprzedaz eksportowa realizowana jest poprzez wiasng sie¢ sprzedazy gtéwnie na rynkach
Europy Wschodniej i Potudniowej oraz Azji. W 2009 roku udziat eksportu stanowity ponad
11% tacznych przychoddéw ze sprzedazy wobec blisko 12% udziatu osiagnietego w 2008 r.
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Oprocz Kazachstanu, eksport wyrobow miat miejsce takze na Ukraine, Biatorus a takze do
Kaliningradu (obwdd), Butgarii, Rumunii, Bosni, Czech, Stowacji, Niemiec i Hiszpanii.

Systemy szalunkowe oferowane na poszczegdlnych rynkach zbytu Spotka kupuje miedzy
innymi od swojej spotki zaleznej ULMA System S.A. w Starachowicach. Jednakze znaczaca
wielko$¢ zaopatrzenia pochodzi od gtdéwnego akcjonariusza z Hiszpanii — w roku 2009
zakupy z Hiszpanii stanowity 37,8% tacznej sprzedazy realizowanej przez Spotke.

Pozostate zakupy towarowe w ramach systemoéw szalunkowych pochodzg od niezaleznych
dostawcdw z Niemiec, Austrii oraz Polski.

Informacje o zawartych umowach znaczacych dla dziatalnosci emitenta, w tym
znanych emitentowi umowach zawartych pomiedzy akcjonariuszami, umowach
ubezpieczenia, wspofpracy lub kooperacji

W okresie objetym sprawozdaniem ULMA Construccion Polska S.A. nie zawierata zadnych
uméw z akcjonariuszami. Pozostate transakcje i umowy miaty charakter typowy i rutynowy,
zawierane byly na warunkach rynkowych a ich charakter i warunki wynikaty z biezacej
dziatalnosci operacyjnej prowadzonej przez Spotke.

Umowy znaczace, o ktérych Spotka informowata komunikatami biezgcymi:

- aneks z dnia 15.04.2009 r. do umowy z dnia 12.05.2008 r. o kredyt inwestycyjny zawartej z
BRE Bankiem S.A. na kwote 45.000.000 zt. Aneks wydluza termin wykorzystania
przyznanego kredytu (tj. uruchamiania kolejnych transz kredytu) do dnia 31.05.2010 r. oraz
zmienia jego warunki cenowe. Celem kredytu jest sfinansowanie zakupu srodkéw trwatych
(systemy szalunkowe) niezbednych do prowadzenia podstawowej dziatalnosci Spofki.

- aneks z dnia 7.05.2009 r. do umowy z dnia 08.05.2008 r. o kredyt inwestycyjny w walucie
polskiej zawartej z Bankiem PKO BP na kwote 24.000.000 zt. Aneks wydiluza termin
wykorzystania przyznanego kredytu (tj. uruchamiania kolejnych transz kredytu) do dnia
7.08.2009 r. oraz zmienia jego warunki cenowe. Celem kredytu jest sfinansowanie zakupu
srodkéw trwalych (systemy szalunkowe) niezbednych do prowadzenia podstawowej
dziatalnosci Spofki.

- aneks z dnia 27.07.2009 r. do umowy z dnia 08.05.2008 r. o kredyt inwestycyjny w walucie
polskiej zawartej z Bankiem PKO BP na kwote 24.000.000 zt. Aneks wydtuza termin
wykorzystania przyznanego kredytu (ij. uruchamiania kolejnych transz kredytu) do dnia
7.04.2010 r. oraz zmienia jego warunki cenowe. Celem kredytu jest sfinansowanie zakupu
srodkéw trwatych (systemy szalunkowe) niezbednych do prowadzenia podstawowej
dziatalnosci Spofki.

- umowa z dnia 20.07.2009 r. o kredyt nieodnawialny w walucie polskiej zawarty z Fortis
Bank Polska S.A. na kwote 16.400.000 zt. Celem kredytu jest sfinansowanie zakupu
srodkéw trwalych (systemy szalunkowe) niezbednych do prowadzenia podstawowej
dziatalnosci Spofki.

- aneksy z dnia 7.08.2009 r. do umow o kredyty obrotowe nieodnawialne zawartych z
Bankiem Polska Kasa Opieki S.A.:

a) Aneks nr 3 do umowy kredytu nr 2008/1018486697/IVRCK o kredyt obrotowy
nieodnawialny z dnia 15.05.2008 r.

b) Aneks nr 3 do umowy kredytu nr 2/2007/CK o kredyt obrotowy nieodnawialny z dnia
22.02.2007 r.

Aneksy zmieniajg warunki cenowe kredytu oraz sposob obliczania kowenantow
wymaganych od Spétki przez Bank Polska Kasa Opieki S.A.
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Informacje o powiazaniach organizacyjnych Ilub kapitalowych emitenta z innymi
podmiotami oraz okreslenie jego gfownych inwestycji krajowych i zagranicznych
(papiery wartosciowe, instrumenty finansowe, wartosci niematerialne i prawne oraz
nieruchomosci), w tym inwestycji kapitalowych dokonanych poza jego grupa
jednostek powiazanych oraz opis metod ich finansowania

Kontrole nad Grupg Kapitatowg ULMA Construccion Polska S.A. sprawuje ULMA C y E, S.
Coop. z siedzibg w Hiszpanii, ktéra posiada 75,49 % akcji Spotki. Pozostate 24,51 % akcji
znajduje sie w posiadaniu wielu akcjonariuszy.

W sktad Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. wchodzg nastepujace spofki:

Podmiot dominujacy:

e ULMA Construccion Polska S.A. spétka prawa handlowego z siedzibg w Warszawie przy
ulicy Klasykéw 10. W dniu 15.09.1995 r. na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspdlnikéw przeksztalcona zostata ze spétki z ograniczong
odpowiedzialnoscig w spotke akcyjng (Akt Notarialny z dnia 15.09.1995r., Rep. A nr
5500/95). Zostata wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000055818.

Podmioty zalezne:

e ULMA System S.A. z siedzibg w Starachowicach przy ulicy Radomskiej 29 powstata
dnia 11.07.2000 r. — Akt Notarialny Rep. A 2105/2000. Zarejestrowana postanowieniem
Sadu Rejonowego w Kielcach, X Wydziat Gospodarczy w Rejestrze Przedsiebiorcow
pod numerem KRS 0000054140. Przedmiotem dziatalno$ci Spotki jest produkcja
wyrobow i konstrukcji metalowych. Udziat emitenta w kapitale oraz w catkowitej liczbie
gtoséw wynosi 100%.

e ULMA Opatubka Ukraina z siedzibg w Kijowie przy ul. Gnata Juri 9, powstata 18.07.2001
r. Zostata zarejestrowana w Swiatoszynskim Oddziale Administracji Panstwowej dla
miasta Kijowa pod nr 5878/01 i otrzymata kod identyfikacyjny 31563803. Przedmiotem
dziatalnosci spoétki jest sprzedaz idzierzawa deskowan, sprzedaz materiatow
budowlanych. Udziat emitenta w kapitale oraz w catkowitej liczbie gtoséw wynosi 100%.

Podmiot stowarzyszony:

e ULMA Cofraje S.R.L z siedzibg w Bukareszcie przy ul. Chitilei 200, wpisana dnia
2.11.2007 r. do Rejestru Handlowego Rumunii pod numerem J23/2922. Udziat emitenta
w kapitale oraz w catkowitej liczbie gtoséw wynosi 30%.

Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez emitenta lub jednostke od niego
zalezng z podmiotami powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe, wraz z ich
kwotami oraz informacjami okreslajacymi charakter tych transakcji.

Transakcje zawarte w 2009 r. przez ULMA Construccion Polska S.A. i jednostki od niej
zalezne z podmiotami powigzanymi miaty charakter typowy i rutynowy, zawierane byty na
warunkach rynkowych, a ich charakter i warunki wynikaty z prowadzenia biezacej
dziatalnos$ci operacyjne;j.

Najistotniejszymi transakcjami byly zakupy szalunkéw oraz ustug remontowych dotyczacych
systeméw szalunkowych dokonywane przez ULMA Construccion Polska S.A. od ULMA
System S.A. o wartosci 26 067 tys. zt. oraz zakupy gtdwnie szalunkéw od ULMA C y E, S.
Coop. o wartosci 63 005 tys. zt.
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Informacje o zaciagnietych i wypowiedzianych w danym roku obrotowym umowach
dotyczacych kredytow i pozyczek, z podaniem co najmniej

wysokosci stopy procentowej, waluty i terminu wymagalnosci

Ponizsza tabela przedstawia wszystkie umowy kredytowe, pozyczkowe oraz gwarancyjne,

ktérych strong jest ULMA Construccion Polska S.A.

ich kwoty, rodzaju i

Bank Rodzaj umowy Kwota kredytu dfit:’nhllaz;le:li:ol::y Data podpisania |Termin wymagalnoscil

BRE Bank SA kredyt inwestycyjny 4 000 1000 2006-01-27 2010-10-31
BRE Bank SA kredyt inwestycyjny 8 000 5333 2006-06-12 2013-05-31
BRE Bank SA kredyt inwestycyjny 15 000 12750 2007-01-23 2014-01-31
BRE Bank SA kredyt inwestycyjny 45 000 45 000 2008-05-12 2015-05-29
BRE Bank SA kredyt w rachunku biezacym 5000 0 1999-08-27 2011-05-31
PEKAO SA linia kredytowa 11 000 6 600 2006-02-24 2012-12-31
PEKAO SA linia kredytowa 15000 12 000 2007-02-22 2013-10-31
PEKAO SA linia kredytowa 45 000 38 017 2008-05-15 2015-03-31
PEKAO SA linia wielocelowa 3 000 0 2005-01-07 2009-06-30
Fortis Bank Polska SA kredyt inwestycyjny 13 000 5200 2004-12-03 2011-12-02
Fortis Bank Polska SA kredyt inwestycyjny 12 000 7 355 2006-02-07 2013-02-07
Fortis Bank Polska SA kredyt inwestycyjny 20 000 17 000 2007-02-12 2014-02-11
Fortis Bank Polska SA kredyt inwestycyjny 31 000 14 686 2008-06-10 2015-06-09
Fortis Bank Polska SA kredyt inwestycyjny 16 400 16 400 2009-07-20 2015-06-29
Fortis Bank Polska SA linia wielocelowa 5000 5000 2008-05-26 2018-05-25
Fortis Bank Polska SA kredyt w rachunku biezacym 3000 0 2004-12-03 2014-12-03
Fortis Bank Polska SA linia na gwarancje bankowe 3000 0 2006-02-13 2017-02-11
PKO BP SA kredyt inwestycyjny 30 000 22673 2006-07-31 2013-07-31
PKO BP SA kredyt inwestycyjny 20 000 16 452 2007-02-21 2014-10-20
PKO BP SA kredyt inwestycyjny 24 000 7919 2008-05-08 2015-05-07
PKO BP SA linia kredytowa wielocelowa 5000 5000 2008-05-08 2011-05-07

Wszystkie kredyty oparte sg na stawce WIBOR 1M + marza banku (wyjatek stanowi kredyt
inwestycyjny na kwote 16 400 tys. zt w Fortis Bank Polska S.A., gdzie oprocentowanie
oparte jest na stawce WIBOR 3M).

Informacje o udzielonych w danym roku obrotowym pozyczkach, ze
szczegolnym uwzglednieniem terminéw ich wymagalnosci, a takze udzielonych
poreczeniach i gwarancjach, ze szczegdélnym uwzglednieniem pozyczek,
poreczen i gwarancji udzielonych jednostkom powigzanym emitenta

ULMA Construccion Polska S.A. udzielita poreczenia splaty kredytu bankowego
zaciggnietego przez ULMA System S.A. na podstawie umowy kredytowej zawartej z Bank
PEKAO S.A. (dawniej Bank BPH). Laczna kwota udzielonego poreczenia wynosita 1,0 min
zt. Umowa kredytowa wygasta z dniem 30 czerwca 2009 .

Wedlug stanu na dzien bilansowy ULMA Construccion Polska S.A. posiadata umowe
zawartg w dniu 13 lutego 2006 r. pomiedzy ULMA Construccion Polska S.A. a FORTIS
BANK POLSKA S.A. o limit kredytowy w kwocie 3 000 tys. zt w ramach ktérego moga by¢
udzielane nastepujace rodzaje gwarancji:
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1. gwarancja bankowa przetargowa,

2. gwarancja bankowa wykonania umowy,

3. gwarancja bankowa zwrotu zaliczki,

4. gwarancja bankowa ptatnosci.

Umowa zostata zawarta na okres 10 lat. Na dzien bilansowy udzielone przez Bank
gwarancje ptatnosci stanowigce wykonanie wyzej wymienionej umowy wynoszg 854 tys. zi.
Gwarancje te zostaty udzielone z terminem waznosci do 31 marca 2011 roku.

ULMA Construccion Polska S.A. udzielita podmiotowi zaleznemu ULMA Opatubka Ukraina
sp. z 0.0. trzyletniej pozyczki w kwocie 3 100 tys. EUR o oprocentowaniu statym na poziomie
rynkowym.

W przypadku emisji papierow wartosciowych w okresie objetym raportem — opis
wykorzystania przez emitenta wplywoéw z emisji

W 2009 roku ULMA Construccion Polska S.A. nie przeprowadzata emisji akcji.

Objasnienie roznic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi w raporcie rocznym
a wczesniej publikowanymi prognozami wynikéw na dany rok

ULMA Construccion Polska S.A. nie publikuje prognoz dotyczacych wynikéw finansowych
Spotki.

Ocena, wraz z jej uzasadnieniem, dotyczaca zarzadzania zasobami finansowymi, ze
szczegllnym uwzglednieniem zdolnosSci wywiazywania sie z zaciagnietych
zobowiazan, oraz okres$lenie ewentualnych zagrozen i dziatan, jakie emitent podjaf lub
zamierza podja¢ w celu przeciwdziatania tym zagrozeniom

Spétka na biezaco realizuje swoje zobowigzania zaréwno handlowe jak i kredytowe.
Ze wzgledu na charakter dziatalnosci jakim jest dzierzawa (inwestycje w srodki trwate),
istnieje w Spotce koniecznos¢ diugoterminowego finansowania.

W 2008 i 2009 roku Spétka kontynuowata dotychczasowg polityke finansowania dziatalnosci.
W ramach tej polityki w 2008 roku Spétka uzyskata diugoterminowe bankowe linie kredytowe
na kwote 155 min zt, ktére wg stanu na 31 grudnia 2008 roku zostaty wykorzystane w 32,3%
a wedtug stanu na 31 grudnia 2009 roku byty wykorzystane w ok. 90%.

Wg stanu na 31 grudnia 2009 roku stopa zadtuzenia w Spodtce wynosita 52,9% w stosunku
do 48,1% wg stanu na 31 grudnia 2008 roku. Pomimo wzrostu wskaznik ten pozostaje na
poziomie bezpiecznym.

W 2008 roku Spoétka zapoczagtkowata dziatania reorganizacyjne w $lad za realizacjg
opisanych wczesniej centréw logistycznych. Dziatania te wigzg sie z optymalizacjg kosztow
logistycznych Spétki, a ich pozytywne rezultaty ekonomiczne widoczne bedg w kolejnych
okresach.

Jak wspomniano wcze$niej Spétka narazona jest na ryzyko zmiany kurséw walutowych.
Spoétka stara sie ogranicza¢ to ryzyko poprzez aktywne uczestnictwo na rynku
walutowym/terminowym lub dziatanie ukierunkowane na poszukiwanie naturalnych
sposobdéw zabezpieczenia.

Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych, w tym inwestycji
kapitatowych, w poréwnaniu do wielkosci posiadanych srodkéw, z uwzglednieniem
mozliwych zmian w strukturze finansowania tej dziatalnosci

Gtéwne zamierzenia inwestycyjne realizowane przez Spotke w 2009 roku zwigzane byty z:
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e zakupami systeméw szalunkowych i rusztowan szczegodlnie w celu zwiekszenia
potencjatu Spoétki w segmencie infrastrukturalnym w Polsce,

e kontynuacja budowy centréow logistycznych dla usprawnienia i zoptymalizowania
dziatan logistycznych w spotce.

Dzieki posiadanym liniom kredytowym jak réwniez nadwyzce finansowej wypracowanej w
toku prowadzonej dziatalnosci operacyjnej, Spotka bedzie mogta kontynuowaé wspomniane
dziatania inwestycyjne w kolejnych okresach.

Zarzad na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie przewiduje zmian w dotychczas
realizowanej polityce finansowania dziatalnosci inwestycyjnej Spotki.

Ocena czynnikéw i nietypowych zdarzen majacych wptyw na wynik z
dziatalnosci za rok obrotowy, z okresleniem stopnia wpfywu tych czynnikow
lub nietypowych zdarzen na osiagniety wynik

W 2009 roku nie wystapity nietypowe zdarzenia, ktére w istotny sposob wptynetyby na wynik
finansowy Spdétki, lub ktérych wptyw jest mozliwy w latach nastepnych.

Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikéw istotnych dla rozwoju
przedsiebiorstwa emitenta oraz opis perspektyw rozwoju dziatalnosci z
uwzglednieniem elementow strategii rynkowej przez niego wypracowanej

Wsréd czynnikéw wewnetrznych istotnych dla dalszego rozwoju Spotki nalezy wymienic:

e pozyskanie przez Spétke nowych kompetencji (w tym od gtéwnego akcjonariusza z
Hiszpanii) w zakresie projektowania oraz umiejetnosci przygotowania oferty
handlowej dostosowanej do prognoz rozwoju rynku budowlanego w Polsce,
zwtaszcza w zakresie zaawansowanych technologii dla budownictwa drogowego i
mostowego oraz systemow zabezpieczen,

e szerokie portfolio produktéow i ustug uzupetnione w 2008 roku o systemy rusztowan,
pozwalajgce na bardziej kompleksowg obstuge inwestycji we wszystkich sektorach
rynku budowlanego,

e optymalizacje proceséw logistycznych w ramach tzw. Regionalnych Centrow
Logistycznych, pozwalajgca na dalszg poprawe jakosci obstugi logistycznej klientow
jak réwniez optymalizacje jej kosztéw,

e powigzanie struktur handlu, logistyki i projektowania w ramach struktury macierzowej
wraz z okresleniem nowych rdl i kompetencji poszczegodlnych cztonkéw w procesie
sprzedazy oraz ofertowania.

Wsrod czynnikow zewnetrznych mogacych wptywacé w najblizszym czasie w istotnym stopniu
zaréwno pozytywnie jak i negatywnie na dynamike rozwoju Spétki nalezy wymienic:

e kryzys gospodarczy i finansowy wplywajacy na rozwdj rynku budowlanego
(szczegdlnie segmentu  mieszkaniowego), powodujacy zaostrzong walke
konkurencyjng prowadzacqg do wojen cenowych,

e zwiekszenie podazy i stopnia skomplikowania kontraktéw szczegdlnie w segmencie
infrastruktury powodujgcego wzrost wymagan klientéw w zakresie zaawansowanych
technologii i doswiadczenia projektowego,

e w dalszym ciggu, inwestycje zwigzane z Euro 2012 w Polsce i na Ukrainie w zakresie
infrastruktury drogowej oraz budownictwa kubaturowego (stadiony, hotele, centra
rekreacyjne) oraz naptyw srodkéw z Unii Europejskiej w ramach funduszy spéjnosci,
w tym z przeznaczeniem na infrastrukture drogowg i kolejowg oraz ekologie i
energetyke,
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e rozwdj nowych kierunkéw eksportowych, w tym mozliwo$¢ nawigzywania wspoétpracy
z firmami wykonawczymi na rynku rosyjskim (szczegodlnie w Soczi — gospodarza
zimowych igrzysk olimpijskich w roku 2014) oraz w Kazachstanie.

Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania przedsiebiorstwem emitenta i jego
grupa kapitatowa

W 2009 roku nie mialy miejsca zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania
przedsiebiorstwem podmiotu dominujgcego i Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska
SA.

Zmiany w skiadzie os6b zarzadzajacych i nadzorujacych emitenta w ciggu ostatniego
roku obrotowego, zasady dotyczace powolywania i odwolywania oséb zarzadzajacych
oraz uprawnienia osOb zarzadzajacych, w szczegélnosci prawo do podjecia decyzji o
emisji lub wykupie akcji

Zgodnie ze Statutem Zarzad Spotki sktada sie z jednego do pieciu czionkéw. Cztonkow
Zarzadu powotuje i odwotuje Rada Nadzorcza. Okres sprawowania funkcji przez cztonka
Zarzadu (kadencja) okresla Rada Nadzorcza, jednakze okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz
trzy lata. Rada Nadzorcza okresla rowniez liczbe cztonkdéw Zarzadu oraz wybiera sposrod
nich Prezesa.

Zgodnie z Regulaminem Zarzadu ULMA Construccion Polska S.A., Zarzad Spotki podejmuje
uchwaty w sprawach przewidzianych prawem i Statutem Spoiki, z zastrzezeniem, ze o ile
podjecie uchwaty wymaga zgody Walnego Zgromadzenia Spétki lub Rady Nadzorczej
Spdtki, uchwata moze byé podjeta po uzyskaniu takiej zgody. Zarzad podejmuje uchwaty w
szczegoblnosci w sprawach dotyczacych:

zwotywania Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy,

ustalania szczegotowej struktury organizacyjnej Spoétki i regulaminéw wewnetrznych,
udzielania i odwotywania prokur i petnomocnictw,

zaciggania kredytéw,

dokonywania inwestycji,

uchwalania zasad wynagradzania pracownikéw Spotki,

ustalania zasad i sposobu prowadzenia ksiegowosci,

ustalania szczegétowych zasad gospodarki finansowej Spétki,

opracowywania rocznych planéw finansowych Spaétki,

opracowywania wieloletnich planéw rozwoju Spotki,

ustalania i ogtaszania terminu wyptaty dywidendy przeznaczonej przez Walne
Zgromadzenie do wyptaty

Zgodnie ze Statutem Rada Nadzorcza Spotki sktada sie z pieciu do dziewieciu cztonkow

powotywanych przez Walne Zgromadzenie. Kadencja Rady Nadzorczej trwa trzy lata.

Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzér nad dziatalnoscig Spoétki. Do obowigzkéw Rady

Nadzorczej nalezy w szczegolnosci:

e badanie bilansu,

e badanie sprawozdania Zarzgdu Spétki oraz wnioskéw Zarzadu co do podziatu zyskow
lub strat,

e zawieszanie w czynnosciach z waznych powoddw czionka Zarzadu, lub catego Zarzadu,

e delegowanie cztonka lub czionkéw do czasowego wykonywania czynnosci Zarzadu
Spdétki w razie zawieszenia lub odwotania catego Zarzadu albo gdy Zarzad z innych
powoddéw nie moze dziatag,

e zatwierdzenie regulaminu Zarzgdu Spétki,

e ustalenie zasad wynagradzania cztonkéw Zarzadu,

e udzielanie zezwolenia na inwestycje i zakupy przekraczajace 4/5 (cztery pigte) czesci
wartosci nominalnej kapitatu zaktadowego oraz zacigganie kredytow przewyzszajacych
te wartos¢,



Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci ULMA Construccion Polska S.A. w 2009 r.

e wybdr biegtego rewidenta,
e udzielanie zgody na nabywanie lub zbywanie przez Zarzad nieruchomosci lub udziatu w
nieruchomosci.

W 2009 r. nie odnotowano zmian w sktadzie Zarzgdu ULMA Construccion Polska S.A.

W 2009 roku nastgpity wymienione nizej zmiany w skfadzie Rady Nadzorczej:

0 w dniu 26 listopada 2009 roku z funkcji Cztonka Rady Nadzorczej ULMA Construccion
Polska S.A. zrezygnowat Pan Felix Esperesate Gutierrez,

0 w dniu 26 listopada 2009 roku na mocy uchwaty WZA zostat powotany nowy czionek
Rady Nadzorczej — Pan Rafat Alwasiak.

Wszelkie umowy zawarte miedzy emitentem a osobami zarzadzajacymi, przewidujace
rekompensate w przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska
bez waznej przyczyny lub gdy ich odwofanie lub zwolnienie nastepuje z powodu
polaczenia emitenta przez przejecie

Nie wystepuja umowy zawarte miedzy ULMA Construccion Polska S.A., a osobami
zarzadzajacymi, przewidujgce rekompensate w przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia z
zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny lub gdy ich odwofanie lub zwolnienie
nastepuje z powodu potaczenia ULMA Construccion Polska S.A. przez przejecie poza
umowami o zakazie konkurencji po ustaniu zatrudnienia w Spétce. Umowy powyzsze
przewidujg obowigzywanie zakazu podejmowania dziatalnosci konkurencyjnej w stosunku do
dziatalnosci prowadzonej przez Spotke przez okres od 6 do 18 miesiecy. Wynagrodzenie z
tytutu powstrzymywania sie od prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej, w zaleznosci od
umowy, stanowi rownowarto§¢ od 3-miesiecznego do 18-miesiecznego Sredniego
wynagrodzenia danej osoby zarzgdzajace.

Warto$¢é wynagrodzen, nagréd lub korzysci, w tym wynikajacych z programoéow
motywacyjnych lub premiowych opartych na kapitale emitenta, w tym programéw
opartych na obligacjach z prawem pierwszenstwa, zamiennych, warrantach
subskrypcyjnych (w pieniadzu, naturze lub jakiejkolwiek innej formie), wyptaconych,
naleznych lub potencjalnie naleznych, odrebnie dla kazdej z osob zarzadzajacych i
nadzorujacych emitenta w przedsiebiorstwie emitenta, bez wzgledu na to, czy
odpowiednio byly one zaliczane w koszty, czy tez wynikaly z podziatu zysku; w
[przypadku gdy emitentem jest jednostka dominujaca Ilub znaczacy inwestor —
oddzielnie informacje o wartosci wynagrodzen i nagréd otrzymanych z tytutu petnienia
funkcji we wiadzach jednostek podporzadkowanych; jezeli odpowiednie informacje
zostaly przedstawione w sprawozdaniu finansowym - obowiazek uznaje sie za
spetniony poprzez wskazanie miejsca ich zamieszczenia w sprawozdaniu finansowym

Powyzsze informacje zawarte zostaty w Nocie 28 Informacji dodatkowej do sprawozdania
finansowego.

Okreslenie facznej liczby i wartosci nominalnej wszystkich akcji emitenta oraz akcji i
udziatbw w jednostkach powiazanych emitenta, bedacych w posiadaniu oséb
zarzadzajacych i nadzorujacych (dla kazdej osoby oddzielnie)

Zgodnie z naszg najlepszg wiedzg wedtug stanu na dzieh przekazania niniejszego raportu
zaden Czionek Zarzadu oraz Rady Nadzorczej nie posiada akcji ULMA Construccion Polska
S.A

Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych, bezposrednio lub posrednio przez
podmioty zalezne, co najmniej 5 % w ogdlnej liczbie gfoséw na walnym
zgromadzeniu emitenta, wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez te
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podmioty akcji, ich procentowego udzialu w kapitale zaktadowym, liczby
gfosow z nich wynikajacych i ich procentowego udziatlu w ogélnej liczbie
gloséw na walnym zgromadzeniu

Wedtug stanu na dzien przekazania niniejszego raportu rocznego akcjonariuszami
posiadajacymi powyzej 5% ogdlnej liczby gtoséw sa:

e ULMA Cy E S, Coop. (Hiszpania) posiadajgca bezposrednio 3 967 290 akcji ULMA
Construccion Polska S.A. stanowigcych 75,49% udziatu w kapitale zaktadowym
Spoétki oraz uprawniajgcych do 3 967 290 gtoséw na walnym zgromadzeniu, co
stanowi 75,49% ogdlnej liczby gtoséw.,

e Aviva Otwarty Fundusz Emerytalny Aviva BZ WBK posiadajacy bezposrednio 306
822 akcji ULMA Construccion Polska S.A. stanowigcych 5,84% udziatu w kapitale
zaktadowym Spétki oraz uprawniajagcych do 306 822 gtoséw na walnym
zgromadzeniu, co stanowi 5,84% ogdlnej liczby gtosow.

Informacje o znanych emitentowi umowach (w tym rowniez zawartych po dniu
bilansowym), w wyniku ktorych moga w przysziosci nastapi¢ zmiany w proporcjach
posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy.

Zgodnie z naszg najlepszg wiedzg nie istniejg umowy, w wyniku ktérych mogg w przysztosci
nastgpi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy

Wskazanie posiadaczy wszelkich papierow wartosciowych, ktére daja specjalne
uprawnienia kontrolne w stosunku do emitenta, wraz z opisem tych uprawnien

Wedtug stanu na dzieh przekazania niniejszego raportu nie istniejg papiery wartosciowe
dajace specjalne uprawnienia kontrolne w stosunku do ULMA Construccion Polska S.A.

Informacja o systemie kontroli programoéw akcji pracowniczych

W ULMA Construccion Polska S.A. nie funkcjonuje program akcji pracowniczych.

Informacje o:

a) dacie zawarcia przez emitenta umowy, z podmiotem uprawnionym do
badania sprawozdan finansowych, o dokonanie badania lub przegladu
sprawozdania finansowego Iub  skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz okresie, na jaki zostala zawarta ta umowa,

b) wynagrodzeniu podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych wypfaconym lub naleznym za rok obrotowy odrebnie za:

- badanie rocznego sprawozdania finansowego,

- inne ustugi poswiadczajace, w tym przeglad sprawozdania finansowego,
- ustugi doradztwa podatkowego,

- pozostate ustugi

Przeglad srodrocznych sprawozdan finansowych ULMA Construccion Polska S.A. oraz
badanie sprawozdania finansowego ULMA Construccion Polska S.A. i skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. za 2009 rok
zostaly przeprowadzone przez KPMG Audyt Sp. z 0.0. na podstawie umowy zawartej dnia
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28.06.2009 r. Laczne wynagrodzenie z tytutu powyzszej umowy wynosi 175 tys. zt, w tym z

tytutu przegladu sprawozdan srédrocznych 80 tys. zt.

Przeglad srodrocznych sprawozdan finansowych ULMA Construccion Polska S.A. oraz
badanie sprawozdania finansowego ULMA Construccion Polska S.A. i skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej ULMA Construccion Polska S.A. za 2008 rok
zostaty przeprowadzone przez KPMG Audyt Sp. z 0.0. na podstawie umowy zawartej dnia
24.07.2008 r. Laczne wynagrodzenie wynikajgce z tytutu powyzszej umowy wynosi 189 tys.
zt, w tym z tytutu przegladu sprawozdan $rédrocznych 38 tys. zt.

W 2008 i w 2009 roku Spoétka nie zawierata z podmiotem uprawnionym do badania
sprawozdan finansowych uméw na $Swiadczenie ustug innych niz badanie i przeglad
sprawozdan finansowych oraz skonsolidowanych sprawozdan finansowych.

Przeliczenie wybranych danych finansowych na euro

Przeliczenie wybranych danych finansowych na euro zaprezentowano w ponizszej tabeli:

WYSZCZEGOLNIENIE

Przychody netto ze sprzedazy produktow,
towarow i materiatéw

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) brutto

Zysk (strata) netto

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnoSci
operacyjnej

Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci
inwestycyjne;j

Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci
finansowej

Przeptywy pieniezne netto

Aktywa razem

Zobowigzania

Zobowigzania dtugoterminowe
Zobowigzania krétkoterminowe

Kapitat wiasny

Kapitat podstawowy

Sredniowazona liczba akcji

Liczba akcji na dzien bilansowy
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt/
EUR)

Rozwodniony zysk na jedng akcje
zwykta (w zZ{/EUR)

Podstawowy zysk na jedng akcje zwykig
(w zZEUR)

w tys. zi w tys. EUR
12 miesiecy 12 miesiecy 12 miesiecy 12 miesiecy
2009 . 2008 r. 2009 . 2008 r.

166 663 222 504 38 396 62 995
590 37 096 136 10 503

1379 26 172 318 7410
2938 20 949 677 5931
85 594 103 801 19719 29 388
(113 405) (208 778) (26 126) (59 109)
42 522 80 469 9796 22782
14 711 (24 508) 3389 (6 939)

w tys. zt w tys. EUR
31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia
2009 . 2008 r. 2009 . 2008 r.

548 451 492 010 133 501 117 920
290 004 236 501 70 591 56 682
185 355 150 101 45118 35975
104 649 86 400 25473 20707
258 447 255 509 62 910 61238
10 511 10 511 2 559 2519
5255632 5255 632 5255 632 5255632
5255632 5255 632 5255 632 5255632
49,18 48,62 11,97 11,65
0,56 3,99 0,13 1,13
0,56 3,99 0,13 1,13

Poszczegdlne pozycje aktywow oraz kapitatdw wiasnych i zobowigzan zostaty przeliczone
na EUR przy zastosowaniu srednich kurséw walut ogtoszonych przez Prezesa NBP,
obowigzujacych na dzien bilansowy. Sredni kurs EUR na dzien 31 grudnia 2009 r. wynosit
4,1082 zt, a na dzien 31 grudnia 2008 r. 4,1724 zt.
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Przy przeliczaniu pozycji sprawozdania z catkowitych dochodow oraz pozycji rachunku
przeptywu srodkéw pienieznych zastosowano kurs stanowigcy $rednig arytmetyczng kursow
obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie, czyli dane za okres
1.01. — 31.12.2009 r. przeliczono wg kursu = 4,3406 z/EUR, dane za analogiczny okres
2008 r. przeliczono wg kursu = 3,5321 z/EUR.

Relacje inwestorskie

W ramach dziatah majgcych na celu budowanie prawidtowych relacji inwestorskich Spétka
powotata osobe odpowiedzialng za kontakt z GPW, KNF oraz akcjonariuszami.

Jolanta Szelag (22) 506-70-00
jolanta.szelag@ulma-c.pl

Oswiadczenie Zarzadu Spoftki

Sprawozdanie finansowe ULMA Construccion Polska S.A. za okres 12 miesiecy
zakonczony 31 grudnia 2009 roku zostato zatwierdzone przez Zarzad Spotki w dniu 17
marca 2010 r.

Sprawozdanie finansowe za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2009 roku zostato
sporzadzone w celu przedstawienia sytuacji majgtkowej i finansowej oraz wynikow
dziatalno$ci ULMA Construccion Polska S.A.

Sprawozdanie finansowe ULMA Construccion Polska S.A. za okres 12 miesiecy
zakonczony 31 grudnia 2009 roku sporzadzone zostato zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej — MSSF oraz zwigzanymi z nimi
interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzeh Komisji Europejskiej.

Sprawozdanie finansowe ULMA Construccion Polska S.A. za okres 12 miesiecy
zakonczony 31 grudnia 2009 roku zawiera:
e sprawozdanie z sytuacji finansowej
sprawozdanie z catkowitych dochodéw
zestawienie zmian w kapitale wkasnym
rachunek przeptywow pienieznych
informacje dodatkowe.

Wedtug naszej najlepszej wiedzy, sprawozdanie finansowe ULMA Construccion Polska
S.A. za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2009 roku i dane poréwnywalne
sporzadzone zostaly zgodnie 2z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz
odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowq ifinansowg
ULMA Construccion Polska S.A. oraz jej wynik finansowy a sprawozdanie z dziatalnosci
Spotki zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiagnie¢ oraz sytuacji Spotki, w tym opis
podstawowych zagrozen i ryzyka.

Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych dokonujgcy badania
sprawozdania finansowego ULMA Construccion Polska S.A. za okres 12 miesiecy
zakonczony 31 grudnia 2009 roku zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa. Podmiot ten
oraz biegli rewidenci dokonujacy badania tego sprawozdania spetniajg warunki do wydania
bezstronnej i niezaleznej opinii o badanym sprawozdaniu finansowym ULMA Construccion


mailto:jolanta.szelag@ulma-c.pl
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Polska S.A. za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2009 r., zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami i normami zawodowymi.

W imieniu Zarzadu ULMA Construccion Polska S.A.

Andrzej Koztowski, Prezes Zarzadu = e

Andrzej Sterczynski, Czionek Zarzadu e

Krzysztof Orzetowski, Czionek Zarzgdu

José Irizar Lasa, Czionek Zarzadu = e,

José Ramoén Anduaga Aguirre, Czionek Zarzadu  .....oooviviiiiiiiiiiiiiiee

Warszawa, dnia 17 marca 2010 .
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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
RADY NADZORCZEJ Ulma Construccion Polska S.A.
ZA ROK 2009

Sprawozdanie Rady Nadzorczej obejmuje okres od 01.01 do 31.12.2009 roku. We
wspomnianym wyzej Rada Nadzorcza Ulma Construccion Polska S.A. pracowata w
nastepujacym sktadzie:

Aitor Ayastuy Ayastuy - Przewodniczacy Rady Nadzorczej/Cztonek Komitetu Audytu
Lourdes Urzelai Ugarte - Wiceprzewodniczaca Rady Nadzorczej/Cztonek Komitetu
Audytu

Pedro Jose Telleria Goenaga - Cztonek Rady Nadzorczej do dnia 26.11.2009 r.
Ernesto Julian Maestre Escudero — Cztonek Rady Nadzorczej

Ander Ollo Odriozola — Cztonek Rady Nadzorczej

Felix Esperesate Gutierrez — Cztonek Rady Nadzorczej

Rafat Alwasiak - Cztonek Rady Nadzorczej/ Przewodniczacy Komitetu Audytu od dnia
26.11.2009 r.

N~

Nouhsw

Rada Nadzorcza dziala na podstawie przepisow Kodeksu spétek handlowych,
postanowien Statutu Spétki oraz Requlaminu Rady Nadzorczej. W realizacji
zadan statego nadzoru w sferze wewnetrznej Spotki i jej przedsiebiorstwa, we
wszystkich dziedzinach oraz interesach Spoétki, Rada Nadzorcza miata dostep do
niezbednych materiatléw i informacji Zarzadu Spotki. Wszystkie czynnosci
nadzorcze Rady byly wykonywane kolegialnie.

Zgodnie z zapisami w Statucie Spotki Rada Nadzorcza odbywa minimum cztery
posiedzenia w roku. W okresie od 01 stycznia do 31 grudnia 2009 r. Rada Nadzorcza
obradowata czterokrotnie. W ciggu omawianego okresu podjeta 15 uchwat. Niezaleznie od
udziatu w obradach Rady Nadzorczej, poszczegolni cztonkowie Rady uczestniczyli rowniez
w posiedzeniach Zarzadu Spétki.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej miato miejsce w dniu 26 marca 2009 r.
Tematem obrad byly wyniki finansowe spoétki i grupy kapitatowej ULMA Construccion
Polska S.A. za pierwsze 2 miesigce roku 2010.

Kolejne posiedzenie Rady Nadzorczej odbyto sie 16 czerwca 2009 r. Po zapoznaniu
sie z projektami przedstawionych dokumentow Rada Nadzorcza podjeta nastepujace
uchwaty:

1. Uchwata Nr 01/2009 w sprawie rekomendowania Walnemu Zgromadzeniu
Akcjonariuszy zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoétki za rok obrotowy
2008.

2. Uchwala Nr 02/2009 w sprawie rekomendowania Walnemu Zgromadzeniu
Akcjonariuszy zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spoétki za rok
obrotowy 2008.

3. Uchwata Nr 03/2009 w sprawie rekomendowania Walnemu Zgromadzeniu
Akcjonariuszy zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
ULMA Construccion Polska za rok obrotowy 2008.

4. Uchwata Nr 04/2009 w sprawie rekomendowania Walnemu Zgromadzeniu
Akcjonariuszy zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za rok
obrotowy 2008.

5. Uchwata Nr 05/2009 w sprawie rekomendowania Walnemu Zgromadzeniu
Akcjonariuszy uchwaty o podziale zysku Spétki za rok obrotowy 2008.

6. Uchwala Nr 06/2009 w sprawie wniosku o udzielenie absolutorium Prezesowi
Zarzadu p. Andrzejowi Koztowskiemu z wykonywania obowigzkéw za okres od 01-
01-2008 do 31-12-2008.
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7. Uchwata Nr 07/2009 w sprawie whniosku o0 udzielenie absolutorium
Wiceprezesowi Zarzadu p. Jose Irizar Lasa z wykonywania obowigzkow za okres
od 01-01-2008 do 31-12-2008.

8. Uchwala Nr 08/2009 w sprawie wniosku o udzielenie absolutorium Cztonkowi
Zarzadu p. Jose Ramon Anduaga z wykonywania obowigzkéw za okres od 01-01-
2008 do 31-12-2008.

9. Uchwatla Nr 09/2009 w sprawie wniosku o udzielenie absolutorium Cztonkowi
Zarzadu p. Krzysztofowi Orzetowskiemu z wykonywania obowigzkéw za okres od
01-01-2008 do 31-12-2008.

10.Uchwata Nr 10/2009 w sprawie wniosku o udzielenie absolutorium Cztonkowi
Zarzadu p. Andrzejowi Sterczynskiemu z wykonywania obowigzkéw za okres od
01-01-2008 do 31-12-2008.

11.Uchwata Nr 11/2009 w sprawie wybory biegtego rewidenta do badania
sprawozdan finansowych ULMA Construccion Polska S.A. za rok 2009 - spotki
KPMG Audyt Sp. z o.0.

Na posiedzeniu w dniu 15 wrzesnia 2009 r., Rada Nadzorcza poddata analizie
wyniki finansowe spotki po 7 miesigcach 2009 r. oraz sytuacje na polskim rynku
budowlanym i jego perspektywy na 2010 r. Dyskutowano réwniez nad koniecznoscig
zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy, ktére miatoby podjac
decyzje o powotaniu w ramach Rady Nadzorczej wymaganego przepisami — komitetu
Audytu.

Ostatnie posiedzenie Rady Nadzorczej miato miejsce w dniu 30 listopada 2009

r. Przedmiotem obrad ustanowienie w ramach Rady Nadzorczej Komitetu Audytu.

Rada Nadzorcza po analizie przedstawionych projektéw dokumentéw podjeta

nastepujgce uchwaty:

1. Uchwata Nr 12/2009 w sprawie ustanowienia w ramach Rady Nadzorczej
Komitetu Audytu.

2. Uchwata Nr 13/2009 w sprawie powotania p. Aitora Ayastuy na stanowisko
cztonka komitetu audytu.

3. Uchwata Nr 14/2009 w sprawie powofania p. Lourdes Urzelai Ugarte na
stanowisko cztonka komitetu audytu.

4. Uchwala Nr 15/2009 w sprawie powotania p. Rafata Alwasiaka na stanowisko
cztonka komitetu audytu.

Rada Nadzorcza analizowata sytuacje spotki i grupy kapitatowej ULMA Construccion
Polska S.A. w oparciu o przedstawiane przez Zarzad sprawozdania kwartalne.
Podejmowane i analizowane przez Rade problemy miaty na celu usprawnienie
zarzadzania Spoétkg oraz uzyskania przez nig maksymalnych wynikéw finansowych,
wzrostu jej wartosci i zapewnienia diugofalowego rozwoju.
Przedktadajac powyzsze sprawozdanie Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy, Rada
Nadzorcza wnosi o udzielenie absolutorium wszystkim jej Cztonkom.

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej ULMA Construccion Polska S.A.
Aitor Ayastuy Ayastuy
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Kandydaci ULMA CyE, S. Coop. Do Rady Nadzorczej
spotki ULMA Construccion Polska S.A.

Pan Aitor Ayastuy Ayastuy, urodzony w 1968 r.

Wyksztatcenie: ukonczyt Wydziat Przedsiebiorczosci na Uniwersytecie Kraju
Baskow w Bilbao.

Przebieg pracy zawodowej: od poczatku swojej kariery zwigzany jest z grupg
ULMA. W latach 1995-1997 pracowat jako Kontroler w ULMA Agricola w Ofiati, a
nastepnie (1997-2000) jako Kontroler w argentynskiej filii ULMA Construccién. W
latach 2000-2001 petnit funkcje Dyrektora Generalnego Filii w Argentynie a w
kolejnych latach (2001-2004) byt Kierownikiem Regionalnym w ULMA
Construccion w Ofati. W 2005 powierzono mu funkcje Dyrektora Generalnego
ULMA Construccion na Ameryke, ktérg petnit do czerwca 2008 r. kiedy to objat
stanowisko Dyrektora Generalnego ULMA C vy E, S. Coop. w Hiszpanii.

Od lipca 2008 roku petni funkcje Przewodniczacego Rady Nadzorczej ULMA
Construccion Polska S.A. oraz Przewodniczacego Rady Nadzorczej ULMA System
S.A

Pan Aitor Ayastuy Ayastuy nie prowadzi dziatalnosci konkurencyjnej wobec
Spotki, nie jest wspdlnikiem ani cztonkiem organdw innej konkurencyjnej osoby

prawnej, nie jest wpisany do rejestru dtuznikéw niewyptacalnych.



Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci ULMA Construccion Polska S.A. w 2009 r.

Pani Lourdes Urzelai Ugarte, urodzona w 1962 r.

Wyksztatcenie: w 1987 roku ukonczyta Wydziat Zarzadzania Inzynierig
Przemystowg oraz studia podyplomowe o specjalnosci automatyzacja
przemystowa.

Przebieg pracy zawodowej: w latach 1989-1994 pracowata na stanowisku
Kierownika Inzynierii Produkcji, a od 1994 roku jest zatrudniona w ULMA Cy E S.
Coop. jako Dyrektor ds. Produkcji.

Od 2004 roku peini funkcje Wiceprzewodniczacej Rady Nadzorczej ULMA
Construccion Polska S.A. oraz Wiceprzewodniczacej Rady Nadzorczej ULMA
System S.A.

Pani Lourdes Urzelai Ugarte nie prowadzi dziatalnosci konkurencyjnej wobec
Spotki, nie jest wspdlnikiem ani cztonkiem organdw innej konkurencyjnej osoby

prawnej, nie jest wpisana do rejestru dtuznikéw niewyptacalnych.
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Pan Rafat Alwasiak, urodzony w 1971 r.

Wyksztatcenie: posiada tytut mgr ekonomii, kierunek finanse i rachunkowosg,
Szkota Wyzsza Handlowa w Warszawie, mgr filologii angielskiej, Uniwersytet
todzki, tytut Executive MBA z Ecole Nationale des Ponts et Chaussees i University
of Bristol, oraz kwalifikacje ACCA. Jest certyfikowanym audytorem wewnetrznym,

a takze biegtym rewidentem.

Przebieg pracy zawodowej: rozpoczynat prace jako cztonek zespotéw audytowych
w KPMG. Nastepnie pracowat jako dyrektor finansowy jednego z dystrybutoréw
odziezy oraz w dziale zarzadzania ryzykiem w Deloitte. W latach 2005 - 2008
Swiadczyt ustugi rewizji finansowej gtownie dla podmiotow w sektorze
nieruchomosci i paliwowym, dla projektéw takich jak Ztote Tarasy w Warszawie,
Manufaktura w todzi czy koncernu Lukoil. Wspoétpracowat tez z podmiotami z
branzy farmaceutycznej i motoryzacyjnej, w tym z AstraZeneca oraz Nissan.
Obecnie petni funkcje Wiceprezesa Zarzadu w kancelarii biegtych rewidentow

Audit4Business Sp. z 0.0. w Warszawie.

Nie uczestniczy jako wspdlnik w spoétce cywilnej, spdtce osobowej ani jako
cztonek organu spotki kapitatowej, ktéra petni dziatalno$¢ konkurencyjng dla
ULMA Construccion Polska S.A. oraz nie uczestniczy w innej konkurencyjnej

osobie prawnej jako cztonek jej organu.
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Pan Ernesto Julian Maestre Escudero, urodzony w 1957 r.

Wyksztatcenie: magister informatyki oraz absolwent studiéw Master of Business

Administration Executive MONE.

Przebieg pracy zawodowej: w latach 1988-2000 pracowat jako Kierownik Dziatu
Informatyki w firmie UFESA, a nastepnie w latach 2000-2001 jako Kierownik
Dziatu Organizacji w Bosch Siemens. Od 2001 roku petni funkcje Dyrektora ds.
Informatyki w ULMA Cy E S Coop.

Od 2004 roku petni funkcje Cztonka Rady Nadzorczej ULMA Construccion Polska
S.A. oraz Cztonka Rady Nadzorczej ULMA System S.A.

Pan Ernesto Julian Maestre Escudero nie prowadzi dziatalnosci konkurencyjnej
wobec Spétki, nie jest wspdlnikiem ani cztonkiem organdéw innej konkurencyjnej

osoby prawnej, nie jest wpisany do rejestru dtuznikdw niewyptacalnych.
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Pan Félix Esperesate Gutiérrez, urodzony w 1957 r.

Wyksztatcenie: ukonczyt Inzynierie Przemystu w Wyzszej Szkole Inzynierskiej w
Bilbao.

Przebieg pracy zawodowej: kariere zawodowq rozpoczat w 1981 roku w firmie
COPRECI, S. Coop., gdzie poczatkowo petnit funkcje Technika Procesu a
nastepnie, w latach 1982-1988, Technika Produktu. W kolejnych latach pracowat
jako Konsultant Dziatu Produkcji, najpierw, w latach 1988-1991 w Caja Laboral
Popular, a nastepnie w latach 1991-1992 w LKS, S. Coop. W roku 1992 w firmie
LKS, S. Coop. objat funkcje Konsultanta Dziatu Jakosci, ktérg petnit do 2004
roku.

Prace w ULMA Construccion rozpoczat w grudniu 2004 r. jako Kierownik ds. TQM.
Od stycznia 2006 r. pracuje na stanowisku Dyrektora ds. TQM.

Od lipca 2008 funkcje Cztonka Rady Nadzorczej ULMA Construccion Polska S.A.
oraz Cztonka Rady Nadzorczej ULMA System S.A.

Pan Felix Esperesate Gutierrez nie prowadzi dziatalnosci konkurencyjnej wobec
Spotki, nie jest wspdlnikiem ani cztonkiem organdw innej konkurencyjnej osoby

prawnej, nie jest wpisany do rejestru dtuznikéw niewyptacalnych.
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Pan Ander Ollo Odriozola, urodzony w 1968 r.

Wyksztatcenie: w 1994 roku ukonczyt Wydziat Inzynierii Przemystowej
Uniwersytetu w Nawarra, a w 2004 roku uzyskat dyplom Executive Master of
Business Administration (MONE).

Przebieg pracy zawodowej: prace zawodowgq rozpoczat jako technik kontroli
jakosci w firmie PLASNOR, a nastepnie przez 7 lat odpowiadat za kontrole jakosci
w firmie ULMA. Obecnie petni funkcje Dyrektora ds. Badan i Rozwoju w ULMA
Construccion.

Od 2005 roku petni funkcje Cztonka Rady Nadzorczej ULMA Construccion Polska
S.A. oraz Cztonka Rady Nadzorczej ULMA System S.A.

Pan Ander Ollo Odriozola nie prowadzi dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spétki,
nie jest wspdlnikiem ani cztonkiem organdéw innej konkurencyjnej osoby prawnej,

nie jest wpisany do rejestru dtuznikdw niewyptacalnych.
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Uzasadnienie kandydatur do Rady Nadzorczej ULMA
Construccion Polska S.A. zgloszonych przez
ULMA CyE, S. Coop.

Zarzad ULMA Construccion Polska S.A. w zwigzku ze zwotanym na dzien 17
czerwca 2010 roku Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniem, w porzadku obrad
ktédrego zostato umieszczone powotfanie cztonkdw Rady Nadzorczej Spoétki, w
zwigzku z uptywem kadencji dotychczasowej Rady Nadzorczej, informuje o
nastepujacych kandydaturach na czionkdéw Rady Nadzorczej, zgtoszonych przez

wiekszosciowego akcjonariusza Spotki, Uma C y E, S. Coop.:

1. Aitor Ayastuy Ayastuy

2. Lourdes Urzelai Ugarte

3. Ernesto Julian Maestre Escudero
4. Ander Ollo Odriozola

5. Felix Esperesate Gutierrez

6. Rafat Alwasiak

Wszyscy wyzej wskazani kandydaci sq obecnie cztonkami Rady Nadzorczej. Nie
prowadzg dziaftalnosci konkurencyjnej wobec Spétki, nie sgq wspodlnikami ani
cztonkami organdéw innej konkurencyjnej osoby prawnej, nie sg wpisani do
rejestru dtuznikéw niewyptacalnych. Dysponujg ogromng wiedzg na temat Spoiki,
sq W stanie poswieci¢ nalezytg ilos¢ czasu na wykonywanie swoich obowigzkow, a
ich kwalifikacje i doswiadczenie zawodowe gwarantujg prawidtowe wykonywanie
obowigzkdéw zwigzanych z petnieniem funkcji cztonkédw Rady Nadzorczej. Swoje
znakomite kwalifikacje zawodowe i etyczne potwierdzili sprawujgc funkcje w
Radzie Nadzorczej obecnej kadencji. Powotanie ich na kolejng kadencje,

niewatpliwie bedzie korzystne dla dalszego rozwoju Spotki.



