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Rynek budowlany w Polsce
w 2019 roku
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Polska
Podstawowe wskazniki makroekonomiczne 2019 vs 2018

2019 2018

Dynamika PKB

Inflacja (CPI)

Stopa bezrobocia (na koniec okresu)

Dynamika naktaddw brutto na srodki
trwate

Dynamika produkcji budowlano-
montazowej (pow. 9 pracownikéw)

Zrédto: GUS; dane wstepne 2019 vs dane za 2018 (nominalne)



Polska
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Dynamika produkcji budowlano-montazowej 2019 vs 2018
(dla firm zatrudniajgcych pow. 9 pracownikow, m/m)
Zmiany nominalne skorygowane o dynamike cen
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Produkcja budowlano — montazowa w Polsce 2019 vs 2018

Obszar dziatania ULMA CONSTRUCCION POLSKA S.A. w poréwnaniu z catym rynkiem

budowlanym dla firm zatrudniajgcych >9 oséb

\Y/uLmMA

2019 2018 %r/r
Sektor Mieszkaniowy 18 744 17 209 8,9%
Sektor Niemieszkaniowy 24 016 22722 5,7%
Sektor Inzynieryjny (mosty, wiadukty, tunele itp. Obiekty inz..) 3201 2 815 13,7%
Sektor Przemystowy 21 145 19 597 7,9%
Razem sektory obstugiwane przez ULMA CONCTRUCCION POLSKA S. A. 67 106 62 343 7,6%
Pozostate czes¢ sektordw Inzynieryjnego i Przemystowego 45 136 42 984 5%
w tym drogi i koleje 28 673 28 390 1%
Produkcja budowlano - montazowa 112 242 105 327 6,6%
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Rynek budowlany w Polsce w 2019 roku - komentarz

Tempo wzrostu PKB w roku 2018 wyniosto 4%, co stanowi o niewielkim spadku pozytywnych
tendencji makroekonomicznych.

Dynamika produkcji budowlano — montazowej wyniosta 6,6% r/r.

W ujeciu catorocznym, rok 2019 byt rokiem wzrostdow w praktycznie kazdym segmencie
budownictwa choc ich dynamika byta mniejsza niz w 2018 roku.

W najistotniejszym z punktu widzenia Grupy segmencie obejmujgcym budowe mostow, estakad
i wiaduktéw wzrost produkcji wyniést 13,7% r/r.

W 2019 roku wida¢ wyraznie mniejszg ilo$¢ ogtaszanych przetargdw publicznych. Dtugos¢ tras
szybkiego ruchu w fazie budowy w grudniu 2019 r. wyniosta 821 km, co oznacza spadek o 35%

r/r.

W budownictwie drogowym w catym 2019 roku odnotowano spadek produkcji 0 5,6% r/r.
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Rynek budowlany w Polsce w 2019 roku — komentarz cd.

Budownictwo mieszkaniowe:
llos¢ mieszkan oddanych do uzytkowania w grudniu 2019 — wzrost o0 15% (r/r).
llos¢ pozwolen na budowe nowych mieszkan i domoéw w grudniu 2019 - wzrost 0 4% (r/r).
llos¢ mieszkan i domow, ktérych budowe rozpoczeto w grudniu 2019 — wzrost o 43% (r/r).
llos¢ zakontraktowanych mieszkan przez wiodgcych deweloperow w IV kw. 2019 roku — wzrost 0 18% (r/r).

W obszarze budownictwa niemieszkaniowego szacuje sig, iz w 2019 roku wzrost produkcji
wyniést 5,7% (r/r.). Najwieksze wzrosty odnotowano w przypadku budynkéw handlowo —

ustugowych (wzrost o 19,5% r/r) oraz hoteli i budynkéw zakwaterowania turystycznego (wzrost
05,7% r/r).

W grudniu 2019 roku liczba upadtosci w budownictwie byta wyraznie nizsza niz rok temu. W
rezultacie, w catym roku liczba upadtosci wyniosta 137 podmioty, wobec 172 rok wczesniej
(spadek o0 25% r/r) i utrzymata najnizszy od 10 lat poziom.

Najwiekszymi barierami dla budownictwa s3: wysokie koszty zatrudnienia, ceny materiatéw i
ustug budowlanych, wysokie obcigzenia na rzecz budzetu, brak wykwalifikowanych
pracownikow.
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Struktura przychodow ULMA wg sektorow

2019 2018

mieszkaniowy ' niemieszkaniowy B drogowy M przemyst mieszkaniowy | niemieszkaniowy B drogowy B przemyst

47%

tacznie kubatura 73% tacznie kubatura 62%

Zrédto: ULMA
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Portfel najwazniejszych kontraktow
realizowanych w 2019 .
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SKYLINER w Warszawie

Inwestor: KARIMPOL POLSKA Sp. z o.0.
Generalny Wykonawca: WARBUD S.A.
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Kompleks Hi Piotrkowska w todzi

Inwestor: Bacoli Properties Sp. z o0.0.
Generalny Wykonawca: ERBUD S.A.
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Hanza Tower, Szczecin

Inwestor: J.W. Construction Sp. z o.0.
Generalny Wykonawca: J.W. Construction Sp. z o.o.
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Chmielna 89, Warszawa

Inwestor: Cavatina Office Sp. z o.0.
Generalny Wykonawca: Cavatina GW Sp. z o.0.
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Crystal Mountain Resort, Wista

Inwestor: Wista Mountain Resort Sp. z 0.0. S.K., Gérskie Resorty.PL Sp. z 0.0.
Generalny Wykonawca: Osada Sniezka Karpacz Sp. z o.o.
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Central Park Ill, Gdansk

Inwestor: Grupa Inwestycyjna Hossa S.A.
Generalny Wykonawca: Grupa Inwestycyjna Hossa S.A.
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Most MS-4B w ciggu drogi S3 Sulechow — Nowa Sol

Inwestor: GDDKiA
Generalny Wykonawca: Strabag Sp. z o.o.
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Potudniowa Obwodnica Warszawy, odc. B

Inwestor: GDDKiA
Generalny Wykonawca: GP Mosty S.C.
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Remont Linii Kolejowej E30 Krakow - Rudzice

Inwestor: PKP PLK S.A.
Generalny Wykonawca: Strabag sp. z 0.0., STRABAG Rail a.s., STRABAG Altdlanos Epito Kft., Krakowskie Zaktady Automatyki S.A.
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Wiadukt Biskupia Gorka, Gdansk

Inwestor: Dyrekcja Rozbudowy Miasta Gdanska
Generalny Wykonawca: Budimex SA
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Przebudowa Mostu Lecha, Poznan

Inwestor: Zarzad Drég Miejskich Poznan
Generalny Wykonawca: Most Sp. z o.o.
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Budowa Trasy tagiewnickiej, Krakow

Inwestor: Zarzad Infrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowie
Generalny Wykonawca: Budimex SA
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Portfel najwazniejszych projektow z udziatem ULMA
realizowanych w roku 2020
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Muzeum Sztuki Nowoczesnej w Warszawie

Inwestor: Muzeum Sztuki Nowoczesnej w Warszawie
Generalny Wykonawca: WARBUD
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FOREST, Warszawa

Inwestor: HB Reavis Polska Sp. z o.o.
Generalny Wykonawca: Fabet Konstrukcje
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Muzeum Pamiec i Tozsamos¢, Torun

Inwestor: Fundaja Lux Veritatis
Generalny Wykonawca: Tamax - Bis
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Budowa tunelu na drodze ekspresowej S7

Inwestor: GDDKIA

Generalny Wykonawca: Astaldi SpA
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Budowa Mostu przez Dunajec w Kurowie

Inwestor: GDDKiA
Generalny Wykonawca: Przedsiebiorstwo Wielobranzowe BANIMEX Sp. Z o.o.
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..... a takze

Obwodnica Watbrzycha

Obwodnica Raciborza

Osiedle Zaspa w Gdansku

Druga nitka wiaduktu Biskupia Gdérka w Gdansku
Obiekty inzynieryjne na drogach S7, S61, S17, S19, S6
Obiekty inzynieryjne na autostradzie Al

Mosty kolejowe przez Wiste w Krakowie
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Perspektywy rynku budowlanego w Polsce na rok 2020

BUDOWNICTWO INZYNIERYJNE
CALY SEGMENT

W roku 2019 zmniejszyta sie nieco ilo$¢ ogtoszonych przetargéw publicznych lecz
prognozy dla 2020 s3 pozytywne.

Na lata 2021-2023 prognozuje sie stabilng wartosci rynku w tym segmencie z
niewielkim spadkiem pod koniec realizacji obecnego budzetu UE.

MOSTY, WIADUKTY, ESTAKADY | TUNELE

W segmencie obejmujgcym budowe mostow, wiaduktow, estakad i tuneli w 2019 odnotowano wzrost produkcji

0 13,7%, w roku 2020 prognozuje sie wzrost az o ok. 25%,a w kolejnych latach stabilizacje i nieznaczne wzrosty
W ujeciu r/r.

BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE
Analitycy przewidujg spowolnienie w segmencie mieszkaniowym w najblizszych latach.

Spadkom w budownictwie mieszkaniowym nie bedg w stanie przeciwdziata¢ planowane dziatania rzgdowe

zwigzane z programem Mieszkanie Plus, ktérego potencjat szacuje sie na maksymalnie kilkanascie tysiecy
mieszkan rocznie oddawanych do uzytkowania po 2020 .
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Perspektywy rynku budowlanego w Polsce na rok 2020 - cd.

BUDOWNICTWO NIEMIESZKANIOWE

W 2020 roku, na podstawie wydawanych pozwolen na budowe, oczekiwana jest korekta w segmencie
niemieszkaniowym, a w latach kolejnych stabilizacja na poziomie ok. 22 mld zt.

W najblizszych latach najwiekszym segmentem budownictwa niemieszkaniowego pozostang budynki handlowo
— ustugowe, cho¢ z uwagi na niekorzystne prognozy (spowodowane np. zakazem handlu w niedziele) ich udziat
w rynku bedzie malat. Kolejnym istotnym segmentem budownictwa mieszkaniowego sg i pozostang budynki
biurowe.

Niewatpliwy wptyw na gospodarki krajow catego swiata, w tym Polski bedzie miata rozwijajaca sie obecnie
pandemia wirusa COVID-19, zbierajgca negatywne zniwo na rynkach finansowych i moggaca znaczgco odmieni¢
dotychczasowe pozytywne oblicze branzy. Wsrdod najwiekszych zagrozen mozna wymienic:

Spadek koniunktury w budownictwie w poszczegdlnych krajach
Opdznienia realizacji inwestycji

Problemy ze swobodnym transportem materiatéw budowlanych
Zamykanie granic i zwiekszone kontrole

Jeszcze wieksze braki kadrowe

31
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O 4 Rynki spétek zaleznych
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Otoczenie rynkowe za granica

Ukraina

Zgodnie z prognozami Miedzynarodowego Funduszu Walutowego gospodarka Ukrainy wzrosta w 2019 roku o 3,6%, z perspektywa
wzrostu w kolejnych latach na 3,8%, a nawet 4,1%. W analizowanym okresie poprzedniego roku nastgpito wyraznie wyhamowanie
wskaznikéw inflacyjnych (ogdlna inflacja spadta do 4,1%), co stanowi dobry prognostyk ustabilizowania sytuacji gospodarczej tego
kraju.

W Ukrainie zanotowano umocnienie sie wartosci lokalnej waluty tj. Hrywny do Euro i Dolara amerykanskiego, ktére w ciggu
catego 2019 roku wyniosto okoto 15%. Dodatkowo, w 2019 roku znaczgco wzrosty wynagrodzenia.

Segment mieszkaniowy osiggnat w 2019 roku zdecydowanie mniejszg dynamika wzrostu niz rok wczesnie;j.

Rok 2019 przynidst jednakze zdecydowany wzrost ilo$ci realizacji projektéw w budownictwie niemieszkaniowym, w tym w
szczegolnosci duzych centrow handlowych.

Spotka zalezna uczestniczy w realizacji duzych centéw handlowych w Kijowie, na podstawie kontraktéw podpisanych jeszcze w
roku 2018, ktorych kulminacja realizacji przypadta na sezon letni 2019 roku.

W minionym roku na rynku Ukrainy data sie rowniez zauwazy¢ tendencja popytowa ze strony gtéwnych klientéw spoétki zaleznej na
nabywanie pewnej ilosci systemow szalunkowych na wtasne potrzeby. Transakcje te zostaty objete informacjg biezgcg i podane do
informacji publicznej w lipcu 2019 roku.

Zarzad Grupy Kapitatowej w dalszym ciggu obserwuje utrzymujacg sie tendencje do zakupu przez gtéwnych klientéw podmiotu
zaleznego na Ukrainie systemow szalunkowych na wtasne potrzeby, co stanowi dobry prognostyk dla dziatan sprzedazowych na
najblizszy rok.
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Otoczenie rynkowe za granica

| Kazachstan

W 2019 roku Produkt Krajowy Brutto zanotowat 4,5% wzrostu, a koniunktura rynkowa byta
wzglednie stata - kontynuowane byty kubaturowe inwestycje mieszkaniowe i niemieszkaniowe, a
sektor naftowy, gdzie realizowane sg obecnie najwieksze inwestycje, rozwijat sie stosunkowo
pomyslinie.

Na tym tle jednakze najbardziej istotng przeszkoda dla zdolnosci Grupy Kapitatowej do
zdynamizowania dziatan handlowych byta i jest bardzo silna konkurencja ze strony rosyjskich
producentéw. Produkty te, pomimo stabej jakosci, chetnie sg nabywane przez generalnych
wykonawcow gtéwnie ze wzgledu na atrakcyjnos¢ cenowa, podczas, gdy eksportowany na rynek
Kazachstanu przez Grupe Kapitatowg asortyment szalunkéw lub rusztowan objety jest wysokimi
optatami celnymi, co praktycznie uniemozliwia skuteczng rywalizacje i konkurencyjnos¢ cenowa.
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Otoczenie rynkowe za granicg

Litwa

PKB Litwy wzrdst w 2019 roku o 4,0% przekraczajgc prognozy analitykéw, ktore wskazywaty na wzrost gospodarczy na poziomie
2,8%.

W tym samym czasie rynek budowlany wskazywat pozytywng dynamike, gtéwnie w segmencie kubaturowym, ktory wzrést o
4,7%. Przyczynity sie do tego korzystne perspektywy rynkowe rynku litewskiego oraz zdecydowana poprawa wskaznikow
demograficznych.

Z drugiej zas strony rynek budowlany, podobanie jak rynek Polski, byt pod bardzo duzg presjg rosngcych kosztéw robocizny oraz
innych kosztéw ustug budowlanych. Czynniki tez wraz z rosngcg presjg cenowg na oferowane ustugi budowlane, w obliczu
rosngcej konkurencji rynkowej, spowodowaty, ze wiele firm budowlanych zaczeto odczuwac problemy natury finansowej.
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Ryzyko handlowe na rynkach eksportowych

Ukraina

W ciggu 2019 roku lokalna waluta tj. Hrywna notowata stopniowe umacnianie sie wobec gtéwnych walut takich
jak USD czy EUR, w kolejnych okresach nalezy sie spodziewac, ze przy obecnie widocznych perturbacjach
rynkowych, trend ten moze sie raptownie odwrdci¢. Taka sytuacja doprowadzitaby do zmniejszenia wartosci
przychoddéw oraz wynikoéw realizowanych przez spétke zalezng operujacg na tamtym rynku w przeliczeniu na
PLN.

ograniczenie popytu na mieszkania odnotowane w 2019 roku oraz ograniczenia inwestycji w sektorze
zwigzanym z eksportem mogg doprowadzi¢ do sytuacji, w ktérej deweloperzy oraz firmy budowlane odnotujg
trudnosci o charakterze ptynnosciowym. Ryzyko to moze doprowadzic to istotnych zatoréw ptatniczych oraz
koniecznosci objecia odpisami niektérych naleznosci w kolejnych okresach, co niewatpliwie negatywnie wptynie
na wyniki Grupy Kapitatowe;j.

budownictwo na Ukrainie jest do$¢ mtodym i niedojrzatym rynkiem w porédwnaniu z rynkiem europejskim czy
polskim. Jako generalni wykonawcy, dziatajg tam gtéwnie firmy srednie lub mate, czesto nie posiadajgce duzego
doswiadczenia lub mocy produkcyjnych oraz, w szczegdlnosci, mocnego zaplecza finansowego. Dziatajg one
czesto w oparciu tylko o kapitat wtasny. Firmy te narazone sg wiec na perturbacje rynkowe, ktore wptywajg tez
negatywnie na wszystkich uczestnikdw tancucha dostaw. Do obecnej chwili Zarzad Grupy Kapitatowej nie
odnotowat zwiekszonej liczby przypadkéw, w ktérych problemy ptynnosciowe klientow spotki zaleznej bytyby
znaczace, cho¢ poziom odpiséw na naleznosci, ktéry tworzy spdtka zalezna na Ukrainie jest zdecydowanie
wyzsza niz poziom takich odpiséw na rynku polskim. Nie mniej jednak w obliczu wyjatkowo negatywnych
perturbacji rynkowych ryzyko ptynnosciowe moze przybrac na sile, co z kolei przetozytoby sie na wyniki osiggane
przez Grupe Kapitatowa.
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Ryzyko handlowe na rynkach eksportowych

Kazachstan

Ryzyko zwigzane z rosngcg konkurencjg cenowg ze strony rosyjskich producentéw wyroboéw i produktéw szalunkowych moze
doprowadzi¢ do ograniczenia popytu na produkty oferowane przez spétke zalezng operujgcg na tamtym rynku.

Pomimo, ze sytuacja ekonomiczna Kazachstanu wydaje sie by¢ stosunkowo stabilna, start wielu duzych projektéw inzynieryjnych,
zaktadanych na 2020 rok, ulegt przesunieciu w czasie. W przypadku, gdyby ta sytuacja trwata w dalszym ciggu, opdznienie w
realizacji plandw sprzedazowych zatozonych przez Grupe Kapitatowg na 2020 roku w Kazachstanie moze przybrac na sile.
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Ryzyko handlowe na rynkach eksportowych

Litwa

W $lad za prognozami analitykdw rynku Grupa Kapitatowa przewiduje spowolnienie na runku litewskim, gtéwnie z powodu
pogorszenia sie ogdlnej koniunktury w gospodarcze globalnej oraz obnizenie prognoz dotyczgcych realizowanych inwestycji.
Dochodzg to tego dodatkowe negatywne zjawiska jak:

ograniczenie finansowania przez banki dla sektora budowlanego w zwigzku w pogarszajgcymi sie wynikami firm budowlanych
rosngca konkurencja akwizycyjna oraz presja cenowa,
dalsze pogorszenie rentownosci w zwigzku z trwajgcg w dalszym ciggu presja kosztowa

Niemniej jednak spdétka zalezna operujgca na rynku litewskim pozyskata w 2019 roku kontrakty o korzystnych walorach
finansowych, ktére pozwalajg z optymizmem spogladaé na realizacje zadan handlowych na rok 2020.

Poza tym Zarzad Grupy Kapitatowej wspdlnie z dyrekcjg spotki zaleznej podejmuje wiele wysitkdw akwizycyjnych,
technologicznych i projektowych, aby obdér nowych kontraktdw budowlanych do portfela zamdwien byt optymalny i gwarantowat
utrzymanie ekonomii spotki zaleznej na poziomie osigganym w 2019 roku.
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Wyniki finansowe za 2019 rok
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Grupa ULMA Construccion Polska S.A. — dane skonsolidowane
Wvynik finansowy rok 2019 vs rok 2018

Dane w tys. PLN

SPRZEDAZ

EBIT
%

amortyzacja

EBITDA
%

ZYSK NETTO
%

Istotne zjawiska:
1. Zmiana w strukturze sprzedazy:

Obstuga budéw:

Sprzedaz materiatéw budowlanych
2. Istotne transakcje sprzedazowe na Ukrainie:
3. Zmiana stanu rezerw na naleznosci:

2019 2018 %
Wykonanie Wykonanie 2019 / 2018

229 366 223 721 3%

59 049 55 817 6%
25,7% 24,9%

43 115 35314 22%

102 164 91 131 12%
44,5% 40,7%

46 201 46 997 -2%
20,1% 21,0%

80% w 2019 r. vs. 87% w 2018 r.

20% w 2019 r.vs. 13% w 2018 r.

7,5m zt

4,9m zt w 2019 r. vs. 7.4m zt w 2018 r.



Grupa ULMA Construccion Polska S.A. — dane skonsolidowane
Przeptywy netto rok 2019 vs rok 2018

2019 2018 %

Dane w tys. PLN
R Wykonanie Wykonanie 2019 / 2018

Przeptywy z dziatalnosci

o 27 765 34 018 -18%
operacyjnej
Przeptywy z dziatalnosci
AT EHEEL 9159 10 153 -10%
inwestycyjnej
Przeptywy z dziatalnosci
A _ 36 924 44 171 -16%
gospodarczej
Przeptywy z dziatalnosci
AN , 36 350 118 869 93%
finansowej
Istotne zjawiska:
1. Dziatalnos¢ operacyjna: nabycie szalunkow 73m zt w 2019 r. vs. 60m zt w 2018 .
2. Dziatalnosci inwestycyjna: spfata pozyczek 11m zt w 2019 r. vs. 11m zt w 2018 r.

3. Dziatalno$¢ finansowa: wyptata dywidendy 30m zt w 2019 r. vs. 20m zt w 2018 .



Grupa ULMA Construccion Polska S.A. — dane skonsolidowane
Wynik finansowy wg kwartatow w roku 2019

| kwartat 2019 Il kwartat 2019 Il kwartat 2019 1V kwartat 2019

Dane w tys. PLN ) . . .
Wykonanie Wykonanie Wykonanie Wykonanie

SPRZEDAZ 51 567 56 366 56 365 65 068
EBIT 9611 15 398 13 640 20 400

% 18,6% 27,3% 24,2% 31,4%
amortyzacja 10 513 10 529 10 950 11123
EBITDA 20 124 25927 24 590 31523
% 39,0% 46,0% 43,6% 48,4%
ZYSK NETTO 7 796 11 828 10 295 16 282

% 15,1% 21,0% 18,3% 25,0%



ULMA Construccion Polska S.A. — dane jednostkowe
Wynik finansowy rok 2019 vs rok 2018

Dane w tys. PLN

SPRZEDAZ

EBIT
%

amortyzacja
EBITDA
%

ZYSK NETTO
%

Istotne zjawiska:
Zmiana stanu rezerw na naleznosci:

2019

Wykonanie

197 371

50 716
25,7%

39 053
89 769
45,5%

43 499
22,0%

0,5m zt w 2019 1. vs.

2018

Wykonanie

199 797

50 086
25,1%

30 953
81 039
40,6%

42 409
21,2%

3,6m zt w 2018 .

%

2019 / 2018

-1%

1%

26%

11%

3%



ULMA Construccion Polska S.A. — dane jednostkowe
Przeptywy netto rok 2019 vs rok 2018

2019 2018 %

Dane w tys. PLN
R Wykonanie Wykonanie 2019 / 2018

Przeptywy z dziatalnosci

L. 17 931 31074 -42%
operacyjnej
Przeptywy z dziatalnosci
. L. 16 919 12 069 -40%
inwestycyjnej
Przeptywy z dziatalnosci
At , 34 850 43 143 -19%
gospodarczej
Przeptywy z dziatalnosci
Al 34 580 120107 72%
finansowej
Istotne zjawiska:
1. Dziatalnos¢ operacyjna: nabycie szalunkow 65m zt w 2019 r. vs. 49m zt w 2018 .
2. Dziatalnosci inwestycyjna: spfata pozyczek 15m zt w 2019 r. vs. 12m zt w 2018 r.

3. Dziatalno$¢ finansowa: wyptata dywidendy 30m zt w 2019 r. vs. 20m zt w 2018 .
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